DAFTARISI
Halaman JUAUD ..............oo et re e ne e asa e e e e e me e taeeemesae i
Halaman Pengesahan ..............co oot et nre e e seneanane ii
Halaman MO ..........oooooeeeeeeeeeeee e ceevecre s se e eeste e s snenee st e e e ae e on 7]
"Halaman Persembahan ..ottt et n e aea v
Kata PENGaNtar ...t troee et ecse e st e aeaaanas v
BDSITAKST ..ot teeetce e s s e et e sae e e et teee s s taees e nessm s stemaene vi
DARAIIS] ...ttt et see e te b ae s as b ess s as e enarraeesnsenensanns vil
Daftar TADCI ........ oot e e it ab e e eesaessresasssensssssesessmsessnssans X
Daftar GAMDAC ... ittt it edet e e teceseestecesentessseesssmeenssns socsasenne Xi
BAB | PENDAHULUAN 1
A, Latar BelaKang ........ci..ooeecoveeerecssssssnn sonaeeeeensoracsesnessssssnenss 1
1. Kebutuhan bangunan Furigsi Campuran di Yogyakarta.... 1
2. Kebutuhan Apartemen di Yogyakarta .............ccccoeen.......... 3
3. Kebutuhan Pusat Perbelanjaan di Yogyakarta .................. 3
B. Permasalahan.......... .o et erceeeseeaseanes 5
1. Permasalahan Umum ...............ccocimimmieeeeeieeeeeenseeeenne 5
2. Permasalahan KRUSUS .............c.ccovemmeiereiieeeeeceecenneenaencee 5
C. KeaslianPenulisan ....................oooommeieoiineeeeeeeeeeeeeeeeene 5
D. Tujuan dan Sasaran .............cceceeeevecieericienrcenuenrneneseeseasasanaas 6
1. TUJUAN et bt de et sebe e e seseeennmesransenanans 6
2. SASATAN .......oooeeeeiereierenrereneenseste s enseseserenes e sesrnessessenens 6
E. Lingkup dan Batasan Pembahasan .......o.c..ccoovoeccemnnnee. 6
F. Metodologi ...ocoevomee it i st st eesnnsae e e seanenens 6
1. Metode Pembahasan ................ccoooomviviuicecreeeeeeeeeen 6
2 Pola Pikir .. o eistssrsassmasssscsseas 7
G. Sistematika Penulisan ............cicoieecuitiiiisinn e 8

BAB | TINJAUAN FAKTUAL KODYA YOGYAKARTA, TINJAUAN UMUM
KEGATAN KOMERSIAL, BANGUNAN FUNGSI CAMPURAN,

APARTEMEN DAN SHOPPING MALL ...........oooiiiinciacaeaanes 9
A Tinjauan Faktual Kodya Yogyakarta ...............ccooiiennnnncns ]
1. Keadaan Fisik Kodya Yogyakarta .................ccccoeemenennee. 9

2. Keadaan Non Fisik Kodya Yogyakarta .............................. 10

3. Tinjauan FungsiLahan ... 14

4. Tinjauan Pergerakan ...........ccccccooveeeerecrenrncennecenecnesnnnne 15

B. Kegiatan Komersial di Yogyakarta .............ccoooeenvncncee 15
1. Persebaran Kegiatan ..o 15

2. Fasilitas Komersial di Kodya Yogyakarta ........................... 16

3. Peran Kegiatan Komersial terhadap Pendapatan Daerah .. 17

vii




C. Tinjauan Umum Bangunan Fungsi Campuran ..............cccecnu... 17
1. Pengertian Bangunan Fungsi Campuran ................cco........ 17 |
2. Faktor Pembentuk Bangunan Fungsi Campuran ................ 19 :
. Tinjauan Umum Apartemen...........coeoeevvececennrresseesesennaesesennes 22 l
1. Definisi dan Jenis Apartemen ...........c.ccocreecnnninrensinccenenns 22 j
2. Pengelclaan Ruang pada Bangunan Apartemen................ 25 |
3. Hubungan Peruangan pada Bangunan Apartemen ............. 25 B
4. Diagram Elemen Lokasi pada Apartemen .............cccceceeeueee. 26~
E. Tinjauan Umum Shopping Mal................ccocecenirnennnnsernerereranes 27 ‘T
1. Definisi Shopping Mal ..........c.cocociieennnnnncrnernercssssesennes 27 :
2. Jonis Pusat Perbelanjaan .............c..ccureucernirerececisesesccnes 28 i
BAB i BANGUNAN FUNGSI CAMPURAN APARTEMEN :
DAN SHOPPING MAL ............ooocerrecertneeteninssneessensessensessasnsasaenses 30
A Misi dan TUJURN .....ooeueeiticnene e e seesessassssssssreseaessssens 30 !
B. ANalisa LOKAS ....cciueuiiierinnnreniinnnncnnnsienensisssscasssesasssessarsaonssnanes 30 |
C. Analisa Pemilihan Site ......cccocc.ccocueceeiiivininnnnircnnssissenenens 32 ,,
D. Analisa Guna Lahan, Pergerakan, dan Perparkiran j
di Kawasan Malioboro ..cccciii.eecceccinsssninenencnnnnnssssesessssmsnes 34 Z
1. Analisa GURALAhAN ..ottt 34
2. Analisa Pergerakan ..............ccoeisieimimnecerensnnsssionssasesnssense 35 !
3. Analisa Perparkiran ...............cecomsruisensneseesiessnasercesssensananenes 36 |
E. Permasalahan Utama Pada Penggabungan Apartemen
dan Shopping Mal .........cccviieinnnnsmmmmnmnensesenns 37
F. Analisa Pelaku dan Kegiatan .............0uccennmnnccnenaes 38
1. Analisa Pelaku dan Kegiatan pada Apartemen................... 38
2. Analisa Pelaku dan Kegiatan pada Shopping Mal .............. 40
3. Penggabungan Kegiatan pada Apartemen
dan Shopping Mal .............cc. i sseseseenes 49
G. Analisa Sirkulasi Pelaku Kegiatan ...............cc.ccocccivneneninnnne 44
U1, Sirkulasi Pelaku Kegiatan pada Apartemen ....................... 44
2. Sirkulasi Pelaku Kegiatan pada Shopping Mal ................... 44
3. Penggabungan Sirkulasi pada Apartemen
dan Shopping Mal ... e 45 -
WH. Asumsi Kebutuhan Unit Apartemen ................cccooveevveeeceenennnne. 47
. Asumsi Kebutuhan Ruang Shopping Mal ...............ccovvremmnennee 48
J. KESIMPUIAN ...t sssemsaesesesenneanes 49
\ viii




BAB N PENDEKATAN KONSEP DASAR PERENCANAAN
DAN PERANCANGAN 51
A. Pendekatan Konsep Optimasi Ruang ..............c.ccoceevevvvvecnnnne. 51
B. Pendekatan Orientasi Bangunan .................ouveirccenncrnncnenenene 53
C. Pendekatan Penzoningan .........cccccvuveencncenecnnencnnenesensessessens 53
D. Pendekatan Konsep Pengolahan Tata Ruang Luar

dan Pertamanan ............occoeveeereneeieneeeeeseeeeseeceeonecneeeenecssssans 54

E. Pendekatan Tata Ruang Dalam.............ccccouerevrrevecvnenncnnsnennenes 55
F. Pendekatan Konsep Bentuk Bangunan...............coevvernnen... 57
G. Pendekatan Sistem Strukbur .............ccccoevieennevrieiieeeeaane 57
H. -Pendekatan Sistem Uilitas .............cieccovversicecneencccrirnneennne 58

BAB V KONSEP DASAR PERENCANAAN DAN PERANCANGAN ................ 60
A. Konsep Oplimasi RUBNG ........cccoorveeiincionreececnternneesaenens 60
B. Konsep Orientasi Bangunan .................cceeeererrecancncesenenserens 61
C. Konsep Penzoningan ... eeeeneeitiiniassenrieseassnssssnseensanenes 61
D. Konsep Pengolahan Tata Ruang Luar dan Pertamanan.......... 63
E. Konsep Tata Ruang Dalam ...............cccoveeeevmncccornnenvennroesennae 66
F. Konsep Bentuk Bangunan ..................cccccioneneniecnnnnenencniaessnene 66
G. Konsep Struktur Bangunan ..............ccivicccnncnninnnarcnnns 67
H. Konsep Sistem Utilifas .........cccccooreeresrrvsesenresencnnnnernnnnsnescensnns 67

DAFTAR PUSTAKA

LAMPIRAN




Daftar Tabel

Tabel 1. Daerah Terbangun di Kodya Yogyakarta ....................ccocooonmeinnnee. 10
Tabel 2. Jumlah Kelahiran dan Penduduk Datang di Kodya Yogyakarta ........... 11
Tabel 3. Jumlah Kematian dan Penduduk Pergi di Kodya Yogyakarta ............... 1
Tabel 4. Jumlah Penduduk, Tingkat Kepadatan Penduduk

dan Jumlah RT di Kodya Yogyakarta ... e 11
Tabel 5. Persebaran Penduduk Per Kecamatan ,

di Wilayah Kodya Yogyakarta .............ccceoooiiionccicciececennrnsascncsasenes 12
Tabel 6. PDRB Kodya Yogyakarta Menurut Lapangan Usaha

Atas Dasar Harga Berlaku ...t 13
Tabel 7. Persentase Penduduk Menurut Gelongan Pengeluaran

Perkapita Perbulan di Kodya Yogyakarta .......cc..occucoiieiicicecnaae 14
Tabel 8. Distribusi Persentase PDRB Kodya Yogyakarta

Menurut Lapangan Usaha ... s 16
Tabel 9. PDRB Kodya Yogyakarta Menurut Lapangan Usaha

atag Dasar Harga Konstan ...t 17
Tabel 10. Attemnatif Pemilitan LOKasi «.....ccocoverm e e 31




Daftar Gambar

Gambar 1. ANAlSa LOKASI ........ccocururiemririceeee et aen s ssensanns 31
Gambar 2. Sebaran Fasilitas di sekitar Tapak .........cc..coooeoreorrnorenerreecienaes 32
Gambar 3. Site Terpilil ..ot 33
Gambar 4. Analisa Guna Lahan di Kawasan Malioboro ....................ccocooeneeeeen. 34
Gambar 5. Analisa Pergerakan Kendaraan dan Manusia ................................... 36
Gambar 6. Analisa Perparkiran ...............cco.coiimmeeeee sttt enene e 37
Gambar 7. Sirkulasi pada Penggabungan Apartemen dan Shopping Mal ........... 38
Gambar 8. 'Diagram Kegiatan Umum Penghuni Apartemen................c.cccoereemeeencne 39
Gambar 9. Kegiatan Khusus Penghuni Apartemen ..............coooocoeovmmrcrnnnenee. 39
Gambar 10. Diagram Kegiatan Umum Pengelola Apartemen................................. 40
Gambar 11. Diagram Kegiatan Penjaga Toko ..............cccoovocirercrneereececnen, 41
Gambar 12. Diagram Kegiatan Umum Pengunjung Mal ...................cccoceuennnnee.e. 42
Gambar 13. Kegiatan Khusus Pengunjung Shopping Mal ..............cccocovirrennene. 42
Gambar 14. Diagram Kegiatan Pengelola ...............c.c.c..o oot 43
Gambar 15. Diagram Kegiatan Campuran ...................ccoiroovceerieceeeeee. 43
Gambar 16. Analisa Sirkulasi pada Apartemen ... 44
Gambar 17. Analisa Sirkulasi pada ShoppingMal ... 45
Gambar 18. Analisa Sirkulasi pada Penggabungan Apartemen

dan Shopping Mal ........... .o et ree s sesteneeeas 46
Gambar 19. Bentuk Penggabungan Horizontal Apartemen dan Shopping Mal ...... 51
Gambar 20. Bentuk Penggabungan Vertikal Apartemen dan Shopping Mal ........... 92
Gambar 21. Pendekatan Orientasi Bangunan ...............coieciccnenenneennes 53
Gambar 22. Perletakan Core pada Apartemen .............cooooiiiinccenrrceceenee. 55
Gambar 23. Optimasi RUANG .............cccoooomeeieiiieieeec et 60
Gambar 24. Orientasi BanguNan ..............co.oooeeoeeeecvenmeesssinsteessnsesenneeeneseesesensenas 61
Gambar 25. Penzoningan Horizontal dan Vertikal pada Bangunan

Fungsi Campuran .. ... e e 62
Gambar 26. Pengolahan Ruang Luar ............ccoooeeieoiicoreeieeeee et eeenaea 63
Gambar 27. Penempatan Parkir LUar ..............oooveooeieoreeeeeeeeeneee 64
Gambar 28. Pemanfaatan vegetasi Sebagai Reduksi Suara ................................ 65
Gambar 29. Distribusi air Bersif ................cooooeeiieeee e 70




