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MOTTO

"Dan kamu membuat gedung-gedung mewah dengan harapan untuk
hidup selamanya”

[Qs. Asy Syu’araa’ (26), 129]

"Apakah sama orang yang mengetahui dengan yang tidak tahu sama
sekali, hanyalah-orang yang berfikiran tajam yang dapat menerima
peringatan”

[Qs. Az, Zumar (39), 91]

"Sesungguhnya bersama kesukaran pasti ada kemudahan, karena itu bila
suatu tugas mulailah dengan sungjuh-sungguh. Hanyalah kepada
Tuhanmu hendaknya bertahap”

[Qs. Asy. Syarh (94), 6 — 8]
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ABSTRAK

Rumeh merupakan kebutihan yang sangal mendasar. Ini terdihar duri
usaha setiap individy masyarakal untuk memiliki rumal layak sebagai ukuran

ghat kesejehueraan dun peningkatun taraf hidup. Disisi luin, korer sediaan dan

&
pemenvhan kebutuhan akan i, ah dapat dijadikan indikasor hugi suatu negara,
terutama pemerintall beseriu mstanst Aerkan dalam  usaha menmgkatkan
keserahteraan rakvat.
Lujuan penelitian padu Lugas Akbir ini,-adedat e lakikan analisis cash
.f'/(/“n‘x' [7/(/\'("/\' vtk e /h/(l/hlf/\uu cush f/()\l opliiial //7/ ()//f AL:I/I/[II/L’(I/? lerbe Sy
hagi pengembang pérumalan (Jo veloper) padi Proyek pembanaunan perumalian
berduasarkan sistom pekerjuan. Disisi Luin mer wde penclitiun Yang dicinakan
peavtsin adalali pretode pelaksanaan S, metode /)memm Subjck dan objek
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O proyek berdasarkan. sisten pererjaunkontrakior  duan oy borong.
Disin mzz/AaH bualvea wunik Iype Rumah 43 90, cush Hove optimal lercapai dengan
unakan sistem pekerjaanbas borong. S Nedangkan unsuk 1y ype Rumah 50120
e Lype rumah W0 140, cash flow optimad tercapai dengan menggunakan sistem
pekeraun kontrakior.

XV




perhitungan biaya proyek pembangunan perumahan atau dalam menjalankan
bisnis perumahan secara kescluruhan, batk dalam periode tertentu seperti:
mingguan, bulanan, rermin progress, maka diharapkan pengembang perumahan
(eveloper) dapat segera l;iengetahui kondisi kas surplus atau defisit. Sehingga
sccara tepat dan cepat pengembang dapat mengambil kebijakan dan tindakan
untuk  menyikapi kondisi tersebut. Sedangkan _fungsivteknis dalam  bisnis
perumahan merupakan kegiatan pengembang dalam pelaksanaan pembangunan
perumahan dari awal sampai akhir (kegiatan konstruksi), termasuk di dalaimnya
terdapat kemampuan untuk menyediakan seluruh fasilitas di perumahan tersebut.
Hal tersebut dapat diartikan, bahwa pengembang -harus telit dan cermat untuk
dapat mengambil — Keputusan entang  sistem_pekerjaan’ atau pelaksanaan
pembangunan perumahan tersebut, adapun sistem pekerjaan tersebut diantaranva
adalah sistem pekerjaan borongan tenaga dan material (kontraktor) dan sistem
pekerjaan borongan tenaga (bas boreng). Bila pengembang (developer) termvata
salah mengambil keputusan tentang sistem pekerjaan vang akan digunakan, maka
ditakutkan akan muncul efek atau pengaruh. yang, langsung maupun  tidak
langsung akan mempengaruhi pelaksanaan pembangunan perumahan tersebut.
Perlu disimpulkan, bahwa ternyata fungsi bisnis dan fungsi teknis dalam
bisnis perumahan mempunyat hubungan timbal balik atau ber nteraksi saty sama
fain. Karena dengan menentukan sistem pekerjaan yang tepat maka diharapkan
proyeksi aliran Kas (cash flow), yang terdirt dari cash in (kas masuk) dan cash our
(kas pengeluaran) dari realisasi progress pelaksanaan proyek terhadap rencana

progress pada pelaksanaan proyck akan sesuai, dan secara langsung pengembang




2

N

perumahan (developer) akan terpenuhi tujuannya, vaitu mencari Keuntungan

maksimal.

1.2 Perumusan Masalah

Pokok masalah dalam penelitian ini adalah merencanakan cus/) Slow
proyek  pembangunan perumahan vang optimal dengan melihat pengaruhnya
terhadap  sistem  pekerjaan yang " digumakan. pada perusahaaan pengembang
perumahan  (developer). Pada tugas akhir ‘i, penelitian® dilakukan dengan
menganalists dan membandingkan cash flow proyek sistem.pekerjaan borongan
tenaga dan material (kontraktor) dengan sistem pekerjaan borongan tenaga (bas

borong) pada perusahaan pengembang perumaharn (developer) P Aditra Graha

Asri, Yogyvakarta,

1.3 Tujuan Penelitian

Tujuan Penelitian ini adalah-

Melakukan “analisis caus/h Jlow ‘provek untuk mendapatkan cash flow
optimal (profit terbesar) bagi pengembang (developer) pada provek pcmbangunan

perumahan berdasarkan sistem pekerjaan.

1.4 Manfaat Penelitian

Memberikan  informasi bagi  perusahaan  jasa Konstruksi,  khususnya
perusahaan  pengembang  perumahan (developer)  untuk dapat  mengambil
keputusan vang tepat dalam menentukan sistem pekerjaan vang akan digunakan
pada  pelaksanaan  suatu provek,  Khususnya proyvek  perumahan. [lal g

dimaksudkan agar perencanaan cash Jlow (aliran kas) provek pembangunan
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10.

. Penggunaan_program komputer hanya mcrupakan alat bantu pen

Pembuatan cash flow berdasarkan pada Rencana Anggaran Pelaksanaan
(RAP) dengan anggapan bahwa Rencana Anggaran pelaksanaan (RAP)
terdiri dari biava langsung dan blaya udak langsung proyvek (Project

Overficad).

- Provek dengan sistem hari kerja, dimana-

e Har kerja: Scnin s/d Sabitu
e Jam kerja: § jam/han

* Harihibur: Minggu

. Model vang digunakan adalah model matematis dengan anggapan suatu

pekerjaan diaksanakan secara berurutan, ‘dari statu Jokasi ke lokasi
sesudahnya ‘dan pada suatu lokas) hanya ada satu pekerjaan dalam waktu
vang sama.

golahan

—
<

data. bukan mcrupakan fokus darf studi ini

. Tidak ada Kesulitan dalam ketersediaan dana sebagai modal kerja dan

sumber daya lainnya.

. Dianalisis cus#t flow proyek pada embangunan perumahan Puri Permata
. YER ] p g

(ststem pekerjaan kontraktor) dan pembangunan perumahan Pesona Alam

(sistem pekerjaan bas borong).




BAB II

TINJAUAN PUSTAKA

(%)
p——t

Desriausli, ~Analisis ~Perencanaan . Cash  Flow. Optimal dengan
Memanfaatkan Float Time pada Proyek Pembuatan Tanggul Sungai
Serang, Kulon Progo, Tugas Akhir Teknik Sipil UIl, Yogyakarta,

2001.

2.1.1 Permasalahan

Bagatmana merencanakan cash flow optimal kontraktor agar pengendalian
biaya proyek menjudi optimal dan keuntungan kontraktor menjadi maksimal.

Cush flow optimal di sini adalah merupakan suatu cash flow yang menghasilkan

profit (keuntungan) yang maksimal.

2.1.2  Metode yang Digunakan

Dengan mengumpulkan data primer di lapangan, berupa time schedule,
kurva S, dan Rencana Anggaran Biaya (RAB). Penclitian ini mengacu pada
perbandingan sistem pembayaran 10 harian, bulanan, dan rermin progress 10%,
baik dengan uang muka atau tanpa uang muka 20% pada kondisi EST,LST, dan
Penggeseran (lavelling). Kemudian dengan perbandingan tersebut didapat

perencanaan cas/ flow optimal.




2.1.3 Kesimpulan
Ternyata pada penelitian ini didapat perencanaan cash flow optimal pada
kondisi Larlier Start (EST) dengan menggunakan sistem pembayaran 10 harian

dan dengan uang muka 20%.

o
[\

Esti Purnomoe, Analisis Perencanaan Cash Flow Optimal dengan
Memanfaatkan Float Time pada Jembatan Kaligarang, Tugas Akhir

Teknik Sipil UL, Yogyakarta, 2000.

2.2.1 Permasalahan
Bagaimana~merencanakan cash flow  optimal bagi 'kontraktor agar
pengendalian biaya proyek dapat optimal dan keuntungan kontraktor menjadi

maksimal pada pelaksanaan proyek pembangunan Jembatan Kaligarang.

2.2.2 Metode yang Digunakan

Dengan mengumpulkan data primer di lapangan, seperti : time schedule,
kurva S, dan Rencana Anggaran Biaya (RAB). Kemudian membandingkan sistem
pembayaran sistem pembayaran bulanan dan termin progress 25 pada kondisi
EST, LST, dan perataan durasi serta penggoeseran (lavelling), baik dengan uang

muka atau tanpa uang muka 20%.

2.2.3 Kesimpulan

Pada penclitian ini dihasilkan kesimpulan bahwa keuntungan yang optimal
pada perencanaan caush flow ini terjadi pada kondisi perataan durasi yang
menggunakan modal awal dengan sistem pembayaran bulanan dengan keuntungan

optimal 9,6%.




2.3  Mubhammad Ramzi, Pemodelan Pengendalian Biaya Pada Bisnis

Perumahan, Tesis Magister Teknik Sipil ULL, Yogvakarta, 2002.

2.3.1 Permasalahan

Permasalahan yang dihadapi dalam penelitian in1 adalah ingin mengetahui
tentang ragam cara atau pemodelan pengendalian biayva vang dilakukan oleh
pengembang (developer) di lapangan, vang dipengaruhi oleh perubahan biaya dan
Jadwal sclama proses pclaksanaan pembangunan. terutama pengaruh kendala
(vang dilthat dengan pemodelan pengendalian biava) vang terjadi pada tahap
implementasi, agar brava dan jadwal pclaksanaan proyek tersebut tetap dapat di

pertahankan sesuai dengan rencana.

2.3.2 Metode yang Digunakan

Metode yang digunakan adalah  metode konsep .ntlai hasil, dengan
mengumpulkan data dan vanabel vang berupa data ACWP, BCWP, BCWS. data
kondisi proyek. Kemudian dari data tersebut dilakukan anahsis dan tindakan
penyesualan mengenai proses pengendalian oviaya akibat adanya kendala pada

tahap imp’ementast di lapangan.

2.3.3 Kesimpulan

Pada penelitian tni ditarik kesimpulan, bahwa dengan metode perhitungan
konsep nilat hasil, maka pengembang (developer) dapat mengetahur kondisi
keuangannya vang berhubungan dengan jumlah biaya yang dikeluarkan terhadap
pelaksanaan proyek, sehingga dapat terjadi pengendalian biaya vang akurat

dengan melthat hubungannya terhadap waktu pelaksanaan proyek.
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2.4 Muhammad Svahroni, Studi Identifikasi Biaya Konstruksi Pada
Proyek Bangunan Geduny, Tugas Akhir Teknik Sipil UIl,

Yogyakarta, 1998.

2. 4.1 Permasalahan

Setiap proyek konstruksi memiliki perbedaan dalam prosentase pemakaian
biaya. Namun demikian untuk hangunan sejenis. prosentase pemakaian biava
untul” pos-pos tertentu cenderung berkisar pada angka yang tidak terlalu jauh
berbeda. Perbedaan yang\cukup berarti dan mencolok terdapat pada item atau
komponen pada jenis bangunan dan jumlah lantai. Oleh karena itu akan dilakukan
identifikasi terhadap prosentase pembiayaan pada 3 jenis bangunan. vaitu

bangunan sckolah;, Kantor, dan hotel.

2. 4.2 Metode yang Digunakan

Penelitian ini- mengambil lingkup penelitian pada proyeX bangunan gedung
di wilayah DIY dan Jawa Tengah. Adapun metode vang digunakan, antara lain
dengan mengumpulkan data dan kemudian data tersebut dianalisis dengan
menggunakan analisis varian dan deviasi standar. analisis Anova. analisis dengan

distribusi F dan analisis perhitungan dengan SPSS.

2. 4.3 Kesimpulan

Dari hasil penelitian, terdapat kesimpulan bahwa didapat keterangan
tentang distribusi pemakaian biaya, vaitu distribusi biaya utama/ prosentase
pemakaian biaya terbesar yang meliputi material, tenaga kerja dan peralatan

terjadi pada pelaksanaan proyek sekolah, kantor dan gedung. Sedangkan distribusi




biava pelaksanaan dengan prosentase pemakaian biava terbesar vang melipuu
pelaksanaan pekerjaan persiapan. struktur bawah, struktur atas. pasangan dan
plesteran, mekanikal dan clektrikal. serta finishing pada bangunan sckolah. kantor

dan gedung.

2.5 Probo Waskito, Analisis Perencanaan dan Pengendalian Waktu dan
Biaya Pada Proyek Koastruksi Bangunan Gedung Menggunakan

PDM, Tugas Akhir Teknik Sipil ULL, Yogyakarta, 1998,

2.5.1 Permasalahan

Perencanaan dan pengendalian proyek dapat dikerjakan dengan beragam
cara, antara lain dengan menggunakan Bar Chart atau Metode Jarmgan berupa
CPM, PDM, PERT! Pada penggunaan Bar Chart. hubungarantara keglatan satu
dengan lainnva tidak dapat ditampilkan secara Jelas. Sedangkan pada CPM dan
PLERT, hubungan kctcrgznzlungan vang terlihat hanyva berupa I'S (Iinish  Star).
Dart ketiga metode Jaringan tersebut, vang paling fleksibel penerapannva adalah
model PDM, karena-mcmiliki variasi-hubungan Ketergantungan vang lebdh baik

antara FS, FF. SS dan SF.

2.5.2. "Metode yang Digunakan

Penelitian i mengambil obyek penelitian pada proyvek pembangurian
Gedung  Rektorat Universitas Muhammadivah Yogvakarta. Adapun etode
penchitian yang digunakan adalah dengan melakukan inventarisasi setiap jenis
kegiatan vang dilakukan di provek, menentukan hubungan ketergantungan antara

kegiatan proyek vang satu dengan lainnya, menganalisis  Kegiatan  waktu




pelaksanaan proyek dan menganalisis hubungan antara waktu dan biaya pada

proyek tersebut.

2.5.3. Kesimpulan
Kesimpulan yang dapat diambil dari penelitian Tugas Akhir ini adalah:
a  Pada pemendekan waktu pelaksanaan proyek dari 151 hari menjadi
121 hari, terdapat kenaikan biaya sebesar Rp:22.035.728.
b. Pada pemendckan waktu pelaksanaan proyek-dari 151 hari menjadi

I31 hart terjadi kenaikan sebésar Rp. 4.971.121.

2.6 Sri Puji Agustin, Analisis Perencanaan Cash Flow Optimal dengan
Memanfaatkan Float Time (Studi- Kasus : Proyek Pembangunan
Gedung Kuliah Unit I Yniversitas Sanata Dharma), Tugas Akhir

Teknik Sipil UL, Yogyakarta, 2002.

2.6.1 Permasalahan
Merencanakan: cash flow yang optimal bagi kontraktor agar nantinva
pengendalian biaya proyek dapat tercapai sesual rencana, yang secara langsung

ditkuti oleh keuntungan maksimal yang didapat oleh kontraktor.

2.6.2 Metode yang Digunakan
Metode yang digunakan adalah dengan menyusun Konsep cush flow
kontraktor pada suatu proyek, dan kemudian mengumpulkan data primer di

lapangan, seperti : time schedule, kurva S, dan Rencana Anggaran Biaya (RAB).




2.6.3 Kesimpulan

Pada penelitian 1m ditarik kesimpulan bahwa Keuntungan optimal vang
didapat oleh kontraktor pada perencanaan cash flow ini. terjadi pada kondist
Farliest Start (EST) dengan menggunakan sistem pembayaran dua mingguan dan

menggunakan vang muka 20%.




BAB 111

LANDASAN TEORI

3.1 Pengertian Perumahan
Perumahan didefinisikan sebagai kelompok rumah yang berfungsi sebagai
lingkungan tempat tinggal (permanen) atau lingkungan hunijan (scmentara) vang

cifenghapi dengansprasarana dan sarana lingkangan

3.1.1'  Rumah

Rumah didefinisikan sebagal bangunan yang berfungsi sebagai tempat
tinggal (permanen)atau hunian (sementara) dan sarana pembinaan keluarga serta
hidup dalam suatu lingkungan bermasyarakai. Permanen artinya bahwa rumah
tersebut merupakan tempat - tinggal vang tetap untuk ditempati setiap hari,
sedangkan pengertian-rumah hunian atau s¢mentara berarti-rumah tersebut hanva
digunakan atau ditempati untuk jangka waktu tertentu, sepertt : rumah

peristirahatan (villa), rumah kontrakan, kos-kosan, asrama, dan sebagainva.

3.1.2 Prasarana dan Sarana
Dilihat dari kepentingannya, suatu perumahan harus dilengkapi deagan
prasarana yang memadar. Prasarana didefinisikan sebagai kelengkapan dasor dari

fisik lingkungan yang memungkinkan lingkungan pemukiman dapat berfungsi




=

sebagaimana mestinva. Prasarana tersebut meliputi kelengkapan akan jaringan
jalan, jaringan saluran air hujan. jaringan saluran pembuangan air limbah, dan
tempat pembuangan sampah.

Untuk ketersediaan sarana yang menunjang pada perumahan sangatlah

penting, karena sarana itu sendiri memiliki pengertian sebagai fasilitas penunjang

untuk penyelenggaraan dan pengembangan kehidupan ekonomi, sosial, dan

budaya dan hubungannva dalam bermasyarakat. Perlu diketchui bahwa sarana
mecliputi ketersedian dan kelengkapan akan fasilitas bangunan perniagaan, fasilitas
olah raga dan Kesehatan. fasilitas perkantoran, dan sebagaiaya. Selain sarana
erscbut, hendaknyva perumahan juga perlu dilengkapt dengan sarana penunjang
yang merupakan bagian dari sarana 1tu sendiri; dan biasanya discbut dengan
Jaringan wiilitas wian, Jaringa utditas wnmn dapat didefinisikan scbagar sarana
penunjang untuk pelavanan umum lngkungan seperti @ jaringan listrik, jaringan
air bersih, jaringan Aclepon, jaringan gas dan clpiji, jaringan-transportasi umum,
jaringan pemadamiekebakaran (udrang, dan” scbagainyva. Menurut Real  Fastare
Indonesia (RE1), prasarana_dan _sarana_dalam lingkungan.perumahan  dapat
digabung dengan satu rstilah vang disebut prasarana

Komponen-komponen fisilk yvang telah tersebut diatas scperti rumah,
prasarana. dan ditambah dengan pematangan tanah. dapat discbut scbagai
komponen konsiriksi. Komponen konstruksi menurut biayanya dapat dibagt
menjadi dua, vaitu

1. Biaya Konsrtuksi (66% dar total biaya preyek ), meliput -

umah (46% dan Biava Konstrukst)

.
ow
ool
oy
e

e

E;

=
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a-pola umum, tetapi dalam segi pemakaian waktu serta tingkat penekanannva

maka sctiap proyek memiliki sifat-sitatnya sendiri yang unik.

o

Sccara garis besar tahapan proyvek konstrukst dapat dibagi menjadi
Tahay Perencanaan (planiing)
flerupakan penerapan  garis-gars  besar  rencana provek. mencakup:
rekruitmen konsultan (MK, perencana) untuk menterjcmahkan kebutuhan

semilik, pembuatan /ermreaf Reference ((TOR), survey,. studi kelavakan

proyck, pemilihan desain, program dan hudget.

Disini merupakan tahap penjelasan, studi. evaluasidan program vang
mencak.p hal-ha! tcknis,‘'ekonomis, lingkungan, dan lain-lain.

ool
-~
ol
e
=
=)

Hasil-hasil dari tahap ini
a. laporan survey
b. studi kelayakan
¢. program dan huduet
d. master plan
Tahap Pcrancangan (design)
Tahap perancangan terdirt dari:
a. Tahap Pra Rancangan (Preliminary Desigi)
Yang mencakup - kriteria desain, potongan. denah, gambar situasi Sife

plan, tata ruang, cstimasi (sccara global).

o
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Pengembangan Rancangan (Development Design)

Merupakan tahap pengembangan dari pra rancangan yang sudah dibuat
dan perhitungan-perhitungan vang lebih detail mencakup :

- Perhitungan-perhitungan acsain sccara rinci

- Gambar-gambar detail

- Garis besar spesitikasi

- Estimasibiaya um‘uk konstruksi secara lebth rinc

Tahap Rancangan Akhir dan Pcnyiapan Dokumen Pelaksanaan (final
design & construction document)

Merupakan tahap akhir darm perencanaan, dan persiapan untuk tahap
pelelangan, mencakup:

- Gambar-gambar dctail, untuk scluruh bagian pclicrjaan

- Detail spesitikasi

- Daftar volumce (hill of quantity)

- Estimasi biaya konstruksi secara rinci

- Syarat-syarat umum administrasi dan pcraturan umum {dokumcn lclang)

ahap Pengadaan/Pelelangan/Tender

Pengadaan/pelelangan/tender dilakukan untuk:

d.

b.

Pengadaan konsultan
I. Konsultan MK/perencana sctelah gagasan awal/TOR ada.
2. Konsultan pengawas/supervisi setelah dokumen lelang ada.

Pengadaan kontraktor setelah dokumen lelang ada
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3.3.3

10.

11.

12.

Melaksanakan pekerjaan sesuai kontrak,

Tidak dibenarkan mengoper kontrak pelaksanaan/pekerjaan proyek
kepada pihak ketiga tanpa ada persetujuan tertulis dart pemberi tugas,
Mengurus ijin-ijin yang diperlukan, misalnya Ijin Mendirikan
Bangunan (IMB), dan sebagainya,

Mengajukan }e.[1cana kerja dan inenyediakan bahan-bahan serta
peralatan kerja,

Membuat'gambar kerja untuk melaksanakan pekerjaan di lapangan,
Menyediakan tenaga « kerja yang cukup dan terampil untuk
melaksanakan pekerjaan,

Menyiapkan dan memelihara fasilitas kesejahteraan untuk pekerja,
Mengikuti/mc.ngh'adiri rapat koordinasi yang diselenggarakan bersama
antara pelaksana secara rutin

Membuat laporan kemajuan pekerjaan (progress report) yang harus
disetujul dan diserahkan kepada pengawas,

Bertanggung jawab atas keamanan scluruh pekerjaan serta bahan-
bahan bangunan,

Menjamin keselamatan para pekerja dalam bentuk Asuransi Tenaga
Kerja (ASTEK),

Menyerahkan laporan hasil pekerjaan kepada pengawas dan pembert

pekerjaan.

Sub Kontraktor

Adalah terdiri dari satu kontraktor atau lebih yang posisinya terietak di

bawah kontraktor utama dan bertugas untuk mengerjakan setiap jenis atau item-
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3.4 Biaya Konstruksi
Keseluruhan biaya konstruksi biasanya meliputi analisis perhitungan
terhadap lima unsur utamanya menurut Dipohusodo (1996). vaitu:

I. Biaya matcrial. Analisis mcliputi perhitungan scluruh kebutuhan volume
dan biaya material vang digunakan untuk setiap komponen bangunan. baik
material pekerjaan-pokek maupun penunjang. Dalam menghitung volume
material akan dijumpai. beberapa kondisi vang sckaligus  membatas:
pemahamannya. Pcrtama-tama adalah kcbutuhan' material berdasarkan
pada volume pekerjaan terpasang, yaitu hasil pekerjaan vang dibayar
pemberi tugas yang akurasi dimensinya harus dijamin benar-benar sesuai
dengan spesifikasi dan gambar. Untuk mewujudkan pekerjaan terpasarg.
sudah tontu dalam pelaksanaannya membutuhkan velume materiai Icbih
banyak. Dalam

11y G,

tereecer pada waktu mengangkut, Kebutuhan untuk” struktur sambungan,
rusak dan cacat atau susut oleh berbagai scbab laim Kemudian harus

memperhitungkan inaterial yang dibutuhkan untuk pckerjaan penunjang

terkait yang bersifat sementara. Sedangkan sewaktu membeli matenal

N
a5
=3
e

mentah vang bakal diproses harus dioptimalkan dua kondist yvang bias
tidak pernah akur, yaitu antara volume :ang dibutuhkan sesuar spesifikasi
dan dimensi stans ntpan s material 00 Hne tidak
aan daimenst S andar thlap satuan volume mate ria u\,xllno.ja paing tigan

e

angkah pemahaman dalam memperhitungkan volume material

o)
~
©
-
5
[
)

yang diperlukan untuk mewujudkan pekerjaan terpasang. Sudah tentu

pihak pemberi tugas tidak mau tahu adanya tingkat-tingkat pengertia
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Kescluruhan biava konstruksi biasanva mehputi analisis perhttungan

_—

lap lima unsur utamanya menurut Dipohusodo (1996). va
Biaya matcrial. Analisis meliputi perhitungan scluruh kebutuhan voluime
dan biaya material vang digunakan untuk setiap komponen bangunan. baik
material pekerjaan pokok maupun penunjang, Dalam menghitung vo
material akan dijumpai beberapa
pemahamannya. Pertama-tama _adalah kebutuhan “material berdasarka
pada volume pekerjaan terpasang, vaitu hasi! pekerjean vang dibavar
hember tugas vang akurasi dimensinya harus dijamin benar-benar scsuai
dengan spesitikast dan gambar. Untuk mewujudkanpekerjaan terpasang.
sudah tentu dalam pelaksanaaniya membutuhkan volume material ebih
banyak. Dalam arti luas haras memperhitungkan bagian material vang
tercecer pada waktu mengangkut, kebutuhan untukstruktur sambungan,
rusak dam cacat atau susul oleh berbagai sebab lain, Kemudian harus
memperhitungkan material yang dibutuhkan untuk pckerjaan penunjang
terkait yang bersifat sementara. Sedangkan sewaktu membell material
mentah yang bakal diproses harus dioptimalkan dua kondist vang brasanva
tidak pernah akur, yaitu antara volume yang dibutuhkan sesuai spesitikasi
dan dimensi standar sctiap satuan volume material. Schingga paling tidak
ada tiga langkah pemahaman dalam memperhitungkan volume material
vang diperlukan untuk mewujudkan pekerjaan terpasang. Sudah tentu

ihak pemberi tugas tidak mau tahu adanya tinpkai-tingkat pengertian
o v o
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produktivitas pekerja sclama konstrukst berlangsung Schingga menita
produktivitas pekerja trdak cukup hanva dengan berdasarkan ketelitiun dan
kecermatan dengan mencatat scgala sesuatu vang terkait, akan tetapi
diperlukan pula pengalaman kerja dan pemahaman matang tentang
perilaku kehidupan tenaga kerja. Kualifikasi manajemen juga berpengaruh
terhadap lingkungan produktivitas tenaga kerja.

Biaya peralatan. Estimasi biava peralatan termasuk pembelian atau sewa.
mobilisasi; “memindahkan, transportasi, memasang, membongkar, dan
pengoperastan  selama  honstrukst - berlangsung. -~ Dengan  sendirinya
termasuk pula Kkebutuhan struktur bangunan sementara seperti landasan
dan pondasi. bengkel. gudang. garasi. kemudian perkakas. alat bantu
berupa mesin-mesin ringan iKutannya, dan bahkan upah bagi operator.
mekanik  dan segenap pembantunva. Karena menvangkut pembiavaan
mahal, maka untuk memthih suatu peralatan harus dintlai dari berbagai
aspek, yautu mempertimbangkan kebutuhan  sebenarnya  berdasarkan
Kemampuannva, kapasitas. cara operast, dan spesifikasi teknis lainnya.
Biaya tidak langsung. Biaya udak langsung dibagi dua golongan. biava
umum atau lazim disebut overhead cost dar biava provek. pembukuan
biaya umum biasanya tidak scgera dimasukkan kedelam pembelanjaan
suatu pekerjaan dalam proyek. Umumnva dikc!omp()l.kan sebagar biava
umum adalah: (1) eaji persom! tetap kantor pusat dan lapangan; (2)

pengeluaran  kantor pusat seperti sewa kantor pusat. telepon. dan
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sebagainya; (3) perjalanan beserta akomodasi; (4) biaya dokumentasr; (5)
bunga bank; (6) biaya notaris; (7) peralatan kccil dan material habis pakai.
Sedangkan  vang dapat dikelompokkan scbagar  biaya  proyek.
pengeluarannya dape'lt dibcbankan pada proyck tctapi tidak dimasukkan
ada biaya material, upah Kera, atau peralatan, yaitu : (1) bangunan kantor
lapangan beserta perlengkapannya; (2) biaya telepon kantor lapangan; (3)
kebutuhan cakomodast “lapangan seperte Listiik, air bersih, air minum,
sanitasi, dan'scbagainya; (4) jalan kzrja dan parkir; batas perlindungan dan
pagar di Tapangan, (5) pengukurin lapangan; (6)-tanda-tanda untuk
pekerjaan ~dan  kebersthan lapangan pada umumnya; (7) pelayanan
keamanan dan keselamatan kerja: (8)-pajak pertambahan niai: (9) biava
asuranst; (10) jzﬁ‘ninan penavvaran, jaminan kinerja, dan  jaminan
pemeliharaan: (11) asuransi resiko pembangunan dan asuransi kerugian:
(12) surat ijin dan lisenst; (13) nspeksi, pengujian, dan pengetesan; (14)
sewa peralatan besar: dan (15) premi pekerja bilasdiperfukan. .lumlu!f
scluruh biaya tak langsung (umum dan proyck) dapat mcncapai sckitar
12% - 30% dari biaya langsung, tergantung pada macam pekerjaan dan
Kondisi lapangannya. Pada penclitian i biaya tak langsung yang dipakai
dalam perhitungan cash flow adalah overficad proyek yang besarnya 5%
dari kescluruhan biaya konstruksi

Keuntungan Perusa}man. Nilat keuntungan perusahaan pada umumnyva
dinyatakan sebagar persentase dari seluruh jumlah pembiayaan. Nilainya

dapat berkisar antara 8% - 12%, yang mana sangat tergantung pada




sebagainya: (3) perjalanan beserta akomodasi; (4) biaya dokumentasi: (3)
bunga bank; (6) biaya notaris; (7) peralatan kecil dan matcrial habis pakai.
Sedangkan  yang  dapat  dikclompokkan  scbagai  biaya  proyck.
pengeluarannya dapat dibebankan pada proyck tctapr tidak dimasukkan
pada biaya material, upah kerja, atau peralatan, yaitu : (1) bangunan kantor
lapangan beserta perlengkapannya; (2) biaya telepon kantor lapangan; (3)
kebutuhan -akomodasi" lapangan seperti. listrik, air bersih, air minum,
sanitasi, dan'sebagainya; (4) jalan kerja dan parkir; batas perlindungan dan
pagar di ‘dapangan, (5) pengukuran lapangan: (6). tanda-tanda untuk
pekerjaan _dan kebersthan lapangan pada umumnya; (7) pelayanan
keamanan dan kesclamatan kerjaz (8) pajak pertambahan nilais (9) biava
asuransi; (10) _,‘aminzm penawaran, jaminan  kinerja, dan jaminan
pemeliharaan. (11) asuransi resiko pembangunan dan asuransi kerugian;
(12) surat ijin dan lisensi (13) inspeksi, pengujian, dan pengetesan; (14)
sewa peralatan besar. dan (15) premi pekerja bila-diperlukan. Jumlah
scluruh biaya tak langsung (umum dan proyck) dapat mcncapai sckitar
12% - 30% daribiaya langsung, tergantung pada macam pekeriaan dan
kondisi lapangannya. Pada penelitian ini biaya tak langsung yang dipakai
dalam perhitungan cash flow adalah overficad proyek yang besarnya 5%
dari kescluruhan biaya konstruksi.

Keuntungan Perusahaan. Nilai keuntungan perusahaan pada umumnya

dinyatakan scbagai persentase dari scluruh jumlah pembiayaan. Nilainya

dapat berkisar antara 8% - 12%, yang mana sangat tergantung pada
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1). Biaya konstruksi dibebankan pada biaya untuk komponen kegiatan
konstrukst fisik proyek yang bersangkutan, yaitu untuk pekerjaan standar
dihituny berdasarkan ketentuan harga satuan per-m®.

2). Biaya konstruksi untuk pekerjaan-pekerjaan yang belum ada pedoman
harga satvannya (non standar), dihitung dengan rincian kebutuhan nyata
dan dikonsultasikan dengan instansi Pekerjaan Umum setempat.

3). Biaya konstruksi ditetapkan dari hasil’ pelelangan pe erjaan yang
bersangkutan yang akan dicantumkan dalam kontrak, yang didalamnya
termasuk biaya untuk :

(a). Pelaksanaan pekerjaan di lapangan (material, tenaga dan alat),
termasuk pengetesan;

(b).Jasa dan overficad pemborong,

(¢). Inn meadinkar bangunan (IMB) vang IMB-nya ‘telah mulai diproses'
oleh pengelola proyck dengan bantuan konsultan pesencana,

(d). Pajak dan iuran dacrah lainnya, dan

(¢). Biaya asuransi tenaga kerja (ASTEK)

4). Pembayaran biaya konstruksi fisik dapat dibayarkan secara bulanan dan

didasarkan pada prestasi‘kemajuan pekerjaan fisik di lapangan.

3.6 Sumber Dana Proyek Konstruisi
Modal adalah dana yang dipersiapkan untuk pendanaan jangka panjang
pada umumnya dan konstruksi pada khususnya. Pada dasarnya sccara potensial

sumber pendanaan proyck yang dimiliki scorang kontraktor, vaitu:




b). Biava konstrukst dibebankan pada biaya untuk komponen keuratan
konstruksi fisik proyek yang bersangkutan, yaitu untuk pekerjaan standar
dihitung berdasarkan ketentuan harga satuan per-m®,

Biaya konstruksi untuk pekerjaan-pekerjaan yang belum ada pedoman
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harga satuannya (non stundear), dihitung dengan rincian kebutuhan nyata

dan dikonsultastkan dengan instansi Pekerjaan Umum setempat.

(5]
~—

. Biaya konstruksi ditetapkan dari hasil’ pelelangan pekerjaan  yang
bersangkutan yang‘akan dicantumkan dalam kontrak, yang didalamnya
termasuk biaya untuk :

(a). Pelaksanaan  pekeraan di lapangan (material, tenaga dan  alat).
termasuk pengetesan;

(b). Jasa dan overhead pemborong,

(¢). Iy mendirikan bangunan (IMB) vang IMB-nya ‘telah mulai diproses
oleh pengelola proyek dengan bantuan konsultan perencana,

(d). Pajak dan iuran dacrak lainnya, dan

(¢). Biaya asuransi tenaga kerja (ASTEK)

4). Pembayaran biaya konstruksi' fisik dapai dibayarkan secara bulanan dan

didasarkan pada prestasi‘kemajuan pekerjaan fisik di lapangan.

3.6 Sumber Dana Proyek Konstruksi
Modal adalah dana yang dipersiapkan untuk pendanaan langka panjang
pada umumnya dan konstruksi pada khususnya. Pada dasarnya sccara potensial

sumber pendanaan proyek yang dimitiki scorang kontraktor, vaitu:
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suatu proyek konstruksi mulat dart pekerjaan awal sampai dengan pekerjaan akhir
(finishing).
Ada beberapa macam rencana kerja yang digunakan dalam penulisan iri,
vaitu:
I, Diagram balok/batang (har churt)

Mectode diagram balok diperkenatkan oleh 11 Gantt pada tahun
1917 scbelum itu dianggap belum pernah ada prosedur yang sistematis dan
analitis ‘dalam aspck perencanaan dan pengendalian proyck. Diagram
balok disusun dengan maksud mengidentifikasi unsur waktu dan urutan
dalam merencanakan suatu kegiatan, yang terdiri darrwaktu mulai, waktu
penyelesaian dan saat pelaporan.

Diagram balok merupakan rencana kerja vang paling scderhana
dan sering.digunakan pada proyek yang tidak terlalu rumit serta mudah
dibuat dan dipahami. Pada waktu membuat diagram balok telah
diperhatikan._urutan  kegiatan,  meskipun  belum . terlihat  hubungan
Ketergantungan antara kegiatan vang satu dengan vang lainnya.

Untukerencana keja int terdini darr arah-vertikal vang menunjukkan
Jems pekerjaan dan arah horisontal menunjukkan jangka waktu yang
dibutuhkan oleh tiap pekerjaan yaitu waktu mulai dan waktu akhir dengan
menggunakan diagram balok.

Cara menvusun diagram balok adalah sebagai berikut:

I Memecah  proyvek  menjadi sejumlah kegiatan  vang  jadwa

-

154

[¢]

laksanaannya ditentukan.
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suatu provek konstrukst. mulat dart pekerjaan awal sampat dengan pe Kerjaan akhir

Ada beberapa macam rencana kerja yang digunakan dalam penulisun ind,
vaiti
I Diagram balok/batang (hur charr)

Metode diagram balek diperkenalkan olch L. Gantt pada tahun

balek disusur dengan maksud mengidentifikasi unsur waktu dan urutan
dalam merencanzkan suaty kegiatan, yang terdirt darwaktu mulai. waktu
penyelesatan dan saat pelaporai

Diagraim balok” merupakan rencana kerja vang paling sederhana
dan sering~digunakan pada provek vang tidak terlalu rumit serta mudah
dibuat dan- dipahami. Pada  waktu membuat diagram balok  1elah
diperhatikanc uratan - kegialan,. meskipun  belum erliha hubungan
ketergantungan antara kegiatan vang satu dengan vang lainnya

Untuk rencana kerja ini terdin dari arah-vertikal vang menunjukkan
jenis pekergaan dan arah horisontal menunjukkan jangka waktu yang
dibutuhkan oleh tiap pekerjaan vaitu waktu mulai dan waktu akhir dengan
menggunakan diagram balok.

Cara menyusun diagram balok adalah sebagai berikut:

oo
[}
b
o

I Memecah  proyek  memadi - sejumlah kegiatan

e

ng

[

pelaksanaannya ditentukan.
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2. Menentukan perkiraan waktu permulaan dan akhir bagi pelaksanaun
masing-masing kegiatan.

Menggambarkan balok yang mcwakili masing-masing kegiatan (harus

)

diperhatikan kegiatan yang harus dikerjakan secara berurutan dan yano
sejajar).

Keunggulan dan kelemahan dari diagram balok yaitu:

I. Diagram btalok mudah untuk dibuat dan dipahami. Sangat bermantaat

sebagal alat perencanaan dan komunikasi.

2. Tidak ‘menunjukkan secara spesifik hubungan ketergantungan antara
satu’ kegiatan dengan yang lain, sehingga sulit. untuk mengetahui
dampak’ vang diakibatkan olch keterlambatan suatu kegiatan terhadap
Jadwal keseluruhan proyek.

Kurva S

Kurva'S adalah pengembangan dari diagram balok. Diagram balok
dilengkapi dengan bobot tiap pekerjaan dalam persen (%) Dari kurva S
dapat diketahui peisentase (%) pekerjaan yang harus dicapai pada waktu
tertentu. Untuk-menentukan bobot tiap pekerjaan harus dihitung dahulu
volume pekerjaann dan biayanya, serta biaya nominal dari seluruh
pekerjaan tersebut.

Kurva S sangat clekufl untuk mengevaluasi dan mengendalikan
waktu dan biaya proyek. Pada jalur bagian bawzh ada persentase rencana

untuk tiap satuan waktu dan persentase komulatif dari rencana tersebut.

Disamping 1tu ada persentase realisesi untuk tiap satuan waktu dari
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persentase komulatif dari realisast tersebut. Persentase komulatif rencana
dibuat sehingga membentuk kurva S.

Berbentuk hurul'S karena kegiatan provek lazimnva pada perioge
awal dan akhir berlangsung lambat. Pergembangan ini dinamakan kurva
S. Persentase komulatif realisasi adalah hasil nyata di lapangan. Hasil
realisasi dari pekerjaan pada suatu waktu dapat dibandingkan dengan
Kurva rencanas Jika hasil realisasi berada diatas kurva S. maka terjad
prestast namun jika berada dibawah kurva S perlu adanya penjadwalan
Kembali, karena terjadi keterlambatan proyvek. Dengan membandingkan
kurva S realisasi dcngan Kurva S rencana, penyimpangan vang terjadi
dapat segera terlihay jelas. Oleh karena kurva S mampu menampilkan
secara visual pcny:‘:ﬁpangan yang terjadi dan pembuatannya relatif cepat
dan mudah. jmaka mctode pengendalian dengan kurva S dipakai sccara
luas dalam pelaksanaan proyek.

Dari Kurva S dapat diketahu persentase (o) pekeraan vang harus
dicapai pada waktu tertentu. Untuk menentukan bobot ttap pekerjaan maka
harus dihitung dahulu volume pekerjaan dan biayanva serta brava nominal
dart seluruh pekenjaan | teisebut. Kurva -S ini sangat efektf untuk

mengevaluasi dan mengendalikan waktu dan biaya proyek.

3.9 Cash Flow

Cash flow (aliran kas) dari suatu proyek didefinisikan sebagai daftar dari
penerimaan dan pengeluaran uang kas dari suatu proyek konstruksi. atau Jdapat
dikatakan juga bahwa cash flow merupakan gambaran atau laporan yang terdiri

dart aliran kas masuk (cash in) dan aliran kas pengeluaran (cash out), dimana
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dengan adanva cash flow dapat diketebur jumlah nommal uvang kas provek pada
saat tertentu. Kontraktor adalah suatu perusahaan vang bergerak di bidang jasa
Konstrukst vang bertujuan untuk mendapatkan Keuntungan vang optimal. Salah
satu usaha Kontraktor untuk mengoptimalkan keuntungan adalah dengan membuat
cash flow provek schmgga kontraktor dapat mengetahur kondisi keuangannva
pada pertode tertentu.

Untuk pereneanaan . dan_pengendalian finansial suatu provek konstruksi,
salah satu metode vang dapat digunakan adalah cas/ flow Indikasi secara statistik
menunjukKan bahwa banvak perusahaan yang berecrak dibidang jasa konstruksi
vang mengalamit Tikuidasi, terutama vang - discbabkan karena  kurangnva
perencanaan cas/t flow, baik cas/i flow terhadap provek atau cas/ flow werhadap

perusahaan jasa konstruksi tersebut secara heseluruhan.

3.9.1 Cash In dan Cash Out

Jika suatu—perusahaan pengembang (developer) atau perusahaan jasa
Konstruksi ingin membedakan sebuah 'provek vang secara finansial lavak atau
tidak, maka sclayaknya pengembang atau perusahaan jasa konstruksi tersebut
melakukan perhitungan seeara cermat dan akurat mengenai estimasi cash fow
dart proyek tersebut. Pada setiap perhitungan yvang berhubungan dengan keuangan
pada pelaksanaan proyek. tentunva terdapat cas/ i dan cash owr tentang aliran
Keuangan dart proyek. Progress  report (laporan  kemajuan  provek)  dari
pembayaran vang diterima olch perusahaan atau kontraktor vang mencerminkan
adanya kegiatan kevangan berupa arus masuk (cash in) dan arus kefuar (cash out)

dan hal tersebut meliputi pembavaran perusahaan kepada kontraktor atau juga
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kurnva S dari perkiraan kemajuan dan brava terhadap umur proycek. Kontraktor

membuat bar chart proyek, menandai biava pada bar dan menghubungkan tumiah

total pengeluaran provek schingga terbentuk kurva S.

Untuk  menvederhanakannva dibertkan contoh proyek  dengan empat
aktifitas seperti terjadwal sefama empat bulan. Bar mewakih aktifitas-akutitas

vang diposisikan dengan skala waktu yang menupjukkan waktu mular dan waktu

sefest.
Biava langsunge (Jirect cost) dihubungkan dengan tiap akufitas vang

Diasumsikan bahwe biava per bulan untuk biava

ditunjukkan di atas tiap bar.
tidak langsung - aidirect cost (sewa kantor, telepon, listriky dan lan-lamn) adalah

S3000. Biava langsung  Jireet cost pada akhirnva didistribusikan terhadap durasi

dari aktilitas. dieer-cos per bulan dapat dihitung dan ditunjukkan pada hitungan

di bawah. Direct cost pada bulan kedua, scbagai contoh. berasal dari aktitiias A.
Direct cost secara

dan C, vang kescmuanva mempunyail bagian tertentu

3.
scderhana dihitung berdasar porst dari aktifitas terjadwal padabulan kedua. vaitu:

Aktivitas A bax 50000 - . 25000
Aktivitas B2 40000 - 200000
20,000

Aktivitas C 173 x 60.000
65000

gambar di bawah menunjukkan jumlah total pengeluaran per bulan

Pada
dan kumulatif total pengeluaran per bulan ¢ cpanjang umur provek. Kurva S adatah

erafik vang mempresentasthan jumlah wtal pengeluaran kumulatit provek. Kurva

di bawah menunjukkan bahwa pada awal proyek, pengeluaran meningkat sejalan
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Arus uang kontraktor dalam bentuk progress payments /| pembavaran.
Scbagai contoh, perkiraan cush flow dibua. kont raktor secara pertodik (umumnya
serbulan). Tergantung dari tipe kontrak (lump sum, harga satuan, dan lain-lam),
perkiraan didasarkan pada cvaluasi dari persentase penyclesaian kontrak atau
pengukuran pekerjaan nyata di lapangan. Jika diasumsikan bahwa pada Farga
total kontrak telah termasuk protit schesar 10% dan owner menahan (retention)
sebesar 5% dari biava tiap bulan yang nanti akandikembalikan setelah kontraktor
menyclesaikan proyek, maka progress payiments akan dibayarkan pada tiap akhir
bulan. dan owner akan membayar jumlah tagihan dikurangt retention kepada
kontraktor terhitung 30 hart kemudia

ebesar 5% dart nilar kontrak akan dikembalikan setelah proyek

sclesai (sctelah pemeliharaan).

riaan tidak

o

nyata untuk mcnghadapi kontraktor jika standar pek

RV
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=
c:_
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terpenuhi atay tegjady kegaualan.,

Menycdiakan dana a ahl.a kontraktor lain diperlukan untuk menyelesaikan

3
ol arinon
i)\,(\\.,lJLiLlll
4. Kepercayaan owner terhadap kontraktornya lebih Kuat jika menggunakan

,g.mn.: huang
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Terjadinya penundaan oleh owner dan adanya rerention, menyebabkan

profil revenue (pendapatan) terletak di belakane kurva S pengeluaran seperti
/ 7 \H ol

Profil pendapatan / revenue mempunyal bentuk scperti tangga dengan
perhitungan progress payments seperti Gambar 3.1. Daerah antara profil revenue
dengan profil pengeluaran / expence menyebabkan perlunya kontraktor untuk
menyediakan dana. Jumlah dari overdra it dipengaruhi olch beberapa faktor,
termasuk profif atau kcuntungan dalam kortrak yang dibuat olch kontraktor,
retention, keterlambatan antara tagihan dan pembayaran olel owner.

Beberapa kontraktor mengimbangi syarat-syarat overdrafi peminjaman
dengan meminta uang muka dari owner sehingga terjadi perubahan posisi dari
profit revenue. Untuk mengetahui jumlah kredit bank yang harus dibuat,
kontraktor perlu untuk mengetahui overdrafi maksimum yang akan terjadi selama
unur proyek. Jika bunga rata-rata dari overdrafi diasumsikan satu persen per
bulan. Maka artinya, kontraktor harus membayar kepada bank 1 % tiap bulan
untuk jumlah overdraft pada akhir bulan. Yang dimaksud dengan overdruft adalah
selisih antara pengeluaran pada suatu proyek dengan pembayaran dari owner
kepada Kontraktor, sehingga overdrafi positif maksimum yang terjadi, merupakan
kebutuhan dari kontraktor untuk menyediakan dana terlebih dahulu sebelum

menerima pembayaran dari ovwner.

J
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3.10 Rumus-Rumus vang Dicunakan
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Asri. Yogvakarta, Sedangkan vang menjadi obyek penclitan adalah Kunva 5,

¢

Time Schedule dan Rencana Anggaran Pelaksanaan (RAP) proyek.

fate]

4.3 Metode Pengumpulan Data dan Identifikast Data
Untuk penelitian mengenai perencanaan dan perhitungan cash flow vang
dilakukan terhadap perusahaan pengembang perumahan fdovelopery - vaitu P

Aditra Graha AsriDiperfukan. beberapa data vang berhubungan dan saling

menunjang. Adapun untk menunjang pengambilan dat tersebut maka penelitian

a. Metode Dokumentas:
Mectode ini difakukan mielalui - proses pengumpulan data dengar cara
nelihat dan mengiyventarisic dart catatan=catatan vang diperfukan. Adapun date

ne dihasilkan daremctode ini, dapat berupa data

Yaitu data-data yang berhubungan langsung dengan penchinan dan

berupa  data proveh. scpertis skedulpelaksanaan  provek e
f t i A

schedntey grafik waktu pelaksanaan (berupa Kurva S), dan data

wran Pelaksanaan (RAP)

[an)

Yaitu data-data vang berupa gambar situasi atau denah lokasi provek

pembangunan perumahan tersebut.
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4.5 Bagan Alir Penelitian

Sccara garis besar bagan alir penclitian int adalah sebhagar berikut:

ﬁ.f\
Mulai
S
!

Pemilihan lokasi dan survey
pendahuluan

1
4

lnventarisast data primer
dan data sekunder

|
h 4

Pengolahen dan analisis
data

v

Analisis data:

s Pengolahan data dengan-menggunakan
program Microsofr Joxceel

e Menganalisa cash flow proyek berdasarkan
stsitem pekerjaan

e  Dibandingkan dan dicart kebijakan dan
keuntungan yang tepat dan makstmal bagi
pengembang (developer)
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pekerjaan kontraktor semata-mata

Tinjauan Umum Proyek

Bertkut 11 adalah data-data
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,34) Kebijakan PT. Aditra Graha Asri untuk mencrapkan sistem

di dasarkan atas keterbatasan sumber daya

nroyek yang digunakan, berupa data umum
l§ 5 o

proyvek, spesifikasibangunan perumiahan, dan daftar pckerjaan proyvek.

A. Data Proyek

I, Nama Proyek: Pembangunan Perumahan Puri Permata

2. Pckerjaan ’cmbangunan Rumah Kavling 1-35

3. Lokass »Dusun Dero, Desa Condong Catur, Kecamatan Depok
Kabupaten Sleman, Propinst Dacrah Istimewa Yogyakarta

4. Type Rumah -

e [ype 4590 untuk kavhing: 3,1824.

e Type 50/120, untuk kavling: 2,7,9.10,30,33,34

o Type 70/140, untuk kavling: 4.5,8.13,15,19.20,22,26 28 31.35

s Typc 90/175 wntuk kavling: 14

e Type 92/180, untuk kavling: 27

+  Type 96/180, untuk kavling: 25.

e Type 100/200, untuk kaviing: 1,6,11,12,16,17,29.32.

o Type 2287300, untuk kavling: 21,23
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B. Spesifikasi Bangunan Perumahan :

o)

2

0.

Pondasi

Pondasi menggunakan batu kali

Kerangka

Kerangka berupa beton bertulang

Bentuk kanopr depan

* Atap rumah utama dan Kanopr memakai sudut 35 derajat

» Lingkaran akscsoris kanopi diisi'dengan a-t glass

* Pemakatan genting pada sudut atap miring menggunakan genting sudut
Rooster

Menggunakan rooster silang dengan ukuran 20x20 ¢m?2

Kusen

e Bahan kusen menggunakan Kayu kamper dengan finishing cat semi duco

(putih), dan Kavu huseén menggunakan ukuran 1612

Daun pintu dan jendela

*  Bahan pimtu teras depan pintu ruang tamu menggunakan panil kamper

e Bahan pinw ruang vang lain (kecuali kamar mandiiwe) menggunakan
double tripleks vang di profil

e Bahan pintu KM'WC menggunakan panel tripleks dan allowood

* Bahan untk daun pintu dan jendela menggunakan kavu kamper dengan

finishing cat senmi duco (warna putih)
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12.

13.

14.

I5.

16.

17.

Dapur
e Megja dapur menggunakan keramik 10x20 c¢m2, tinggr 80 cm, dengan
merk Asia Tile atau vang setara

e Kitchen Zink tanpa menggunakan grill (hanva lubang kunci)

a

<

Sanitasi

o Untuk keramik dinding KM/WC menggunakan ukuran 10x20 cm2 (merk
Super Italia/Milan atau vang setara), sedangkan untuk keramik lantai
menggunakan ukuran 20x20 cm?2

e Merk untuk seluruh sanitast vang digunakan adalah merk INA atau yang
setara

e Tempat sabun menggunakan merk INA, dengan ukuran 11x22 c¢cm?2 untuk
semua tipe rumah

e Kran air yang digunakan-adalah merk Asahi atau Isano atau yang sctara

Washtafel

Washtafel disediakan hanya untuk rumah type 100 dengan merk INA

Ruang cuci

e Ruang cuct disediakan untuk semua type rumah

e Ruang cuci menggunakan keramik ukuran 20x20 cm

Sumber Air bersth dan instalasinya

e  Sumber air bersth menggunakan PAM
e Instalasi air bersih menggunakan pipa PVC 127

Carport

Bentuk carport scsual spek
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S.

9.

L
4

* Untuk teras menggunakan keramik merk Asia Tile atau Mifan atau vang
sctara, berwarna hijau dengan ukuran 30x30 ¢m?

e Phin lantai ruang utama atau ruang dalam menggunakan keramik aengan
warna yang sesuai dengan warna lantai, sedangkan untuk plin lantai teras
menggunakan plhin jeglok

Kusen

* Bahan Kusen menggunakan kayu jati dengan finishing cat semi duco

* Kavu kusenmenggunakan wkuran 612

Daun pintu danjendela

* Unwk bahan pintu ruang tamu menggunakan kavu fati
e Unwk babhan pimtu ruang lain (kecuali kamar mandt  atau  we)

mengeunakan tripleks panil

e Untuk bahan pintu kamar mandi dan we menggunakan_pancl tripleks dan
allowood

° Untuk bahan daun jendcla meggunakan kavu jati dengan finishing cai semi
duco

Plafond

Plafond menggunakan eternit dengan list profil

Atap

¢ Rangka atap menggunakan menggunakan kayu kalimantan (kruing)

¢ Untuk genteng menggunakan genteng beton berwarna
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N

. Daftar Durasi Tiap Jenis Pekerjaan Pada Provek Perumahan Pesona
Alam (berdasarkan skedule pelaksanaan proycek)
Tabel 5.2 Jenis Pekeraan Provek Perumahan Pesona Alam
No | ~Jenis Pekerjaan L Durasi (x 6 hari)
I | Pekerjaan Persiapan dan Pembersihan | 2 ’ ‘
2 | Peker_jaaﬁwT'z’lfﬁah PR : N 2 T
\ 3 Pekerjaan Pondasi 4 o) r Y -
\ 4 | Pekerjaan Beton - 7 5 ;
5| Pasang Bata dan Batu Candi - 9
1 . ]
[ 6 | Pekerjaan Kusen i
7 1 Pekerjaan Plumbing : |
8 1 Pekerjaan Rangka Atap ' | ]
9 | Pekerjaan Usuk dan Reng . =4 B |
10 | Pekerjaan Atap Genteng - 2 - |
| l’ckcxjjziilr'l Plafond 1 - 2 T
12 Pekerjaan Plester, Act, dan Sponcngan 5
153 | Pekerjaan Pengunci . i 2
14 | Pekerjaan List)Iztnk - q
15 | Pekerjaan Pintu dan Jendcla -
16 | Pekerjaan Keranik Dinding I |
[7 | Pekerjaan Keramik Lantai B 3 .
18 | Pekerjaan Sanitasi ! “
19 békerjaan Cat 6
20 Pckcrjaan Sarana 3
21 1 Pekerjaan Listrik 2
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5.4 Iasil Penclitian

Pada penelitian ini | diambil  sampel atau contoh kavling dari inasing-
masing proyvek perumahan untuk di lakukan analisis cash flow  proyek
pembangunan perumahan tersebut. Untuk perumahan Puri Permata, kavling: 3, 7,
30, dan 31, sedangkan untuk perumahan Pesona Alam vang ditehtt adalah
Kavling: 14-C. 15-3, 16-A, 20-B. Setelah semua data terkumpul, yang meliputi
data time schedule; Kurval S dan/ RAP (Rencana Anggaran Pelaksanaan) dari
semua sampel’ kavling yang akan dianalisis, kemudian - dilakukan analisis
perbandingan  Kinerja  pelaksanaan pekerjaan pada masing-masing provek
berdasarkan sistem pekerjaannya, hal ini dilakukan dalam bentuk persen (%) dan
realisast progress pekerpan’ setap wnggunyasselama 10 minpgu untuk nnming—
masing kavling. Kemudian dianalisis dan disimpulkan sistem pckerjaan mana
yang lebth menguntungkan bagi pengembang untuk menentukan kebijakan dalam
pelaksanaan pekerjaan proyek dengan rielihat hubungannya antara cash flow
proyek perumahan tersebut berdasarkan sistem pekerjaannya; dengan acuan profit
yang terbesar.

Untuk nilar cash-in pada masing-inasing pembangunan kavling proyek
perumahan, diketahi bahwa PT. Aditra Graha Asri mendapatkan dari uang muka
setiap kavling sebesar 30% setelah terjadi kesepakatan transaksi antara konsimen
dengan developer (pengembang) dengan sistem pesan bangun, artinya dengan
uang muka 30% dari total nilai harga jual tiap kavling rumah maka PT. Aditra
Graha Asri telah sanggup membangun rumah sesuai pesanan dengan cash in yang

diperoleh dart vang muka sebesar 30% dalam Jangka waktu pelaksanaan




pembangunan sclama 4 (empat) bulan. Kemudian. untuk milai bobot pekarjaan
(o) diperoleh dari Rencana Anggaran Pelaksanaan (RAP) dari masing-masing

kavimg berdasarkan tvpe cumah.

5.4.1  Perhitungan Cash Flow Proyek Perumahan Puri Permata
Untuk perhitungan cash flose Perumahan Puri Permata dengan sistem

pekerjaan kontraktor. maka-diambil-satu-contoh kavling untuk diteliti. vaitu
Kavling 7 (Tvpe 50). Adapun-langkah-langkah perhitungan cus/ flow tersebut
adalah sebagai bertkut:
I Menghitung Prosemasc Bobot Pekerjaan (PBP)

Diketahui: RAP sebesar Rp"42.500.000 ¢ Tabel 5.8)

Contoh pehitungan PBP untuk pekergaan pembersthan Lihan, vantu

- volume = 127 m2

- harea satuan o Rp. 45.000

- Jadr perbitungan PBP Pembersihan [ahan:

/ . AN e
PRR Volume x harga satuan
Flarpa banpunan

O il 127w \I{;)i}()()() 100 %
Rp. 12500000,

PBP = 1345 % werhadap pekerjaan siap seluruhnya (100 94)
- Sedangkan untuk penentuan PBP dari tap-tiap jenis pekerjaan, dapat

dilihat keterangannva pada Tabel 5.20.




20 Mcelakukan analisis sistem pekerjaan

Pada provek perumaban Purr Permata menggunakan sistem pekerjaan

Kontraktor. dengan mclhihat langsung dari Tabel 512 vang menggambarkan
perbandingan sistem pekerjaan kontraktor dan bas horong. vang ditnjau dan
Realisast Progress Pekerjaan ¢ terdapat pada Tabel 520
3 Kurva S
Darn skedul pelaksanaan pekerjaan untuk Kaviing 7 Tabel 3.20). akan torlihat
hurva S pada Gambar 5,60 di mana Kurva S mengeambarkan dan melaporkan
hasil pekerjaan berdasarkan perbandingan. waktu antara~Rencana Progress
Peherjaan dengan Realisast Progress Pekerjaan pada Lap MIngeunya
4 Perhitungan Cash flow Kavling 7 (TabelS 240, Puri Permata (1 pe SO 120,
dengan sistem pekerjaan kontraktor. adalah schagar berhur
a CashIn
Untuk pekerjaan kaviing 7. Purt Permata. terdapat harga kontrak sehesar
Rp. 42500 060 (dh dapat darp SO m2 x Rp 830,000 m2 Rp. 42 300 060,
diketahui™harga jual rumah tersebut sebesar Rp 121500 000 Kemudian
dengan Uange NTuka (UM ) sebesar S30% dar harga jual varu 30 "6y Rp
21500000 Rpo 36450000 maka pengembang memperoleh mlar cash
m schesar Rp. 36 430,000, dsisi lain pengembang juga memperoleh ik
cashom dar pembavaran sisa anesuran tap buiannva sclanma 10 bulan

(cash 1O bulany. sctelah ueng muka 30%0 terbavar.
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b. Cash Cut
Perlu  diketahur bahwa  untuk provek  Perumahan Purt Permata
mengeunahan sistem pekerjaan kontraktor. sehingea tahap pembavaran
per termin progress: Adapun tahap pembavaran vang terjadi adalah
- Lahap Pembavaran 10 terjadi pada 23 9 harea borongan screlah

pekerjaan mencapar 25 %o hal mi terjadi pada mingeu ke O sebesar Rp
FO.O25.000 (TabelS24)
2

'\S ]

- lahap Pembovaran terjade pada 25 7o harga borongan sctelah

pekerjaan mencapar SO "ol hal 1 terjadi pada mingeu ke 100 sebesar

Rp. FO62S 000 (Tapel 524

¢ Cash Flow
Sedangkanttlar cash Bowatu sendiri didapat dar seligihantara cash in dan
cash out atat-dapat dirumuskan sebagar berikut

Cash Flow Cash In Cash Ong

Jika dart pencrapan rumus tersebut dihasilkan nilar eash flow POSIUL (7).
maka dapat diketahur baliwa pengembang (developery atau hontraktor
mencerima pemasukan dana | ebih besardari pengeluaran Scdanghan untuk
nefar cash flow neoatil (-3 maka biva penpcluaran vane dilahukan

perusahaan ataw kontraktor febih besar dari pemasukannva Untok hasid

cash ow vang jelas dart kavime 7. dapat dilihat pada Tabel 524

5.4.2 Perhitungan Cash Flow Provek Perumahan Pesona Slam
Untuk perhitungare casi flov Perumahan Pesona Alum dengan sistem

pekerjaan borongan tenava atau bas borong. maka dilakukan contoh kavimg untuk




Ol

diteliti, vaitu Kavling 15-B (Tvpe 50). Adapun fangkah-langkah perhitungan cush
Jlow tersebut adalah sebagai berikut:
. Menghitung Prosentase Bobot Pekerjaan (PBP)

Diketahur: RAP borongan sebesar = Rp. 8.609.581 (Tabel 5 4)

Contoh pehitungan PBP untuk pekerjaan pembersihan lahan. vaitu:

- volume = 127 m2

- harga satuan borongan upah = Rp 700

- Jadi perhitungan PBP Pémbersihan Lahan:

Volume xharga satuan

BER . = —=x
Harga total borongan
PBP I?.lm‘r X Rp. 7()() X100,
Rp.8.609.581
PBP.7 = 1.03 % terhadap pekerjaan siap seluruhnya (100 %)

- Sedangkan umtuk penentuan PBP dari tiap-tiap jenis pekerjaan, dapat
dilthat keterangannva pada Fabel 5.16.
2. Melakukan analisis sistem pekerjaan
Pada provek” perumahan Pesona Alam menggunakan sistem pekerjaan bas
borong atau borongan tenaga, dengan melihat langsung dari Tabel 512 yang
mengeambarkan perbandingan sistem pekerjaan kontrakior dan bas borong,
ditinjau dari Realisasi Progress Pekerjaan setiap minggu ( terdapat pada Tabel

5.12)




3. Kurva S

Darr skedul pelaksanaan pekerjaan untuk kavling 15-B ¢ Tabel 5 16). akan

terlihat Kurva S pada Gambar.52, di mana Kurva S menggambarkan dan

melaporkan hasil pekerjaan berdasarkan perbandingan waktu antara Rencana

Progress Pekerjaan dengan Realisasi Progress Pekerjaan tiap minggunya.

4. Perhitungan Cash flow Kavling I5-B(Tabel 5.24) Pesona Alam (Type 50/120)

dengan sistem pekerjaan bas borong, adalah sebagai berikut:

a.

b.

Cash In

Untuk pekerjaan kavling 15-B. Pesona Alam, terdapat harga kontrak
sebesar Rp.-42.500.000 (di- dapat dari S0 m2 x Rp. 850.000'm2 = Rp.
42.500.000), dikctahut harga jual rumah tersebut scbesar Rp. 121.500.000.
Kemudian dengan Uang Muka (UM) sebesar 30 % dari harga jual. vatu
30 % X Rpal21500.000 Rp. 36,450,000 maka pengembang memyperoleh
nilai cash Jn scbesar Rp. 36.450.000. disisi lain pengembang  juga
memperolehonilai cash in dari’ pembayaran sisa angsuran tiap bulannya
selama 10 bulan (cash 10 bulan), sctelah uang muka 30% terbavar.

Cash Out

Perlu  dikctabur bahwa  untuk  provek  Perumahan Pesona Alam
menggunakan sistem peker,aan bas borong atau borongan tenaga, schingea
terdapat alokasi pengeluaran biaya untuk pembayaran tenaga dan material
dart awal sampai akhir proyek. dengan perincian sebage.i berikut:

- Pembayaran tenaga: 50m2 x Rp. 160.000/m2 = Rp. 8.000.000




- Pembayaran material (termasuk biaya pengadaan material): harga
kontrak — pembayaran tenaga atau Rp. 42.500.000 — Rp. 8.000.000
Rp. 34.500.000
Cash Flow
Sedangkan nilai cash flow itu sendiri didapat dari selisih antara cash in dan
cash out, atau dapat dirumuskan sebagai berikut:
ash Oul

Jika dari penerapanrumus-tersebut dihasilkan nilaircash flow positif (=),
maka dapat diketahui bahwa pengembang (developer) atau kontraktor
menerima pemasukan dana lebih besar dari pengeluaran. Sedangkan urtuk
nilai cash flow negatif (-}, maka biaya pengeluaran yang dilakukan
perusahaan. atau kontraktor-lebih besar dari pemasukannya. Untuk hasil

cash flow yang jelas dari kavling 7, dapat dilihat pada Tabel 5.24.
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No Pekerjaan Satuan | Volume | Harga Borongan Upah (Rp) | Jumlah (Rp) |Bobot (%)
I {Pekerjaan Persiapan
11Bouplank m 40.00 1.700 68.000 0.88
2|Pembersihan m2 90.00 1.700 153.000 1.98
H |Pekerjaan Tanah
1|Galian Tanah Pcndasi m3 17 24 8.500 146.540 1.90
2|Urug Tanah Kembali m3 £.68 1.700 9.996 U.12
3|Urug Tanah Bawah Lanta: m3
41Urug Pasir Bawah Lt &[Pondasi m3 450 1.300 5850 008
il {Pekerjaan Pondasi
1|Pondasi Batu Kali 1:1:8 m3 11.35 35.400 401.750 5.21
IV jPekerjaan Plumbing
11Saluran Limbah m 400 2.200 8.800 0.11
2| Saluran Air Kotor m 19.75 2200 43.450 0.56
3|Saluran Air Bersih m 16.00 3.400 54.400 0.70
4|Floor Drain bj 2.00 3.400 6.800 0.08
S{Plat Tutu> Sumur bj 3.00 11.300 33.900 243
6|{Bak Kontrol b 300 11.300 33.900 043
7|Pembuatan Septictank unit 1.00 $8.300 G6.300 1.24
8|Sumur PAL dan PAH unit
V |Pekerjaan Beton
1{Beton Sloof m 1.45 102.000 147.800 1.81
2|Beton Kolom m 0.74 102.000 75.480 0.97
3[Beton Ring Balkon m 059 102.000 €0.180 0.78
4)Kuda-kuda Beton m 0.66 102.000 67.320 0.87
5{Balok Lantai m 010 102000 10.200 0.13
6} Beton Plat Tepi Jendela bh 0.10 102.000 10.200 0.13
7{Cor Meja Dapur bh 0.23 102.000 23.460 0.30
8|Beton Tumbuk Wastf &Carport m3 2.60 34.000 88.400 1.15
VI |Pekerjaan Pasangan
1|Pasang Batu Bata m3 2.14 32800 70.192 0.91
2[Pasang Bt. Dinding & Pagar m3 13.88 32,800 455.264 £.90
Pasang Gunung2 Bt Bata m3 3.47 41.100 142,617 1.84
4}Pasangan Batu Candi m2 7.32 9 600 70.272 0.91
5|Pasang Batu Lempeng Pagar m2 1.50 12.400 18.600 0.24
6iBan-banan Odg & Tp. Jdl 5cm m 14.15 3.400 28.100 0.62
7{Duk Pintu bh 12.00 1.100 13.200 017
8|Pasangan Bata Rolag m3 0.18 32.800 5.248 0.07]
VIl |Pekerjaan Kosen
1|Kosen P1J1 £ 2.00 7.500 15.000 0.19
2|Kosen P1J2 bj 1.060 7500 7.500 0.09
3|Kosen P1 bj 2.00 6.800 13.600 0.17
41Kosen P2 bj 1.00 6.800 6.800 0.086
5|Kosen J1 bj 2.00 6.800 13.600 0.17
6{Kosen J2 bj 1,00 6.800 6.800 0.08
7|Variasi Kanopi o] 2.00 5.800 13.600 0.17
8iRoster Kayu Meranti bj 24.00 £€.800 163.200 211
9|Pekeriaan Sarana Konstruksi unit 4.00 11.300 45.200 0.59
VIl 1Pekerjaan Rangka Atap
1|Pasang Rangka Atap m3 0.46 147.400 67.804 087
2|Pekerjaan Usuk dan Reng m2 85.45 4.200 375.690 4.87
3|Pasangan Genteng m2 85.45 4.500 402.525 5.22
4|Kerpusan m 11.75 4.500 52.875 0.68
51Kerpus Ujung bj 2.00 2.800 5.600 2.07
6|Kerpus Lisplank m 14.00 3.200 86.800 1.12
7{Talang Kill m 7.00 9.000 63.000 0.82
8{Pengetiran unit 1.00 §5.300 96.300 1.25
1X |Pekerjaan Plafon
1{Pasang Plafon m2 29.00 5600 162.400 10
2{Pasang Profil Kayu m 85.50 560 47.880 52
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NO Pekerjaan Satuan | Volume | Harga Borongan Upah (Rp' | Jumiah (Rp) | Bobot (%)
X Pek. Plester, Aci, Sponengen
1|Plesteran m?2 1913 2500 47 825 062
2|Sponengen m 42 40 560 23.744 0.30
3]Acian ma2 329 45 2.200 724790 4 39
4iAcian Gunung?2 m2 325 2.500 23 125 Q29
XI [Pek. Pintu dan Jendela
110p. P1 panit by 100 5600 5600 307
2|Dp. P1 double triplex by 300 5600 16 600 n22
31D0p. P1 allowood by 160 5.600 5.600 007
41Dp. P3 allowood o]}
5iDaun Jendela b 5.00 5.100 25.500 033
Xl {Pekerjaan Pengunci
1{slot Tanam SES (utama) by 1.00 7.200 7.200 Loy
2{Siot Tanam Iseo {!iasa) o) 3.00 7.20 21.600C 0.2
3|Slot Tanam KM/WC bj 100 7.200 7.200 0.09
41Engsel Pintu GDO ps 6 00 2.750 16.500 0.21
S5tEngse! Jendela GDO ps 5.C0 2.750 13.750 017
S{Kait Angin inkudo ps 500 2.750 13.750 017
71Grendel Jendela s 500 2750 13750 017
8{Kaca ryban 3mm m2 .90 2 800 2.520 003
Xill |Pekerjaan Lisplank
1{Pek. Lisplank Miring m 1350 2800 23135 036
2iPek. Lisplank Datar m 1290 1.700 23630 030
31Takik Lisplank o)} 2 00 3500 7 000 009
XIV |Pek. Keramik Dinding
1|Pas. Keramik Meja Dapur m2 1.83 9.600 17.568 0.22
2{Fas. Keramik Dinding Mj. Dpr m2 2.96 $.600 28 416 0.36
3iPas. Ker.Ddg KM/MWC&ER. Cuct m2 1241 9600 116256 1.50
4fPas List Ker. Ddg KM/WC m
XV |Pekerjaan Keramik Lantai
1|Pas. Ker Lt KM/WC & R. Cugi m?2 6.26 9.600 60.096 0.77
2iPas Kefamik Lantai Dalam mz 34.30 7.500 257.250 3.33
3|Pas Keramik Teras m? 344 7 500 25 800 (33
4}Pas. Plin Keramik om 3800 ° 3400] .~ 129370} 167
XVI 1Pek. Sanitasi
1] Monobiok unit
21Closed Jongkek unit 100 17.000 17.000 Q.22
31T Sabun Kel bj 1.00 8 500 8 500 011
41Kran Ddg Taho by 3.00 8 500 25500 0.33
5{Kran Dapur Taho bj 1.00 2200 2200 0.03
6(Pipa Drain Bak Mandi o} 1.00 1.400 1.400 0.01
71Kitchen S4nk unit 1.00 8.500 8.500 2.11
XVl |Pek. Pengecatan
1{Cat Lisplank m2 10 96 14.000 163 440 198
2|Cat Daun Pintu m2 1920 3.000 57.600 0.74
3{Cat Tembok m2 321.80 3.400 1094120 14 18
4|Cat Eternit m2 74.00 3.400 251600 326
5{Cat List Profil m 854t 8 2.200 188276 Z 44
6|Cat Roster m 19.20 5600 107 520 139
71Cat Genteng m2
8:Cat Kosen m 48.40 2.750 133,100 173
XVl |Pek. Sarana Lain
1]Taman Rumput Manila m2 13.75 1.000 13.750 .18
2|Pagar/Pilar unit
TOTAL 7710814 1001
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No Peckerjaan Satuan | Volume |Harga Borongar, Upah (Rp) Jumlah (Rp) | Bobot (%)
| |Pekerjaan Persiapan
1|Bouplank m 3900 1.500 58.500 0 €8
2|Pembersihan m?2 127.00 700 88.800 4.03
Il {Pekerjaan Tanah
1{Galian Tanah Pondasi m3 21,35 6 500 138775 1 61
2|Urug Tanah Kembez!i m3 7.31 1300 9.269 0.1
31Urug Tanzh Bawah Lanta: m3
41Urug Pasir Bawah Lt 8Pcndasi m3 5,00 1.300 6.500 0,08
Il |Pekerjaan Pondasi
1]Pondasi Batu Kali 1:1:8 m3 14,23 22000 313060 3,64
IV {Pekerjaan Plumbing
1{Saluran Limbah m 780 1.700 12.750 0,15
2(Saluran ajr Koter m 21,50 1.700 35550 0,42
23| Saluran Air Bersih m 29,00 2600 75400 0,88
4{Fioor Drain by 3,00 2.600 7.800 0,09
5{Piat Tutup Sumur by 3,00 9.000 27 000 0.31
6]Bak Kontio! by €.00 £.000 48000 0,56
7|Pembuatan Septictank unit 100 75000 75000 0,87
8|Sumur PAL dan PAH unit
V |Pekerjaan Beton
11Beton Sioot m - 5865 2 000 4117.300 1,36
2[Beton Kolom m 75,60 2 000 151 200 1,76
31Beton Ring Balkon m 66,40 3.000 199 200 2,31
4|Kuda-kuca Beton m 38,40 4.000 157.600 1,83
51 Baiok Lantai m 10,74 2.000 21480 025
6(Beton ~iat Tepi Jendela bh £.00 3.000 15.000 0,17
7|Cor Meja Dapur bh 1,00 25000 25.000 0.29
8!Beton Tumbuk Wastf.&Carport ma3 3,61 25.000 80.250 105
VI [Pekerjaan Pasangan
1|Pasang Batu Rata ma 244 25.000 60.825 0,71
2|Pasang Bt Dinding & Pagar m3 17,34 23000 398 B20 4,03
3jPasang Gunung2 Bt Bata ma3 2.78 30.000 83.700 0,97
4|Pasangan Batu Candi m2 14,87 §.500 141.265 1,64
S|Pasang Batu Lempeng Pagar m2 18,40 10.000 184 000 2,14
6]|Ban-banan Ddg & Tp. Jdl 5¢cm m 22,15 2.700 59 .80t 0,69
7{Duk Pintu bh 16,00 1.000 16.000 0,19
8[Pasangan Bata Rolag m3 0.16 80.000 12.800 0.15]
Vil {Pekerjaan Kosen
11Kosen P11 b 2,00 6 000 12.000 0.14
2|Kosen P1J2 bj 1,00 6.000 6.000 0,07
31Kosen P1 bj 3,00 5.000 15.000 0,17
4|Kosen P2 by 2,00 5.000 10.060 0,12
SiKosen J1 bj 2,00 4.000 8.000 3,09
6iKosen J2 bj 1,00 4.000 4.000 0,05
7|Variasi Kanopi by 2,00 5.000 10.000 2,12
8{Roster Kayu Merant: bj 34,00 1,000 34.000 0,39
21Pekeriaan Sarana Konstruks! unit 4,00 5000 20.000 0,23
VIl |Pekerjaan Rangka Atap
1}Pasang Rangka Atap m3 0,56 150.000 83.475 0,96
2|Pekerjaan Usuk dan Reng m2 103,20 2.000 206.400 2,40
3|Pasangan Genteng me 103,20 2.000 206 400 2,40
4{Kerpusan m 13,20 5.000 66.000 0,77
5iKerpus Ujung bj 3,00 2.000 8.000 0,07
6|Kerpus Lisplank m 21,40 2.000 42 £00 0,50
7{Talang Kiii m 18,00 2.500 45.000 0,52
8lPengetiran unit 1.00 25.000 25.000 0,29
IX |Pekerjaan Plafon
1f{Pasanc Plafon m2 92,18 3.500 322630 3,75
Z|Pasang Profil Kayu m 113,20 1.000 113.200 1,31
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No Pekerjaan Satuan | Volume |Harga Borongan Upah (Rpj Jumilah {Rpj | Bobot (%)
X |Pek. Plester, Aci, Sponengen
1iPlesteran m2 369,39 2.300 849.597 9,87
2|{Sponengen m 53,10 2.006 106.200 1,23
31Acian m2 369,39 2.000 738.780 858
41Acian Gunung? m2 10,94 3.000 32820 038
XI |Pek. Pintu dan Jendela
1|0p. P1 panil bj 1,00 8.000 8 000 0.09
21Dp. P1 aoubie tripiex by 5,00 8.000 40.000 0,46
3{Dp. P1 allowood bj 2,00 7.5G0 15.000 - 017
41Dp. P3 aliowood o]}
5|Daun Jendela bj 7,00 5.000 35.000 0,41
Xl [Pekerjaan Pengunci
1}Slot Tanam SLS (utama) b 1,00 10.000 10 000 0,12
2|Slot Tanam iseo (biasa) bj 5,00 9.000 45.000 0,52
3|Slot Tanam KM/WC by 2,00 9.000 18.00C 0,71
41Engsel Pintu GDO ps 8,00 3.000 24.000 0.28
51Engsel Jendeia GDO ps 7,00 250 17.500 0,20
BiKait Angin Inkudo ns 7,00 1500 10 500 0,12
71Grende! Jendela ps 7,00 1500 1N.500 0,12
8|Kaca ryban 3mm m2 ngol 5000 4 500 0,05
Xlit [Pekerjaan Lispiank
1]Pek. Lisplank Miring m 19,20 3.000 57.600 0,687
2| Pek. Lisplank Datar m 20,23 2 000 40.460 2,47
3 Takik Lisplank by 2,00 3500 7.000 0,08
XIV|Pek. Keramik Dinding
1|Pas. Keramik Meja Dapur m2 1,83 7.5800 13.725 0,16
2|Pas. Keramik Dinding M. Dpr m2 2,96 12.000 35.520 0,41
2{Pas. Ker.Ddg KM/MWC&R. Cuci m2 21,35 12.000 2539.800 302
41Pas List Ker. Ddg KM/WC m
XV [Pekerjaan Keramik Lantai
11Pas. Ker. Lt KM/WC & R. Cuci m2 6,26 7.000 43.820 0,51
Z2{Pas. Keramik Lantai Dalam m2 42,62 6.000 255720 297
3{Pas. Keramik Teras m?2 3,30 6 000 19 800 0.23
41Pas. Plin Keramik m 45,80 2 500 114 500 .33
XVI|Pek. Sanitasi
1iMonotlok unit 1,00 25.000 25009 0,28
2|Closed Jongkok unit 1,00 15.000 15.000 0,17
3|T. Sab'in Kel bj 100 7.000 7.000 0,08
4|Kran Ddg Taho by 5,00 2000 10.000 012
S5iKran Dapur Taho by * 00 2000 2000 0,02
61Pipa Dram Bak Mandi ¢ 1,00 1500 1500 0,017
/|Kitchen S¢nlke unit 1.00 11.000 11.000 0,13]
XVIliPck. Pengecatan
11Cat Lisplank m2 15,80 5.500 86.900 1.01
2{Cat Daun Pintu m2 25,20 3.500 88.200 102
3|Cat Tembok m2 353,89 2.500 884.725 10,28
41Cat Eternit m2 92,18 2000 184 360 2,14
5|Cat List Profil m 113,20 1.000 113.200 1,31
6|Cat Roster m 272 1.:500 40.800 0,47
7[Cat Genteng m2 103,20 1000 103 2090 1,19
B{Cat Kosen m 89,60 2600 180 980 2,10
XVI|Pek. Sarana Lain
1|Taman Rumput Maniia m2 49 64 1.000 439 640 0,58
2|Pagar/Pilar umt 1,00 125.000 125 000 1,45
TOTAL 8.609.581 100
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Tabel 5.5. Rencana Anggaran Pelaksanaan Kav. 20-B, Pesona Alam

No Pekerjaan Satuan | Voltme | Harga Borongan Upsh (Rp) | Jumlah (Rp) {Bobot (%)
| |Pekerjaan Persiapan .
1}Bouplank m 40,00 1.700 68.000 082
2|Pembersihan m2 196.00 1.700 333.200 404
il {Pekerjaan Tanah
1]Galian Tanah Pondasi m3 2030 6 500 131 950 1,60
2Urug Tanah Kembali m3 6,74 1300 8 76: 0.1
3|Urug Tanah Bawah Lantai m3
4|Urug Pasir Bawah Lt.&Pondasi m3 5,00 1.300 6.50C 0.08
Il {Pekerjaan Pondasi .
1]Pondasi Batu Kali 1:1:8 m3 13,56 22.000 298.3%0 3,62
IV |Pekerjaan Plumbing
1}Saluran Limbah m 7,50 1.700 12.750 0,15
21 Saluran Air Kotor m 21,80 1.700 38.550 G,42
3| Saluran Air E ersih m 29.00 2.600 75.400 0,88
4{Floor Drain bj 3,00 2.600 7.800 0,08
S|Plat Tutup Sumur bj 3,00 9.000 27.000 031
&]Bak Kontrel Bj £,00 £.000 48.000 58
7{Pembuatan Septictank unit 1,00 75.000 75.000 0,87
8iSumur PAL dan PAH unit
V (Pekerjaan Beton
1i{Beton Sicot m 55,85 2.000 111.700 1,35
2|Beton Kolom m 61,20 2000 122.40G 1,48
3)Beton Ring Balkon m 61,60 3.000 184.800 2,24
4|Kuda-kuda Beton m 34,55 4.000 138.180 1,67
5|Balok Lantai m 9,90 2.000 16.800 0,24
6| Beton Plat Tepi Jendela bh 5,00 3.000 15.000 0,18
71Cor Meja Dapur bh 1,00 25.000 25.000 0,30
8{Beton Tumbuk Wastf.&Carport m3 3,77 25.000 94.250 1,14
VI |Pekerjaan Pasangan .
1|Pasang Batu Bata m3 Y, 25.000 59.250 0,72
2|Pasang Bt. Dinding & Pagar m3 16,56 23.000 380.880 4,62
3i{Pasang Gunung?2 Bt. Bata m3 2,58 30.000 77.700 0,94
4|Pasangan Batu Candi m2 14,87 9.500 141.2685 1,71
S5{Pasang Batu Lempeng Pagar m2 19,50 10.000 195.000 2,3¢€
6{Ban-banan Ddag & Tp. JdI 5¢cm m 22,15 2.700 59.805 0,69
71Duk Pintu bh 14,C0 1.000 14.000 0,17
8|Fasangan Bata Rolag m3 0,16 80.000 12.£00 0,16
VIl |Pekerjaan Kosen
1|Kosen P1J1 by 2.00 6.000 12.000 0.15
2{Kosen P1J2 bj 1,00 6.000 6.000 0,07
3{Kosen P1 bj 3,00 5.000 15.000 0,18
4{Konsen P2 bj 1,00 5000 5.000 0,06
51{Kosen J1 bj 2,00 4.000 8.000 0,10
6{Kosen J2 bj 1,00 4.000 4.000 0,05
71Variasi Kanopi bj 2,00 5.000 10.000 0,12
81Roster Kayu Meranti bj 33,00 1.000 33.000 0,40
9[Pekerjaan Sarana Konstruksi L gt 4,00 S.000 20.000 0,24
Vill jPekerjaan Rangka Atap
1|Pasang Rangka Atap m3 0,56 150 000 83.475 1,01
2|{Pekerjaan Usuk dan Reng m2 103,20 2.000 206.400 2,40
3{Pasangan Genteng m2 103,20 2.000 206.400 2,40
4|Kerpusan m 13,20 5.000 66.000 0,77
5iKerpus Ujung bj 3,00 2.000 6.0C0 0,07
6{Kerpus Lisplank m 20,00 2.000 40.000 0,48
7| Talang Kiil m 16,60 2500 41.500 0,50
8{Pengetiran unit 1,00 25.000 25.000 0,30
IX |Pekerjaan Plafon
1{Pasang Plafon m2 90,00 3.500 315.000 3,82
2[Pasang Profil Kayu m 113,20 1.000 113.200 1,37}




69

NO Pekerjaan Satuan ;) Voluime | Harga Borongan Upah (Rp} | Jumlah {(Rp,; [Bobot {%)
X 1Pek. Plester, Aci, Sponengen
11 Plesteran m2 36257 2300 833 911 10,11
2} Sponengen m 48 10 2.000 96.200 117
3]Acian m2 352,57 2000 725140 8,74
4iAcian Gunung? mz 1125 3.000 33.750 0,41
Xl |Pek. Pintu dan Jendela
11Op. P1 panit bj 1,00 8.000 8 000 0,09
2{Dp. P1 doubie tripiex bj 5,00 8.000 40.000 0.46
31Dp. P1 allowoed bj 1,00 7.500 15000 0.09
41Dp. P3 allowood b)
5[Daun Jendela bj 7.00 5000 35000 0,42
Xl [Pekerjaan Pengunci
1 Slot Tanam SES {utama) bj 1,00 10.000 10.000 0.12
21Slot Tanam Iseo (biasa) by 5.00 9 000 45 000 0.52
3}Slo Tanam KM/WC bj 1,00 9.000 9.000 011
4] Engsel Pintu GDO DS 7,00 3.000 21000 025
S51Engsel Jendela GDO ps 7,00 2.500 17.500 0.21
6|Kait Angin Inkudo ps .00 7500 10 500 0.13
7{Grende! Jendela ps 7,00 1.500 10.500 0,13
8lKaca ryban 3mm m?2 0,90 5 0N0 4500 0.05
Xill | Pekerjaan Lisplank
11Pek. Lisplank Miring m 2050 3.000 61.500 0,75
2]Pek. Lisplank Datar m 20,30 2.000 40 600 0,49
3iTakik Lisplank bj 2,00 1520 7 000 0,08
XIV |Pek. Keramik Dinding
1iPas. Keramik Meja Dapur m?2 Aer 74500 13.728 0,16
2{Pas. Keramik Dinding Mj. Dpr m2 2,96 %2.000 35520 0,41
3|Pas. Ker Ddg KM/WC&R. Cuci m2 7,58 12 000 90.960 1,10
4[Pas.List Ker Ddg KM/WC m
XV Pekerjaan Keramik Lantai
1iPas. Ker. Lt KMMWC & R Cuct mz 4.08 7.000 28.560] 0.35
2iPas. Keramik Lantai Dalam m2 42 62 6.000 255720 3.10
3|Pas Keramik Teras m2 3,30 6.000 19.80( 0,24
41Pas Plin Keramik m 45,80 2:500 114.500 1,39
XVI tPek. Sanitasi
1|Monoblok unit 25.620
2|Ciosed Jongkok unit 1,00 15.000 15.000 0,17
3| T. Sabun Kei bj 1,00 7.000 7.000 0,08
41Kran Ddg Taho by 3,00 2000 6.000 0,07
5|Kran Dapur Taho bj 1.00 21000 2.000 0,02
61Pipa Drain Bak Mandi bj 1.00 1.500 1600 0,02
/{Kitchen Sqnle urit 1,00 11 000 11.000 0,13
XV {Pek. Pengecatan
1}Cat Lisplank m2 186,20 5.500 89.100 1.08
2{Cat Daun Pintu m2 22,96 3.500 80.360 0,97
3|Cat Tembok m2 350,20 2.500 875500 10,61
4Cat Eternit m2 90,00 2000 180.000 218
5{Cat List Profil m 113,20 1.000 113.200 1,31
6|Cat Roster m 27,2 1.500 40 800 0,47
7|Cat Genteng m2 103,20 1.000 103.200 1,19
81Cat Kosen m 64,70 2800 168 220 204
XVill | Pek. Sarana Lain
1}Taman Rumput Manila m2 53,00 1.000 58.000 0,70
Z2|Pagar/Pitar unit 1,00 185.000 185.000 2,23
TOTAL 8.250.803 100




Tabel 5.6. Rencana Anggaran Pelaksanaan Kav 14-C, Pesona Alam

No Pekerjaan Satuan Volume Harga Borongan Upah (Rp) Jumiah (Rp) Bobot (*4)
I |Pekerjaan Persiapan
1{Bouplank m 43.00 1.700 73.100 0333
2{Pemtersihan m2 144.00 1.70C 244 8B0G 2122
it {Pekerfaan Tanah
1|Galian Tanah Pondasi m3 2406 8.500 204.531 1.773
2{Urug Tanah Kembali m3 8.10 1.700 13.775 0.118
3|Urug Tanah Bawah Lantai m3
4|Urug Pasir Bawah Lt &ondas: m3 7.00 1.300 11.900 J.103
Il |Pekerjaan Pondasi
1|Fondasi Batu Kali 1:1.8 m3 15,96 35400 564.962 4.898
IV |Pekerjaan Plumbing
1| Saluran Limbah m 650 2200 14.300 0124
2 Saluran Air Kotor m 34.10 2.200 75.020 2.65
3{Saluran Air Bersih m 3500 3400 119.000 1031
4|Floor Drain bj 2,00 3.400 6.800 0.058
5{Plat Tutup Sumur bj 3.00 11.300 33.900 0.293
€]8ak Kontrol bj 6.00 11.300 57.800 0.587
71Pembuatan Septictank unit 1.00 96 300 96.300 0.835
81Sumur PAL dan PAH unit
V |Pekerjaan Beton
1{Beton Stoot m 1.88 102 000 191.556 1.687
2| Beton Kolom m 1.08 102.000 109.844 0.952
3|Beton Ring Baikon m 0.98 102.000 99.718 0.864
41 Kuda-kuda Beton m 125 102 000 127.605 1.106
5|Baiok Lantai m 012 102.000 13.554 0.117
6[Beton Plat Tepi Jendela bh 0.11 102020 11.200 0.097
7[Cor Meja Dapur bh 22 102.200 23.582 0.204
8]Beton Tumbuk Wastf.&Carport m3 488 34.000 165.920 1.438
VI |Pekerjaan Pasangan
1}Pasang Batu Bata m3 272 32.800 89.244 0.773
2{Pasang Bt. Dinding & Pagar m3 15.09 32.800 495.072 4.292
3|Pasang Gunung?2 Bt. Bata m3 2.39 41.100 48.219 0.148
4|Pasangan Batu Candi m2 13.93 $.300 133.728 . 1.159
5|Pasang Batu Lempeng Pagar m2 570 12.400 70680 0612
6|Ban-banan Ddg & Tp. Jdl 5¢cm m 17.60 3.400 59840 0.518
7|Duk Pintu th 14.00 1.100 15.400 0.133
§|Pssangan Bats Rolag m3 24 1.100 264.000 2.289
VIt Pekerjaan Kosen
1|Kosen P1J1 bj 200 7.500 15.000 .13
2|Kosen P1J2 by 2.00 7.500 156.000 0.13
3|Kosen P1 bj 2.00 6 800 13.600 0117
4|Kosen P2 bj
S{Kosen J1 bj 1.00 6.800 6.800 0.058
§lKosen J2 bj 1.00 £.800 6.800 0.068
7| Variasi Kanopi bj 3.00 €.800 20.400 0176
8[Roster Kayu Meranti bj 29.00 6.800 197.200 1508
S|Fekerjaan Sarana Konstruksi unit ]
Viil|Pekerjaan Rangka Atap
1{Pasang Rangka Atap m3 0.75 147.400 110.090 0.954
2|Pekerjaan Usuk dan Reng m2 167.00 4.200 701.400 6.082
3|Pasangan Genteng m2 167.00 <500 751.500 6216
4iKerpisan m 19.50 4.500 87.750 .76
5iKerpus Ujung bj 3.00 2.800 8.400 0.072
€|Kerpus Lisplank m 22.00 £.2090 136.400 1.°82
7| Talang Kill m 17.50 $.000 157.500 1.365
8|Pengetiran unit 1.00 96.300 96.300 0.835
IX {Pekerjaan Plafon
1{Pasang Plafon m2 3525 5.600 197.400 1.171
2[Pasang Profil Kayu m 116.90 5.600 55.464 0.5687
X |Pek. Plester, Aci, Sponengen
1]Plesteran m2 27.77 2.500 69.413 0.601
2{Sponengen m 51.40 560 28.784 0.249
3|Acian m2 375.27 220 825583 7.158
4|Acian Gunung? m2 12.00 2.500 30.000 0.26
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No Pekerjaan Satuan | Voiume Harga Borongan Up:ih (Rp) Jumlah (Rp} Bobot (%)
X1 | Pek. Pintu dan Jendela
14Dp. P1 panil by 3.00 5.600 16.800 0.146
2|Dp. P1 doubie triplex bj 3.60 5.600 16.800 0.146
3|Dp. P1 aliowood bj 1.00 5.600 5.600 0.218
4]Dp. P3 aliowood bj
S5{Daun Jendela bj 7.00 5.100 35.700 0308
Xll | Pekerjaan Pengunci
1]Slot Tanam SES (utama) bj 2.00 7.200 14.400 0124
2{Slot Tanam lseo (biasa) bj 4.00 7.200 28.820 0.249
3fSlot Tanam KM/MWC bj 1.00 7.200 7.200 0.362
41Engsel Pintu GDO ps 7.00 2.750 19.250 0.166
5|Engset Jendela GDO ps 7.00 2.750 19.250 0.166
6| Kait Angin Inkudo ps 700 2.750 19.280 0.166
7| Grendel Jendela ps 7.00 2750 19.280 0.166
8|Kaca ryban 3mm m2 1.80 2.800 5.040 0.043
Xlil|Pekerjaan Lisplank
1{Pek. Lisplank Miring m 19.00 2.800 53.200 0.461
2|Pek. Lisplank Datar m 19.75 1.700 26.775 0.232
3{Takik Lisplank bi
XIV|Pek. Keramik Dinding
1|Pas. Keramik Meja Dapur m2 1.83 9.600 17.568 0.152
2|Pas. Keramik Dinding Mj. Dpr m2 | 2.96 9.600 28.416 0.246
3{Pas. Ker.Ddg KM/WC&R. Cuci m2 14 36 9600 137.856 1.195
4| Pas List Ker. Ddg KMAWC m
XV |Pekerjaan Keramik Lantai
1|Pas. Ker. Lt KMWC & R. Cuci m2 4.96 9.600 47.616 0.413
2|Pas. Keramik Lantai Dalam m2 5714 7.500 428.650 3716
3{Pas. Keramik Teras m2 6.90 7.500 51.750 0.448
4|Pas. Plin Keramik m 52.00 3.400 176.800 1.633
XVijPek. Sanitasi
1{Monoblok unit 1.00 34.000 34.000 0.295
2)Closed Jongkok unit
3{T. Sabun Kel. bj 1.00 8.500 8.500 0.074
4iKran Ddg Taho bj 3.00 2200 6.600 0.057
5|Kran Dapur Taho bj 1.00 2.200 2.200 0.019
6{Pipa Drain Bak Mandi bj 1.00 1400 1.400 o021
7| Kitchen Seffs unit 1.00 8 500 8.500 0.074
XVIi Pek, Pengecatan
1|Cat Lisplank m2 13.90 14.000 194.600 1.687
2{Cat Daun Pintu mz 2320 3.000 68.600 0.603
3{Cat Tembok m2 368.12 3.400 1,251,591 10.853
4{Cat Etarnit m2 1.35.25 3.400 357.850 3.103
5|Cat List Profi m 116.90 560 65.464 0.5%7
6{Cat Roster m 23.20 560 12,992 0172
7)Cat Genteng m2
8iCut Kosen m 60.40 2.750 166.100 1.44
XVt Peh. Sarana Lain
Taman Rumput Manila m2 33.00 1.000 33.000 02886
2| Pagar/Pilar unit
TOTAL 11.632.194 100
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Tabel 5.7. Rencana Anggaran Pelaksanaan Kav 3, Puri Permata

No Pekerjaan Satuan | Volume j Harga Satuan (Rp) {Jumlah (Rp} Bobot {%)
I {Pekerjaan Persiapan
1]Bouplank m 40,00 1.500 60.000 0,16
2|Pembersihan m2 96,00 45.000 4.320.000 11.3
It |Pekerjaan Tanah
1|Galian Tanah Pondasi m3 17,24 7.500 128.300 0,33
21Urug Tanah Kembali m3 5,88 3.750 11.517 0,03
3|Urug Tanah Bawah Lantai m3 13,50 3.750 22.050 0,05
41Urug Pasir Bawah Lt.&Pondasi m3 4,50 3.750 16.875 0,04
Il {Pekerjaan Pondasi
1|Pondasi Batu Kali 1:1:8 m3 11,35 76.750 871.112 227
IV |Pekerjaan Plumbing
1{8alfuran Limbah m 4,00 6.100 24.400 0,06
2{Saluran Air Kotor m 19,75 12.500 246.875 0,65
3jSaluran Air Bersih m 16,00 15.250 244 000 0,64
4|F1oor Drain bj
SjPlat Tutup Sumur bj
6{8ak Kontrol bj
7 Pembuatan Septictank unit 1,00 350.000 350.000 0,83
8|Sumur PAL dan PAH unit 2,00 175.000 350.000 0.83
V |Pekerjaan Beton
11Beton Praktis 1:2:3 terdiri dari: m3 2,882 965.000f 2.781.130 7,27
sloof
kolom
ring balkon
2{Kolom Lantai teras dan Kanopi m3 0,10 850.00C 85.000 0,22
Beton
Vi {Pekerjaan Pasangan
1{Pasang Batu Bata m3 2,14 126.650 271.031 0,70
2|Pasang Bata Biasa m3 27,09 119.650{ 3.241.318 7,62
3|Pasangan Batu Tempel Hitam m2 12,18 38.000 461.700 1,08
4|Pasang Roster Silang bh 20,00 7.500 150.000 0,35
Vil {Pekerjaan Kosen
1]Kosen P1J2 Pintu Utama m 12,50 18.500 231.250 0,54
2{Kosen P2 (kamar) m 15,00 18.500 277.500 0,65
5{Kosen J1 m 4,50 18.500 83.250 0,195
6]Kosen J2 m 2200 18.500 4C7.000 0,96
7|Kosen P3 (KMAWC) m 5,00 18.500 92.500 0,21
VIII |Pekerjaan Rangka Atap
1|Genteng beton di cat merah m2 83,25 16.650 1.386.112 3,64
21Genteng Kerpus m 7,00 12.000 74.250 0,2
3} Genteng Pinggiran Lisplank m 15,00 14.000 196.875 0,51
41Pengetiran unit 1,00 50.000 50.000 0,117
IX |[Pekerjaan Plafon
1|Pasang Plafon m2 45,00 22.500( 1.012.500 2,65
2|Pasang Profil Kavu m 80,00 2.05C 164.000 0.43
X |Pek. Plester, Aci, Sponengen
1{Plesteran m2|.338,71 5.350] 1.375.285 3,59
21Sponengen m 56,25 85) 47.812 0,125
3|Acian m2{ 32945 2.050 526.850 1,37
Xl |Pek. Pintu dan Jendela
1{Jendela kaca mati 3mm m2 36 35.000 126.000 0,3
2{Dp. P1 double triplex bh 3,00 175.000 875.000 2,05
31Dp. KM aliuwood bn 1,00 185.000 185.000 0,435
4{Dp. Panil Kamper bh 2,00 225.000 450.000 1,058
5{Daun Jendela + 3mm m?2 360 70.750 363.750 0,83
Xl [Pekerjaan Pengunci
1{Slot Tanam Tanaya (utama) unit 1,00 65.000 390.000 0,01
2|Slot Tanam KM/WC unit 1,00 35.000 35.000 0,08
3{Engsel Pintu GDO unit 6,00 3.500 42.000 0,09
4{Engsel Jendela GDO unit 5,00 3.500 14.000 C,03
5[Kait Angin Inkitdo unit 5,00 7.500 30.000 0,07




No Pekerjaan Satuan | Volume | Harga Satuan (Rp) |Jumiah {Rp)} Bobot (%)
Xl | Pekerjaan Lisplank dan Kayu
1]Pek. Lisplank Miring m 13,50 6.100 140.666 0,36
2{Pek. Lisplank Datar m 13,90 6100 140.666 0,36
3|Kap. Kayu Nok Gord, BlkTembok m3 0,433 1 500 000 649.687 1,69
11Usuk dan Reng m2 89,45 20.000 1.665.000 4 35
5| Rutter m 7,00 4250 29.750 0,97
6|Pas. Kosen Kanopi+art glass unit 1 225000 225.000 0,53
XV |Pek. Keramik Dinding
11Pas. Keramik Dinding KM/AWC m2 12,11 40.500 84 250 022
XV |Pekerjaan Keramik Lantai
1{Pas. Ker. Lt KM/WC & R. Cuci mz 6,26 7.000 43.820 0,51
2{Pas. Keramik Lantai Calam m2 34 30 40.500 1.738.209 455
3tPas. Keramik Teras m2 3,44 40.500 113.906 0,28
4|Ras. Lantai Cuci m?2 3,40 40.500 137.700 0,36
5{Beton Rabat lantai 5cm 1 m2 38,05 3.000 135 000 0,35
XVl [Pek. Sanitasi
1|Closed Jongkok unit 1,00 750.000 750.000 1,76
2]T. Babun Kel. bj 1,00 15.000 15.000 0,035
3|Kran Ddg Taho unit .00 20.000 40.000 0,09
41Kran Dapur Taho unit 2,00 20 000 40.000 0,09
5|Kitchen Sphk unit 1,00 150.000 150.000 0,35
XVil|Pek. Pengecatan
1|Cat Lisplank m2 10,96 19.550 293.066 0,76
2{Cat Tembaok m2) 321,80 2.500 642 656 1,68
3iCat Eternit m2 74,00 2.750 123.750 0,32
4|Cat List Profil m 85,50 850 52.593 0,13
5{Cat Kosen m 48,40 19.550 902.293 2,35
XVl Pek. Sarana Lain
11Pek. Halaman m2 90,00 15.000] 1.350.000 3.53
2]Carport m2 14 00 15 500 209.250 0,55
XIX [Pek. Listrik
1] Titik Lampu ttk 10,00 42.500 382 500 0,9
2| Stop Kontak ttk 5,00 42 500 212.500 0.5
3{Lampu Taman ttk 1,00 45 000 45000 0,1
4|Arde ttk 1,00 42.500 42.500 0.1
5iDay 1 300watt unit 1.00 550.000 550 000 129
TOTAL 38.250.000 100




Tabel 5.8. Rencana Anggaran Pelaksanaan Kav 7, Puri Permata

4

No Pekerjaan Satuan | Volume Harga Satuan (Rp) Jumlah (Rp) Bobot (%)
| |Pekerjaan Persiapan
1|Bouplank m 39.00 1.500 58 500 0.13
2;Pembearsihan m2 127,00 45.000 5.715.000 13.45
il |Pekerjaan Tanah
1|Galian Tanah Pondasi m3 21,35 7.500 160.125 0.37
2{Urug Tanah Kembali m3 7.13 3.750 26.737 0.06
3!Urug Tanah Bawah Lantai m3
41Urug Pasir Bawah Lt.&Pondasi m3 500 3.750 18.750 0.04
Il |Pekerjaan Pondasi
1{Pondasi Batu Kali 1:1:8 m3 14,23 76.750 1.092.152 2.56
IV [Pekerjaan Plumbing
1|Saluran Limbah m 7,50 6.100 45.750 0,02
2;Saluran Air Ketor m 21,50 12.5C0 268.750 CE3.
31Saluran Air Bersih m 2900 15.250 442.250 0.10
4{Flcor Drain bj
5|Plat Tutup Sumur bj
6 1Bak Kontrol bj
7|Pembuatan Septictank unit 1,00 250.000 350.000 0.83
8iSurnur PAL dan PAH unit 2,00 175.000 350.000 0.83
V |Pekerjaan Beton
1|{Beton Praktis 1:2:3 terdiri dari; m3 4,34 965.000 4.183.777 9.85
sloof
kolom
ring balkon
2|Kolom Lantai teras dan Kanopi m3 0,78 §50.000 664.700 1.6
Beton
VI {Pekerjaan Pasangan
11Pasang Batu Bata m3 4,90 126.650 620.585 1.5
2|Pasang Bata Biasa m3 27,09 115.650 3.241.319 7,62
3lPasangan Batu Tempel Hitam m2 12,15 38.000 461.700 1,08
4|Pasang Roster £ ilang bh 20,00 7.500 150.000 0.35
VIl |Pekerjaan Kosen
1|Kosen P1J2 Pintu Utama m 12,50 18.500 231.250 0,54
2]Kosen P2 (kamar) m 15,00 18.500 277.500 0.65
5Kosen J1 m 4,50 18.500 83.250 0,185
6!Kosen J2 m 22,00 18.500 407.000 0.96
7|Kosen P3 (KM/WC) m 5,00 18.500 §2.500 0.21
Viil {Pekerjaan Rangka Atap
1]Genieng beton di cat merah m2 103.2 16.650 2.464.200 579
2|Genteng Kerpus m 13,20 12.000 132.000 0,31
3{Genteng Pinggiran Lisplank m 21.4 14.000 350.000 0,82
4|Pengetiran unit 1,00 50.000 50.000 0,117
IX |Pekerjaan Plafon
1{Pasang Plafon m2 92,18 22.500 1.800.000 4.23
2|Pasang Profil Kayu m 113,20 2.050 225.500 0.53
X |Pek. Plester, Aci, Spon« ngen
1|Plesteran m2 369,39 5.350 2.444.850 575
2{Sponengen m 53,10 850 85.000 0,2
3|Acian m2 269,39 2.050 936.850 22
X! |Pek. Pintu dan Jendela
1|Jendela kaca mati 3mm m2 3,6 35.000 126.000 0.3
2{Dp. P1 double triplex bh 5,00 175.000 875.000 2,05
31Dp. KM alluwond bh 1,06 185.000 185.000 0,435
41Dp. Panil Kamper bh 2,00 225.000 450.000 1,058
5|Daun Jendela + 3mm m2 3,60 70.750 353.750 0,83
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No Pekerjaan Satuan | Voiume Harga Satuan {Rp) Jumlah (Rp) Bobot (%)
Xl 1Pekerjaan Pengunci
11Slot Tanam Tanaya (utema) unit 6,00 65.000 390.000 0,91
2|Slot Tanam KM/WC unit 1,00 35.000 35.000 0.08
3{Engsel Pintu GDO unit 12 00 3.500 42.000 0,06
4|Engsel Jendetla GDO unit]” 4,00 3.500 14.000 0,03
5[Kait Angin Inkudo unit 4,00 7.500 30.000 0,07
Xl |Pekerjaan Lisplank dan Kayu
1|Pek. Lisplank Miring m 19,20 6.100 250.100 0,58
2|Pek. Lisplank Datar m 20,23 6.100 250.100 0,58
3iKap. Kayu Nok Gord, BlkTembok m3 0,77 1.500.000 1.162.000 2,71
4|Usux dan Reng m?2 103,20 20.000 2.960.000 6,96
5|Ruiter m 11,00 4.250 46.750 0,11
& Pas. Kosen Kanogit+art glass urnit 1 225.000 225.000 0,53
XiV {Pek. Keramik Dinding
1|Pas. Keramik Dinding KM/WC m2 2165 40.500 149.850 0.35
XV |Pekerjaan Keramik Lantai
1{Pas. Ker. Lt KM/WC & R. Cugci m?2 6,26 7.000 43.820 0,51
2|Pas. Keramik Lantai Dalam m2 4262 40.500 3.090.150 7,27
3|Pas. Keramik Teras m2 3,30 40.500 202.500 0,47
4{Pas. Lantai Cuci m2 6,20 40.500 243.000 0,57
5|Beton Rabat lantai 5cm m2 45,80 3.000 240.000 0,56
XVi|Pek. Sanitasi
1]Closed Jongkok unit 1,0C 750.000 750.C00 1,76
2{T. Sabun Kel. bj 1,00 15.000 15.000 0,035
3{Kran Ddg Taho unit 2.00 20.000 40.000 0,09
4iKran Dapur Taho unit 2,00 20.000 40.000 0,09
5|Kitchen Séftle unit 1,00 150.000 150.000 0,35
XVIIiPek. Pengecatin
1|{Cat Lisplank m2 15,80 19 550 521.008 1,22
2|Cat Tembok m2 353 890 2.500 1.142.500 2,68
3|Cat Eternit m2 92,18 2,750 137.590 0,32
4/Cat List Profil m 113,20 850 §3.500 0,22
5{Cat Kosen m 69.60 19.550 1.604.078 3,77
XVIlPek. Sarana Lain
1iPek. Halaman m2 48,64 15.000 2.100.000 49
2|Carport m2 24,00 15.500 372.000 0,875
XIX |Pek. Listrik
1 Titik Lampu ttk 9,00 42.500 382.500 0,9
2)Stop Kontak ttk 5,00 42,500 212.500 0,5
3iLampu Taman 1k 1,00 45.000 45.000 0.1
41Arde ttk 1,00 42.500 42.500 01
5iDay 1.300watt unit 1,00 550.000 550.000 1,29
TOTAL 42.500.000 100




Tabel 5.9. Rencana Anggaran Pelaksanaan Kav 30, Puri Permata

No Pekerjaan Satuan | Volume | Harga Satuan (Rp) { Jumlah (Rp)| Bobot (%)
| |Pekerjaan Petsiapan
1|Bouplank m 39,00 1.500 75.000 0,18
2|Pembersihan m2 125,00 45.000 £.300.0C0 14,9
il {Pekerjaan Tanah
1]Galian Tanah Pondasi m3 20,30 7.500 122.850 0,3
2|Urug Tanah Kembali m3 6,74 3.750 20.475 0,05
3|Urug Tanah Bawah Lanta: m3
4{UJrug Pasir Bawah Lt 8Pondasi m3 5,00 3.750 18.750 0,04]
Il [Pekerjaan Pondasi
1{Pondasi Batu Kali 1:1:8 m3 13,56 76.750 1.257 165 3.00
IV |Pekerjaan Plumbing
11Saluran Limbah m 7,50 6 100 73.200 0,17
2|Saturan Air Kotor m 21,50 12.500 362.500 0,85
3{Saluran Air Bersih m 23,00 15250 442250 0,88
4}Fioor Drain bj
S(Fiat Tutup Sumur by
61Bak Kontrol by
7|Pembuatan Septictank unit 1,00 350.000 350.0€0 0,83
8[Sumur PAL dan P/ H unit 2,00 175.000 350.000 0,83
V |Pekerjaan Beton
1]{Beton Praktis 1:2:3 terdiri dari: m3 4,34 9585.000 4.183.777 9,85
sloof
kolom
ring batkon
2|Kolom Lantai teras dan Kanopi ma3 0,78 850.000 664.700 1,6
Beton
Vi |Pekerjaan Pasangan
1{Pasang Batu Bata m3 2,37 126.650 (520.588 1,5
2|Fasang Bata Biasa m3 16,56 118.650 3.241.319 7,62
3|Pasangan Batu Tempel Hitam m2 14,87 38 000 461,700 1,08
4|Pasang Roster Silang Eh 33,00 7.500 150.000 035
VI |Pekerjaan Kosen
11Kosen P1J2 Pintu Utama m 12,50 18.500 231.250 0,54
21Kosen P2 (kamar) m 15,00 18.500 277500 0,85
5/Kosen J1 m 4,50 18.500 83.250 0,195
6{Kosen J2 m 22,00 18.500 407.000 0,96
7|Kosen P3 (KM/WC) m 5,00 18.500 92.500 0.21
VIil [Pekerjaan Rangka Atap
1|Genteng beton di cat merah m2 103,2 16.650 2464200 579
2|Genteng Kerpus m 13,20 12.000 132.000 0,31
3|Genteng Pinggiran Lisplank m 20,00 14.000 350.000 0,82
4iPengetiran unit 1,00 50.000 50.000 0.117
IX [Pekerjaan Plafon ‘
1}Pasang Plafon m2 80,00 22.500 1.800.000 4,23
2|Pasang Profil Kavu m 113,20 2.050 225.500 0.53
X |Pek. Plester, Aci, Sponengen
1|Plesteran m2 362,57 5.350 2.444.050 575
2|Sponengen m 4810 850 85.0600 02
3]Acian m2 362,57 2,050 936.850 22
X1 {Pek. Pintu dan Jendela
1lJendela kaca mati 3mm m2 386 35.000 126.000 0.3
210p. P1 double triplex oh 5,00 175.000 875.600 2,05
3|Dp. KM alluwood bh 1,00 185.000 185.000 0,435
410p. Panil Kamper bh 2,00 225.000 450.000 1,058
5|Daun Jendela + 3mm m2 3,60 70.750 353.750 0.83
Xl |Pekerjaan Pengunci
1,Slot Tanam Tanaya (utama) unit 1,00 65.000 390.000 0,81
21Slot Tanam KM/WC unit 1,00 35.000 35.000 0,08
3|Engsel Pintu GDO unit 7,00 3.500 42.000 0,09
41Ergsel Jendela GDO unit 7,00 3.500 14.000 0,03
5|Kait Angin inkudo unit 7.00 7.500 30.000 0,07
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No Pekerjaan Satuan | Volume | liarga Satuan (Rpj | Jumiah {(Rp}j Bobot (%)
Xl | Pekeriaan Lisplank dan Kayu
1{Pek Lisplank Miring m 20,50 6100 280 00 0,58
2|Pek. Lispiank Datar m 20.30 6 100 250.100 0.58
3iKap. Kayu Nok Gard, BIKTemook ml G, 77 1.500.0600 1152 000 271
4{Usuk dan Reng m2 03,2 20.000 2.860 000 6.96
5| Ruiter m 11.00 4250 46 750 0.1
6|Pas. Kosen Kanopi+art glass unit 1 225.000 226000 0,53
XiV | Pek. Keramik Dinding
11Pas Keramik Dinding KMMWC m2 748 40 500 149 850 0.35
XV {Pekerjaan Keramik Lantai
1]Fas Ker. Lt KM/WC & R Cucl m2 7.58 7.000 43.820 0.51
2iPas Keramik Lantai Dalam me 42,62 40.500 3.0580.150 7.27
3i{Fas. Keramik Teras m2 3.30 40.500 202500 0.47
4|Beton Rabat lantai 5cm m2 45 80 3.000 240 000 0.56
XVi |Pek. Sanitasi
11Closed Jongkok unit 100 756.000 756.000 176
217. Sabun Kel. bj 1.00 15.000 15.000 0.035
3i{Kran Ddg Taho unit 2,00 20.000 40003 0.09
4{Kran Dapur Taho unit 2.00 20.000 40.000 009
51 Kitchen SHE& Linit 100 150090 150 600 0,35
XVH | Pek. Pengecatan
1|Cat Lisplank m2 16,20 19.550 £21.008 1,22
2|Cat Tembok m2 350,20 2500 1142500 2.68
31Cat Eternit me 5C,00 2750 137500 0,32
41 Cat List Profil m 113,20 850 93.500 022
5{Cat Kosen m 54,70 19.550 1.604.078 3,77
XVIil|Pek. Sarana Lain
1iPek. Halaman m2 53,00 15.000 2 100,600 4.5
Z2{Carpornt mz 24,00 15.500 372.000 0.875
XI1X RPeak. Listrik
1| Titik Lampu ttk 9,00 42500 382.50C 0.9
21 Stop Kontak 1K 5,00 42.500 212500 0.5
3iLampu Taman ttk 1,00 45 000 45.000 0.1
4|Arde ttk 1,00 42.500 42 500 0.1
5|Day 1.300watt unit 1.00 550.000 550 000 1.29
TOTAL 42 500 000 100
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Tabel 5.10. Rencana Anggaran Pelaksanaan Kav 31, Puri Permata

No Pekerjaan Satuan | Volume | Harga Satuan (Rp) | Jumlah (Rp) | Bobot (%)
| }Pekerjaan Persiapan
1{Bouplank m 43,00 1.500 75000 0,17
2|Pembersihan m2 144,00 45.000 4.500.000 11.76
Il {Pekerjaan Tanah
1|Galian Tanah Pondasi m3 24,06 7.500 63.103 0,18
2{Urug Tanah Kembali m3 8,10 3.750 11.517 0,03
3{Urug Tanah Bawah Lantai m3 21,00 3.750
41Urug Pasir Bawah Lt &§Pondasi m3 7,00 3.750 11.250 0.025
Hl |Pekerjaan Pondasi
1{Pondesi Batu Kali 1:1:8 m3 15 96 76 750 786 687 2,056
IV |Pekerjaan Plumbing
11Saluran Limbah m 6,50 6.100 41.175 0,10
2|Saturan Air Kotor m 34,10 12.500 203,806 0.54
3|Saluran Air Bersih m 3500 15.250 248.880 05
4]Floor Drain bj
S|Piat Tutup Sumur o]
6|Bak Kontrol bj
7 {Pembuatan Septictank unit 1,00 350.000 350.000 0,83
8|Sumur PAL dan PAH unit 2,00 175 000 350.000 0,83
V |Pekerjaan Beton
11Beton Praktis 1:2:3.terdiri dari: m3 3,938 965.000 4.183.777 9,85
sloof
kolom
ring balkon
2|Knlom Lantai teras dan Kanopi m3 0,13 850.000 €64.700 1.6
Beton
Vi |Pekerjaan Pasangan
1y ?asang Batu Bata m3 2,72 126.680 620,585 1.5
2|Pasang Bata Biasa m3 15,09 118.650 3.241.319 7.62
3i{Pasangan Batu Tempel Hitam m2 13,93 38.000 461.700 1,08
4{Pasang Roster Silang bh 28,00 7.500 150.000 0,35
Vil {Pekerjaan Kosen
1]Kesen P1J2 Pintu Utama m 12,50 18.500 231250 0,54
2{Kosen P2 (kamar) m 15,00 18.500 277 500 0,65
5iKosen J1 m 4,50 18.500 83.250 0,185
6|Kosen J2 m 22,00 18.500 407.000 096
71Kosen P3 (KM/WC) m 500 18 500 92 500 0.21
Vill | Pekerjaan Rangka Atap
1]Genteng beton di cat merah m2 167,00 16.650 1.386.112 3,64
2}Genteng Kerpus m 19,60 12000 74.250 0,2
31Genteng Pinggiran Lisplank m 22,60 14,000 196.875 0,51
4|Pengetiran unit 1.00 50000 50 000 0,117
IX |Pekerjian Plafon
1{Pasang Plafon m2 35,25 22.500 1.012.500 2,65
2{Pasang Profil Kavu m 70,00 2.050 164.000 0.43
X |Pek. Plester, Aci, Sponengen
1{Piesteran m?2 387,27 5,350 1 375,285 3,59
2|Sponengen 561,40 850 47.812 0,125
3]Acian 2 387.27 2.050 526.850 1.37
Xl 1Pek. Pintu dan Jendela
1lJend2la kaca mati 3mm m?2 3.60 35.000 126.000 0,3
21Dp. P1 double triplex bh 3.00 175.000 875.000 2,05
3|Dp. KM alluwood bh 1,00 185.000 185.000 0,435
41Dp. Panil Kamper bh 2,00 225.000 450.000 1,058
5{Daun Jendela + 3mm m?2 3.60 70.750 353750 0.83
Xl jPekerjaan Pengunci
1}Slot Tanam Tanaya (utama) unit 1,00 65000 380.000 091
21Siot Tanam KM/WC unit 1,00 35000 25.000 0,06
3lEngsel Pintu GDO unit 6,00 3.500 42.000 0,09
41Engsel Jendela GOO unit 5,00 3.500 14.000 0,05
5{Kait Angin Inkudo unit 5.00 7.500 30.000 0.07




No Pekerjaan Satuan | Volume | Harga Satuan (Rp} | Jumiah (Rp) | Bobot (%)
Xilll Pekerjaan Lisplank dan Kayu
11Pek Lisplank Mining m 13,00 6. 100 140 666 0,36
2{Pek Lisplank Datar m 1575 6.100 140.666 0.36
31Kap. Kayu Nok Gord, BikTembor ma 0,43 1 500000 645 687 1.68
41Usuk dan Reng m2 167,00 20.000 1.665.000 4.35
5Ruiter m 7,00 4250 29.750 0,07
6| Pas. Kosen Kanopit+art glass unit 1 225.000 225.000 0,63
XiViPek. Keramik Dinding
Pas. Keramik Dinding KM/WC m2 14.36 40.500 84.250 022
XV [Pekerjaan Keramik Lantai
1{Pas. Ker. Lt KM/WC & R. Cuci m2 4.96 7.000 43.820 0,51
2{Pas. Keramixk Lantai Dalam m2 7,14 40.500 1.738.208 455
3| Pas. Keramik Teras m2 6,90 40.500 113.906 0,23
4{Pas. Lantai Cuci m2 3,40 40.500 137.700 0,36
5|Beton Rabat lantai 5cm m2 52,00 3.000 135.000 0,35
XVi|Pek. Sanitasi
11Closed Jongkok unit 1.00 750.000 750000 1,76
21T. Sabun Kel. bj 1,00 15.000 15.000 0,035
3[Kran Ddg Taho unit 2,00 20.000 40.000 0,09
41Kran Dapur Taho unit 200 20.000 40.000 0,08
5|Kitchen Séflle unit 1.00 150 00C 150.000 0.35
XVIl|Pek. Pengecatan
1|Cat Lisplank m2 13,90 19650 293.0€6 0,76
2{Cat Tembok m2 368,12 2 500 642 656 1,68
3| Cat Eternit m2 10525 2750 123 750 032
41Cat List Profil m 116,90 850 52593 0,13
5| Zat Kosen m 60,40 19.550 302293 2,35
XVit§ Pek. Sarana Lain
11Pek. Halaman m2 33,00 15.000 1.350 000 3.53
2|Carport m2 14,00 15.500 209.250 0,55
XIX|Pek. Listrik
1] Titik Lampu itk 12,00 42 500 382 500 5
21 Stop Kontak ttk 600 42.500 212500 0.5
3jLampu Taman itk 1,00 45 000 45 000 0.1
4| Arde ttk 1,00 42 500 42:500 01
&iDay 1 300watt tinit 1,00 50 000 550 000 1,29
TOTAL 59 500.000 100
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Tabel 5.11. Perbandingan Sistem Pekerjaan Kontraktor & Borong Tenaga { Bas Borong)

Pekerjaan Sistem Pekerjaan Realisasi Progress Pekerjaan { Per Minggu )
Minggu 1 |Minggu 2 [Minggu 3 {Minggu 4 {Minggu 3 |Minggu 6 [Minggu 7 |Minggu 8 {Minggu 9 |[Minggu 10
Kav. 3, Puri Permata Kontraktor 1.712%)  8.250%|  7.865%|  7.665%| 9.210%] 7.250%| 9.750%| 12.260%| 10.100%{ 14.700%
Komulatif 1.712%)  9.962%| 17.627%| 25292%| 34502%| 41752%| 51.502%| 63.762%| 73862%| 88562%
Kav. 14-C, Pesona Alam Borong Tenaga 4.439%| B8780%| 9.143%| | 9.740%| 12375%f 7.076%| 3577%| 4116%| 0881% 7.124%)]
Komuiatif 4.439%| 13.220%) 22362%| 32 103%| 44 478%| 51 554%] 55131%| 59.248% 60 1zuvv| 67.252%
Pekerjaan Sistem Pekerjaan Realisasi Progress Pekerjaan ( Per Minggu )
Minggu 1 [Minggu 2 |Minggu 3 |Minggu 4 |Minggu 5 {Minggu 6 [Minggu 7 |Minggu 8 [Minggu 9 [Minggu 10
Kav. 3, Puri Permata Kontraktor 1.712%)] 8.250%| 7.6E5%| 7.665%| 9210%| 7.250%]| 9.75C%| 12.260%[ 10.100%| 14.700%
| Komulatif 1.712%) 8.862%| 17.627%| 25.292%| 34.502%| 41 752%| 51.502%| 63 762%| 73.862%| 88.562%
Kav. 15-B, Pesona Alam Borong Tenaga 1.116% 4.186%] 10.893% 7. 375% 5 048% 5358% 9.701% 3.192% 4.970% 2.937%
Komulatif 1.116% | 5.302%| 16.198%]|, 23.570%! 28 617%| 33.978%| 43 677%| 46869%| 51838%| 54.775%
Pekeriaan Sistem Pekerjaan Realisasi Progress Pekerjaan ( Per Minggu }
’ Minggu 1 |Minggu 2 IMinggu 3 [Minggu 4 |Minggu 5 |Minggu 6 |Minggu 7 {Minggu 8 |Minggu 9 |Minggu 10
Kav. 3, Puri Fermata Kontraktor 1.712% 8250%| 7665%|  7.665%] 9210%| T7.220%| 9750%| 12280%) 10.100%| 14.700%
Komulatif 1.712%)  9.882%| 17.627%| 25.292%| 34 502%| 41.732%| 51.502%| 83.762%| 73862%| 88562%
Kav. 16-A, Pesona Alam Borong Tenaga 0.000% 1.158%1 10.102%1  4.711%f 10516% 9 287% 5.086% 233% 1.653% 6.591%
Komulatif 0.000%|  1.158%) 11.260%; 15.971%| 26489%| 35778%! 44882%! 497¢5%| 51 448%| 58.039%
Pakerjaan Sistem Pekerjaan Realisasi Progress Pekerjaan ( Per Minggu )
Minggu 1 {Minggu 2 {Minggu 3 [Minggu 4 [Minggu 5 [Minggu 8 {Minggu 7 [llinggu 8 Mingqu 9 |Minggu 10
Kav. 3, Puri Fermata Kontraktor 1.712%|  8.250%| 7.665%! 7.665%| 9210%| 7.250%| 9.750%| . 250%| 10.100%| 14.700%
Komulatif 1.712%)  9.962%1 17.627%; 25292%| 34502%| 41.752%| 51.502%| £3762%| 73862%| 88562%
Kav. 20-B, Pesona Alam Borong Tenaga 1.165%1  0.114% 7.364%| 11.440%| 7127%| 4317% 8.523%| 10.445%| 0.880% 4.845%
Keomulatif 1.165%|  1.279%| B.662%| 20.102%| 27.229%| 31.548%| 40.129%| 50574%) 51.445%| 56301%
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Tabel 5.12. Perbandingan Sistem Pekerjaan

Kontraktor & Borong Tenaga ( Bas Rorong )

Pekerjaan Sistcm Pekerjaan Realisasi Proaress Pekerjaan { Per Minggu )
Minggu 1 |Minggu 2 [Minggu 3 [Minggu 4 {Minggu 5 |Minggu 6 [Minggu 7 IMinggu 8 |Minggu 9 Minggu 10
Kav 7. Puri Permata Kontraktor 2.95% 3.20% 6.02% 5.90% 6.73% 5.54% 3.02% 517% 7.74% 5.00%
Komulatif 2.95% 8.15%| 1217%| 18.07%; 2480%| 231.34%| 3436%| 39.53%| 4727% 52.27%
Kav 14-C, Pesona Alam Borong Tenaga 4.439%)| 8780%| 9143%| 9740%| 12.375%| 7076%| 3577%| 4 116%| 0881%)] 7.124%
Komulatif 4.439%| 13.220%| 22.362%| 32.103%| 44.478%]| 51 554%]| 55131%| 59.248%! 60 128%| 67 252%|
Pekerjaan Sistem Pekerjaan Realisasi Progress Pekerjaan ( Per Minggu-)
Minggu 1 |iinggu 2(Minggu 3 IMinggu 4 |Minggu 5 |Minggu 6 Minggu 7{Minggu 8 |Minggu 9 [Minggu 10
Puri Permata Kontraktor 2.95% 3.20% 6.02% 5.90% 6.73% 6.54% 3.02% 517% 7.74 0 5.00%
Komulatif 2.95% 6.15%| 12.17%] 18.07%| 24 80%| 3134%| 34.36%| 39.53%| 4727% 52.27%
Kav 15-B, Pesona Alam Borong Tenaga 1.116%)| 4.186%| 10893%| 7375%| 5.043%] 5358%I 9701%!] 3.192%| 4970% 2.837%
Komulatif 1.116% 302%| 16.185%| 23.570%| 28.617% 33.975%| 43.677%| 46 896%| 351 838%| 54775%
Pekerjaan Sistem Pekerjaan Realisasi Progress Pekerjaan { Per Minggu )
Minggu 1 jMinggu 2 {Minggu 3 [Minggu 4 |Minggu 5 [Minggu 6 [Minggu 7 [Minggu 8 [Minggu 9 |Minggy 10
Kav 7 Purn Permata Kontrakter 2.95% 3.20% 6.02% 5.90% 5.73% 6.54% 3.02% 517% 7.74% 5 00%
Komulat/f 2.95% 6.16%| 12.17%| 18:07%| 24.80%j 3134%| 34.36%]| 39.53%| 4727% 52.27%
Kav. 16-A, Pescra Alam Borong Tenaga 0.000%| 1.158%| 10.1C2%| 4.711%| 10.518%| 9 287%| 9Q086%I 4933%| 1653% 6.591%
Komulatif 0.000%| 1.168%| 11.260%{ 15.971%| 26.489%]| 35776%)| 44 862%| 49.755%| 51.448%| 58.039%
Pekerjaan Sistem Pekerjaan Realisasi Progress Pekerjaan ( Per Minggu )
Minggu 11Minggu 2 IMinggu 3 [Minggu 4 IMinggu 5 |Minggu 6 |Minggu 7 [Minggu 8 | Minggu 9 |[Minggu 10
Kav 7, Puri Permata Kontraktor 2.95% 3.20% 8.02% 5.90% 6.73% 5.54% 3.02% 517% 7.74% 5.00%
Komilatif 2.95% 6.15%! 12.17%] 18.07%| 24.80%| 31.34%; 3436%| 39.53%| 4727% 52.27%
Kav 20-B, Pesona Alam Borong Tenaga 1.165%| 0.114%| 7.384%| 11.440%| 7.127%| 4.317%| 8.583%}! 10445%| 0 880% 4.846%
KomLlatif 1.165% ) 1.279%| 8.662%) 20.102%| 27.229%} 31.546%| 40 129%| 50574%| 51455%| 58.039%
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Tabel 5.13. Perbandingan Sistem Pekerjaan Kontraktor & Borong Tenaga ( Bas Borong )

Pekerjaan ! Sistem Fekeriaan ) Realisaci Fiogress Pekerjaan ( Per Minggu }
Minggu 1 [Minggu 2 |Minggu 3 [Minggu 4 [Minggu 5 [Minggu 6 |Minggu 7 Minggu 8 |Minggu ¢ {Minggu 10
Kav. 30, Puri Fermata Kontrakicr 2201%| 1811%| 4133% 8.88% 787%| 10.55%| 10.55%]libur lebaran] 13.90% 5.30%
Komulatif 2.201% 4.012%| 13.145%]| 21.945%| 29.815%| 40.365%| 50.915%llibur lebaran| 64.815%| 70.115%
Kav. 14-C, Pesona Alam Borong Tenaga 4.438%| 8780%| ©148%| 9.740%| 12375%,; 7.078%| 3.577% 4.116%| 0.881% 7.124%
Komulatif 4.432%| 13.220%| 22.362%| 32.103%| 44 478%| 51.554%] 55131% 58.248%| 60.128%| 67.252%
Pekerjaan Sistem Pekerjaan Realisasi Progress Pekerjaan ( Per Minggu )
Minggu 1 |Minggu 2 Minggu 4 [Mingg" 5 |[Minggu 5 {Minggu 7 [Minggu 8 |[Minggu 9 [Minggu 10
Kav. 30, Puri Permata Kontraktcr 2201%| 1.811%| ©133% 8.88% 7.87%| 10:55%| 10.55%|libur lebaran| 13.90% 5.30%
Komulatif 2201%)| 4.012%| 13.145%| 21.845%| 29.815%| 40.365%| 50.915%]libur lebaran| 64.815%| 70 119%
Kav. 15-B, Pesona Alam Borong Tenaga 1.1i8% 4186%| 10.693% 7.375% 5.048% 5.2358% 9.701% 3.192% 4.570% 2.937%
Komulatif 1.116%] 5.302%| 16.195%| 23.570%| 28617%| 33.976%| 43.677% 46.896%; 51.838%| 54.775%
Pekerjaan Sistem Pekerjaan Realisasi Progress Pekerjaan ( Per Minggu )
Minggu 1 |Minggu 2 [Minggu 3 {Minggu 4 [Minggu 5 [Minggu 6 Minggu 7 |Minggu Minggu 9 [Minggu 10
Kav. 30, Puri Permata Kontraktcr 2201%| 1.811%| 9133% 8 88% 7.87%! 10.55%| 10.55%lliburlebaran! 13.90% 5.30%
Komulatif 2.201%| 4.012%]| 12145%| 21.945%| 29815%| 40 365%| 50.915%libur lebaran] 64.815%| 70115%
Kav. 16-A, Pesona Alam orong Tenzga Q.000%| 1.168%| 10 102%| 4.711%| 40518%| 9.287%| 9.086% 4.933%| 1.653% 5.591%
Kemuiatif 0.000%| 1.158%| 11.260%| 15.971%| 26 489%| 35.776%| 44.362% 49.795%| 51.448%| 58.038%
Pekerjaan Sistem Pekerjaan Rezalisasi Progress Pekerjaan ( Per Minggu )
Minggu 1 [Minggu 2 |Minggu 3 [Minggu 4 {Minggu 5 [Minggu 6 |Minggu 7 Mingau 8 |Minggu 9 {Minggu 10
Kav 30, Puri Permata Kontraktcr | 2201%| 1.811%| 9.133% 8.88% 7.87%| 10.55%| 10.55%|libur lebaran|  13.90% 5.30%
Kemulatif 2.201%) 4.012%| 13.145%| 21.945%| 29815%| 40.365%]| 50.915%|libur lebaran| 64.815%| 70.115%
rav. 20-B, Pesona Alam Borong Tenaga 1.165%) 0.114%|  7.384%| 11.440%} 7.127%; 4.317%]| 8.583% 10.445%1 0.880% 4.846%
Komulatif 1.168%]  1.279%| 8.662%] 20.102%| 27.229%] 31.546%]| 40.128% 50.574%| 51.455%| 56.301%
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Tabel 5.14. Perbandingan Sistem Pekerjaan Kontraktor & Borong Tenaga ( Bas Borong )

[ Pekerjaan TSistem Pekerjaan i Realisasi Progress Pekerjaan ( Per Minagu } - J
Minggu 1 [Minggu 2 [Minggu 3|Minggu 4 Minggu 5 iMinggu 6 {Minggu 7 Minggu 8 |Minggu 9 [Minggu 10
Kav 31. Puri Permata Kontraktor 0490%| 3.800%| 6.810% 1430%)  7.010%( - 7:.010%| ~2.330%| 4 2360%| 5 4-0% 4.200%
Komulatif 0490% 4290%| 11.100%]| 18230%]| 25.240%| 32250%| 34 580% 38 940%; 44 350%| 48 550%
Kav 14-C Pesona Alam Borong Tenaga 4439%| 8780%, 9143%| 5740%! 12375%| 7.076% 3.577% 4.116%| 0881% 7.124%
Komulatif 4439%| 13220%| 22 362%| 32 103%| 44 478%| 51 654%| 55131%] &9 248%| 60.128%| 67 .252%
Pekerjaan Sistem Pekerjaan .F Realisasi Progress Pekerjaan { Per Minggu )
Minggu 1 IMinagu 2 [Minggu 3 |Minagu 4 Minggu 5 |Minggu 6 |Minggu 7 [Minggu 8 [Minggu 9 |Minggu 10
1
Kav. 31. Puri Permata “ontraktor 0.490%| 3.800%| 6.810% 7.010%] 7.010%| 2330%| 4360%| 54°0% 4.200%
Komulatif 0.490%) 4.290%| 11.100% 25240%| 32.250%| 34580%| 38 S40%| 44 350%; 48550%
Kav. 15-B. Pesona Alarm Borong Tenaga 1.116%]  4.186%| 10.893% 7375%; 5048%| 5358%| 9701%| 31$2%| 4.570% 2.937%
LKomulatf 1116%|  5302%| 16.195%| 23 57C%]| 28617%| 33.976%| 43677% 46 B69%| 51.838%| 54775%
Pekerjaan Si-iem Pekerjaan Raalisasi Progress Pekerjaan { Per Minggu j
nggu i Minggu 2 {Minggu 3 |Minggu 4 Minggu 5 [Minggu 6 IMinggii 7 [Minggu 8 Minggu 9 IMinggu 10
Kav 21. Puri Permata Kontraktor 0490%| 2800%| $5810%| 7.130%| 7.01C% 7010%| 2.330%| 4 380% 54°0% 4.200%
Komulatif 0.49C%| 4290%| 11.1C0%| 18.230%| 25240%].32.250%| 34580%| a8 340%!| 44 230%| 48.550%
Kav. 16-A. Pesona Alar Borong fenaga 0.000% 1.158% 10102%, 4711%| 10518%| 9.287%| 9.086% 4.933% 1253% 6.581%
Komulatif 0.000% 1.158%| 11260%, 15971%| 26.489%| 35 776%| 44 862%| 49 735% 51.448%| 58.03%%
Fekerjaan Sistem Pekerjaan Realisasi Progress Pekerjaan { Per Minggu )
Minggu 1 [Minggu 2 [Minggu 3{Minggu 4 Minggu 5 {Minggu 6 [Minggu 7 |Minggu 8 Minggu 9 |Minggu 10
Kav. 31, Puri Permata Kontr-kior 0.490%| 3.800%| 6.810%| 7.130%| 7.010%1 7.010%| 2330%] 4 360% 54°0% 4.200%
Komulatif 0.490%| 4.290%| 11.100%| 18.230%| 25.240%| 22.250%| 34.580%| 38 940%| 44 5507 48.550%
Kav. 20-B Pescna Alam Borong Tenaga 1.165%| 0.114%; 7384%| 11.440%| 7.127%| 4.317%| 8£583%| 10445%] 0 880% 4.848%
Komulatif 1.165% 1.279%| 8662%) 20.102%| 27.229%| 31.546%] 40.129%| 50 574%| 51 445%| 56 201%
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Tabel. 5.15. TIME SKEDUL PELAKSANAAN KAV-16A PERUM: PESONA ALAM

Mo Jenis Pekerjaan [Minggu / 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 17 12 13 14 15 16 17 18
Bobot 18/6-24/6 25/6-1/7 2/7-817 9/7-15/7  116/7-227 123/7-29:7 |30/7-5/8 6/8-12/8 13/8-19/8 |20/8-26 27/8-2/9 3/8-5'9 10/9-16.9 [17/9-23/9 124:9.30v9 [1/10-7/10 [8/10-4/10
BN 1907 2 EG3%, 0.414%
I ey T 693%
2)F<, Tanan 1 410% 3 7C5% 0705%
Rez szs 1.410% 0 46€% 0 944%
APz-cas 3.264% L ER2% 1532%
REEREELT 3 264%
={F< 3eton 8.689% 1 738% 1.738% 1.738% 1.738%
F=aisasi 8073% 1.354% 2.977% 2
S§Ps Fzta bt candl btip ~gr g 2A0% 1 096% 1.086% 1.098% i T 0S6% 1.096% 1 096% t208% ©lesy
Rz3' sasi 8 2 384% 3.357% 1.250% L 0 835% T
£§F < “osen 6 6.424%
~23152S) [§] 5.135%
7§Fe< Sarana Konstruks! Y 0310%
Rzaizas| \ 0.155% 0 i
8fF« 7 umbing 3 1.157% 1 157% 1357%
Reansasi z 0 183% 0 a25%)  2307% e
a}F« Rangka Atap 1 1553
Rezhsas) 1 8 0 295%
104P < Usuk danreng 5 28204
Re21s3si S < o E
11{F < Atap Genteng 5 856%, o 350% 3.330%
Raghsas 5 058% ZI73% 3979%
3.653% 18304 1 830%
119t% C 2a7% G 245%
5.E58% 1320% 1.320% 1320% 1.220% ¢ 320%
3 646% T R
1.412% 0.706% C
0 CO2%
1.345% 0 672% C
0.415% 0 419%
3.865% 1 932% 1.932%
0.000%
1717%
4075% 4 4.075%
©TAT
0.000%
9.168% 1 528% 1.528% 1 528% ‘ 1 528% ' 5
0.C00%
5.164% 1720% 1721% 1 721%
0.000%
$.957% 2200 2499
0.06C
100.800% 4.318% 6.99 11.095% 3.327%, 2T 33 12178%, 6.772% 9.562% 6.967% 3 3.142% 4.173% 3 230%
6863%| 13.854%0 24.949%3 28276%] 322%i%w| 35% 4 54.140%§ 60.911%[ 70473%] 77 440%f B2 556% 39 G2 538%) 96.770% 100 .000%.
100.000%; 3 000% 1.158% 4711 10.816% = Z27% 9.0 1 653% 5.591% 0.000% 0 000% T Guuv ] 0 UU0% 0.000%
1158% 15.971%3 26 484% 32 TTEW] 448 4 51 443%§58, 03¢, 55 035%] £53.039%) ~2 039% 1) 53.039%
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Tabel! 5 16 TIME SKEDUL PELAKSANAAN KAV-158 PERUM: PESONA ALAM

No  [Jenis Pekerjaan Minggu / t 2 3 4 5 5 7 8 B 10 11 12 13 14 15 16 17 18
Bobot 30/5-316 4/5-1C16 11/6-17/6 18/6-24/6 28i6-117 |78t ST-157 1677-2217 237257 30/7-58 \.leﬁEm 13/8-19/8 20/8-26/8 271829 3/9-919 10/9-16/9 1718.2308 24/9-3019
-« Persaparspe~iecsingn T LIS% ZREToy D472%
Reausast 5570 CEET
e 138 c
Qearsasi 1367 % © 2 502% -
“pronas: 3384% e :
Reaisas) 2 384% 3 2ad%
2P Setor g 008 1 2019 1807% 1801% 1 801% S At
Reansast 5 L38% 3 738% 1344% 3304%
2P Eata ntrana: b e oge 10 G28% 1 214% 4 214% 1214% 1,27 2% - 1214% i Cota 1214%
Freaisas) 7 2 8a5% 3357% 1.456% 03¢0% 0063%
glPx; <usen 6 638% S 238%
Reaisas: 5 635% 4113% " Gans 016 % [ 0024% 0 194%
7|Pek Sarana Kons:-uks: 3257% 0 257%
Reaisas: 2708% 0.208% 0 154%
sley Plumting 3516w 1173% CoTis
Rea <asi 3103 032°% 0 700% 35% 045°% C D'545% T 0 458%
CiPx; Rangsa Map 1 Gesey s i
Reaisas 1585 1 5855 PR
sl Usukcdan reng 554% 2 700% R
Reaisast 5 204% 280 ¢ ZaaTR
“1JEx, Atap Certeng 0545 z 3.520%
Realsas) ¥ - 0025% setim C742%
. 1.860% 1.860%
Rea sas: - U.572%
“I{PR Plester A Sporengan S 150%¢ - 1.230% £.230% 1.230% 1.230%
Reansas: S Gl 3 2540% - G 768%
e Pery 18685 C sz 0 833%
was o 500%
ciboy 1 n60 C 705% 0 795%
Reasas LN e 0044%
“|Ph; Pty der Jernen 4 7255 2372% 2372%
Reasas! Z
1{Pe Kerarmric Girairg 2785 2 755%,
Reaiisast TS0
“#{Pk| Keramik Lanta: 4 UG 1660% 1 C BE0%
Reasasi 5 OCT
ey santas: 260 2280%
Realisast 000
204PY) Cat 1530% 1539% - 539% 1.535% 1530% 1538%
Reatisasl
21]Pky Sarana Fentx 2 540% 2 640%
Realisast
2UHPx Listrik R 2 109%
Reaisast C.160%
Rencana Progres Mirgguan 2544z 6 991% 3.327% 4015% fotEm 6772% 9 562% 5 5416% 3453% 3142% 2142% £179% 3 230%
Rencara Pronres Komy Zaaan 13 854% 28 276% 32247% la et 80 011% 70 473% 77 440% 32 856% 86 315% AT 4873% 92 508% 20 000%
Progres Anggan 4 11E% 10 8U3% 27, 5 (04B% 55Li% &z 2937% 2 060% 0 000% < 000% G 00C% 0.00(
Progres Komiat! 1116% B 15 1655 e ao 28 617% 33 aves it 33ie 54 776% 4 775° 54.775% 54775% 54775% 26 II8% AT 24775
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Tabei 5.17. TIME SKEDUL PELAXSANAAN KAV-20B PERUM: PESONA ALAM

No [Jenis Pekerjaan Minggu / 1] 2 3 4! 5 6] 7] 8] 10 11 12 13 14 15 161 17 18
Ecbot 30/6-3/6 |4/6-10/6 [11/6-17/f 118/6-2416 (255-1/7 |27 8/7 1977 15/7 116/7-2217 123172 30/7-58/8  [6/8-12/8 113/8-19/8 {20/8-26/8 ©0/5-16/5 117/9-22/9 124/$-55/9
Pkj. Persiapa “pembersinan 1.071% 0.602% 0.469%
Realisasi 0.602%f 0.602%
2]Pkj. Tanah 1.384%] 0.692% 0622%
Realisasi 1360%] 0.562%] 0114%f 0684%
3§Pondasi 3.395%y 1.697%] 1697%
Realisasl 3.395% 3.395%
48Pk Beton 9.700% 1.940%] 1.940% 1.940% 1.940% 1.940%
Realisasi 9.568% 2.565% 1.534% 3.470% " 900%{ 0600% 0.490%0) 0.i32%
S]Ps. Bata. bt candi. bt Ip pgr 11.073% 1.230% 1.230% 1.230% T230%1 1230%F 1230%[  1.230% 0% 1.230%
Realisasi 7.935% 0.674% 3.933% 2374%f C763%1 C191%
6Pk} Kusen 11.073% 11.073%
Realisasi 7.541% 4.926% 0.866% © 074%%  0555%[ 0.120% 0.020%
7¥Pek. Sarana Konstruksi 0.270% 0.270%
Realisasi 0.216% 0.027%§ 0.135% 0 054%
8{Pkj. Plumbing 3.267% 1.083% 1.088% 1.089% ]
Realisasi 2 710% 0.056% 1.020% 0.281%;: £301%] 0086%| 0538%] o202%] 07127%] 0235%
9]Pk|. Rangka Atap 2.086% 2.086%
Realisasi 2.086% C 626% 1.450%
10¢Pkj. Usuk dan reng S.667% 2.830% 2.830%
Realisas! 5.667% 4534%] 1.133%
11]Pkj. Atap Genteng 7271% 3640n% 3.540%
Realisasi 7.245% 0.450%) 6045%; 0.063%) 0688%] 0031%
121Pk} Plapond 3.803% 1.901% 1.801%
Realisasi 1.151% 1.151%] 0.806%
131Pk}. Plester, aci. Sponengan 6.419% 1.284% 1.234% 1.284% 1.284% B4%
4.764% T ES0% 0.650% 1.417% 0.528% 1.522% 0.315% 0,060%
14¥Pk|. Pengurc 1.632% 0.816% 0.815%
Realisasi 0.000%
15]Px;. Lisplang 1.746% C.873% 0.873%
Realisasi 1.731% 1.191% 0.539% 0,015%
181Pks. Pintu dan Jendela 4.532% 2.266% 2.266%
Realisasi 0.000%
17]Pkj Keramix Cinding 1.358% 1.358%
Realisasi 0.000% 0,042%
18]Pks Keramik Lantai 5.027% E75% 1.675% 1.676%
Realisasi 0.000%
19§PKj. Sanitas: 0.902% S02%
Realisasi 0.000%
20]Pxj. Cat 9.448% 1.575% 1.575% 1.575% 1.573% ST 1.5/5%
Realisasi 1.538% 0.171% 1.367%
21}Pkj. Sarana 8.690% 2.897% 2.897% 2.857%
Realisasi 1.778% 1.778%
22]PK) Listrik 4.345% 2 170% 2.172%
Realisasi 0.159% 0.155
Rencana Preares Mingguan 2544%f 4.318%[ 6.991%| 11.095% 3327%)  <015%) 3.371%) 6300%K 121737 6.772%F 9.562%| 6.967%)] 5415% 55% B 3.142% 4.173% 3.230%
Rencana Progres Komulatif 2.544%1 6.863 13.854%p 24.949%f 22276%| 2 201%T 35662%f 41962%) 54.140%] 60.011%[ 70.473% 77 440%) 63 655 5% o) ©2.598%| 95.770%§ 100.000%
Realisasi Progres Mingguan 1.165% Q.11470 7.384%F 11.440% S 0.880% 4.846% 1.544% 4.346% 0.000% 00% Q% 0.000% 0.000% 0.000%
Realisasi Progres Komuiatf 1.165%)  1.279%] 8652%f 20.102% 51.455%] 56.301%| 55.301%| 56.301%] 56.301%] 5630 % S5 501%] 55 301%]  56.301%
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T:abel 5.18.SKEDUL PELAKSANAAN KAV-14C PERUM: PESONA ALAM

No [Jenis Pekerjaar{Minggu / 1 2 3 4 5 8 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 AJ 18
Bobot 13/6-17/6 |18/6-24/6 ]25/6-1/7 2/7-8/7 5/7-1577 16/7-22/7 {23/7-29/7 [30/7-5:8 6/8-12/8 13'8-19/8 [20.8-26'8 {27/8-2/9 3/9-9/9 10/9-16/9 [17/9-23/8 |24/9-30/9 |1/10-7/10 [8/40-14/:5
14PK|. Persiapan+{ 1 009% 0.541% m 0.469%
Realisasi 0541% 2 541% |
2kPk) Tanah 1.807% 0 303% 0.803%
Realisasi 1.607% 1.185% 0.372% 0.051%
3fPondasi 3 453% 1.732% 1.732%
Reslisasi 3 483% 1.039% 2.424%
41Pk|. Beton 3.802% 1.96C % 1.860% 1.960% 1.9680% 1.960%
Realisasi 3.728% 1.675% 1.582% 2.935% 2.935% 0.024% 0.250% 0.334%
5§Ps. Bata. bt cand 9.184% 1.020% 1.020% 1 020% 1.020% 1.020% 1.020% 1.020% 1 020% 1.020%] ]
Realisas: 5 450% 2183%]  2.897%| ©B845%) 0 306% 0 230% 1
8lPK|. Kusen 5 539% 5.539%
Realisas| 5571% 1.804% 2.460% 1.275% 0.033%
7}Pek 3arana Ko 0234% 0.234%
Realisasi Q0.164% 0.023% 0.094% 0.047%
B]Pkj. Plumbing 3.120% 1.04C% 1.040% 1.040%
Realisasi 2.977%: 0.393% 0.706% 0.000% C.251% 1.122% 0 505%
2]PK|. Kangka Ata 2.430% 2.430%
Realisasi 2.430% 1.458% 0.972%
10PkK]. Usuk dan re 7.9619% 3 38C% 3.980%
“ealisas. 7 961 %)| 3.185% 4.378% 0.398%
111Pki. Atap Gente 9.128% 5 534% 4.560% <4 550%
Realisasi 8 414%. 2.881%
12§Pk}. Plapond 4.016% Z J10% 2 010%
Realisasi 2518% 0.180% 1.219% 1.118%
*3§PK|. Plester, Aci, 5.715%, 1.181% 1.143% © 143% ‘143% 1.143% 1 143%
Realisasi 5182% 2.000% 1.007% 0.594%
14]Pk}. Pengunci 1 528% 0.764% C 784%
Realisas! 0.000%
15]Pkj. Lisplang 1322% C.661% Q0 281%
Realisasi 1120% 1.120%
18Pk} Pintu dan Jg 4547% 2273% 2.273%
Reaiisast 0 000%
17|Pkj Keramik Dind 1.469% © 489%
Realisasi 0.000%
181Pkj Keramik Lan 5 200% 1.733% 1.733% 1.733%
Realisasi 0.000%
18}Pk}. Sanitasi 2.622% 2.622%
Realisasi 0.000%
20Pkj. Cat 8.486% 1.414% 1.414% 1 414% 1.414% 1.414% 1.414%
Realisasi 1.131% 1.131%
211Pk]. Sarana 7 B16% 2.539% 2.539% 2.539%
Realisasi 0.000%
22{Pkj Listrik 4.002% 2.000% 2001%
Realisasi 0.000%
Rencana Progre§ 100 000% 2.544% 4.218% 6.991%] 11.092% 3.327% 4.015% 3.371% 6.300%4 12.178% 2 772% ] £.418% 3.458% 3.142¢% 3.142% 4.173% 3.230%
Rencana Progres Komulatif 2.544% 6.863%) 13854%1 24.949%§ 28267%] 32291%] 35.662%f 41.962%| 54140%| 6Ca11%) - 52 2o6%f 86.315%) 89458%] 92598%1 96.770% 100.000%
~ealisasi mﬁoowmm 100.200% 4.439% 9.143% 9.740%§ 12.375% 7.0786" 3.577% 4.116% 0.881% TAZ24% ol O O00% 0.000% 0.000% 0.000% 0.000 0.000%
realisasi Progres Komutatif 4.439% 22.362% 32.103% 44 478%, 51.554% 55.131% 59.248%] 60.129% [SERsicy LS €7 67.252% 67 252%y 67.252% 67.252% 67.252% 67.252% 57.252%
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Tabel §.19. TIME SCHEDULE PELAKSANAAN KAVLING 3. TYPE: 45/90 PERUM PURI PERMATA ASR!

No Jenis Pekerjaan Bobot / tanggal / minggu
Casembar Januari Fahruari Maret
10s5.d 16 17 s.d 23 24 5.d 30 31s.d6 7s.d13 14 s.d 20 21 s.d 27 28 5.d3 45.d10 1is.d17 18 s.d 24 25sd3 4s5.d10 11s.d17 18 s.d 24
1 2 3 4 5 [ 7 8 9 10 11 12 13 14

1 Pekerjaan Persiapan 0.008 0.008

2 lPekerjaan Tanah 001825 0.00912 000913

3___}Pekerjaan Pasangan 021431 003572 0.03z72 0.03572 0.03572 003572 0.03572

4 __jPekerjaan Beton 0.08619 0.01437 0.01437 0.01437 001437 001437 001437

5 Pekerjaan Kozyn OP + DJ 0.07714 001923 0.01929 0.01929 0.0192¢

5 Pekerjaan Rangka + Atap 017762 0.0444 0.C444 00444 0 0444

/___}Pekerjaan Plafon 0.13351 003338 0.03338 003338 0.03338

8 Pekerjaan Kerarmik 0.06884 co172 001721 001721 001721

9 _iPekerjzan Peng /Pengunc 001254 0.00627 000827

10 [Pekerjaan Santtair 2.03655 001218 001218 001218

ik Pek Plumbing + Pemipaan 0.02908 0.00727 0.00727 0.00727 0.00727

12 iPek. Listrik daya 2000 VA 001587 0.00357 0 00397 0.00397 0.€0387

i3 |Pekerjaan Cat 099948 0.02487 0 02487 0 02487 0.02487

14 IPekerjaan Sarana Lain C.02262 0.01131 00113

JUMLAH 100.000

RENCANA PROGRES MINGGUAN 001712 00785 0.07664 007664 008061 008132 0.09846 0.09896 0.09499 010717 0.08764 0.04332 0.04245 0.0331¢
RENCANA PROGES KOMULATIF 0.01712 0.09562 0.17226 0.24889 0.3295 0.39082 0 48928 0.58824 068323 0 7504 0.87805 092137 0 96382 ’
REALISASI PROGRES MINGGUAN 0.01712 0.0825 007665 0.07665 0.0921 00725 00975 0.1226 0.101 0.147 0 0 0 -
REALISASI PROGPES KOMULATIF 001712 0.09962 0.17627 025252 034502 041752 0.51502 0.63762 073882 0.88562 0.88552 0.88562 083582 0.88:56,




Table 5.20. Time Shedule Kavling 07

SKEDUL PELAKSANAAN KAV : 07 TYPE :60/120 PERUM PURI PERMATA ASRI
[ne JENIS PEKERJAAN Bobot [Minggu ke
| 1 2 3 4 5 5 7V § 5 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
1 [PEKERJAAN PERSIAPAN [l’mewuwf-I@w R R Tttt - —
e _ . 'J L I N R il
2 [FCXERJAZ I AMAH 20% 203
| 203 4 S ] N [ R N
3 [PCHOAS FE 225 cz2s] 1 A
4 [PEXZRJAAN BE TON ST N R DR BT 23 31
5 |PASANG BATA 65 | 153 1,63 163 163 e
6 |PEAZRIAAN KUSEN 3ss fem— 8 118 1.8 e |
7 |PEKERJAAN PLUMBING 122 b KEF . B
8 |PEXERJAAM RAHGKA ATAP 398 L 1.8¢ 1.49 .
9 [PEXERJAAN USUK & RENG 717 | —] 389f 359 . o
10 [PEXZRJAAN ATAP GENTENG 52 b} 2.5 8l 4
11 |PEXER JAAN PLAEC) 7885 |- . . 394 384y e
12 PEX PLESTER ACI & SPONENGAN 2 05 |  oea 054 064 064 064f 064 064 054 084 064 064
13 [PEXERJAAN PENGUNCH 1.36 S S . el 0.45 0.45 0.45
14 IPEXERJAAN LISPLAMK 276 poo b B T S N e N 8
15 |PEXER JAAN PINTU & JENDELA 532 | | S L I _ . ! 77 L7z 177 -
16 |PEKERJAAN KERAMIK DiNDING 1.21 ; 4 T S o 121 ]
17 IPEXERIAAN KERAMIK LANTA! 53% b 4 | . . SUSENEE ENN S— S | 178 178 178
18 |PEXER 1AAN SANITASI 201 — . __ o 101 101
19 |PEXZRJAAN CAT 677 be—e - o= el 135 1.35 135 1.3% 1.35
20 |PEXER JAAN SARANA 35 po— S B i S ] 1,75 1,75
21 |PEXERJAAN LISTRIK 274 f i R 137 137
22 |Biava ALAT 077 L 004 004 004 0.04 004 cos] oc4 0.04 0.04 0.04 0.04 0 G- 0.04 0.04 .04 004 004 004 0.04
23 |BTLPIUAGA GUDANG 5 55 0.13 0.13 012 013 413 0.13] 013 012 0.13 03 013 013 0.13 0.13 0.13 0.13 013 012 013
24 | JASA PELAKSANA 9oe | 0.45 0.45 048 0.45 G.45 0451  .a5f 045 S45) 045 048 045 045 0.45 0.45 0.45 045 0.45 0.45
Jumlah Rencana Progres per Minggu “00 Ks) 2.87 581 52 5.39 539 245 4.48 6.84 4.85 3.87 387 5.21 9.76 512 6.74 5.58 £.97 519
Jumiah Iancana Progres Komulatif 26 567 1148 16.69 2307 28.46 30 91 3539 4273 4708 50.55 5482 €0.02 89 78 749 8164 87 22 9418 95 37
Junilah Realisasi Progres per Minggu 100 2.95 32 602 59 5.73 6.54 3.02 5.17 7.74 5 0 9] Y] 0 0 ] 0 C 0
Jumlan Realisasi Progres Komulatif 255 703 1305 18,65 72568 3222 3524 4043 4515 5315 53.15 5315 5315 5315 5315 5315 5315 53 1€ 5315
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1bel.5.21. TIME SCHEDULE PELAKSANAAN KAVLING 30. TYPE: §0/120 PERUM : PURI PERMATA ASRI

Ttanggal/ minggu
November Desember Januari Februari Maret
v enis pekeriaan Bobet 5 L:_S g i1y a>a_;m a;unaw 105.d i8] 175.d23{24s5.d30] 31sd7! 8 14 | i5s.d21]22s.d 28] 29s.d _m d 1 12s5.d18|12sd 25 |26s.d4 {55d 11
s.d '2s.d io s.d 251 26sd?2 105.d o S 2124 s. S. s.d i5s.d S. 29sda| S. 1 S. 10 <. S.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
1 _|Pekerjaan Persiapan 0.00378f 00C378
2 |Pekerjaan Tanah 002346] 001173} 001173
3 |Pekerjaan Pasangan 0.25048 004175} 0041751 004175 -004175{ 0.04175 0.04175
4 _|Pekerjaan Beton Bertulang 0.10318 0.0172f 00C172| 00172 00172 0.0172 5.0172
5_ |Pekerjaan Kozyn DP + DJ 0.09942 0.01988] 0.01988{ 0.01988] 0.01988] 0.01988
5 _|Pekerjaan Rangka + Atap 0.16456 0041141 004114] 004114004114
7 _IPekerjaan Fiafon 0.05021 0.01255) 0.01255] 0.01255) 0.01255
8 _ [Pekerjaan Keramik 0.09487 0.02372] 0.02372f 002372] 0.02372
9 _|Pekerjzan Peng./Pengunci 0.01595 000399} 0.003939] 0.C0298] 000399
10_1Pekerjaan Sanitair 0.03465 001155] 0.01155] 0C1155
11 _|Pek Plumbing + Pemipaan 00104 0.0026 00026 0.0026 0.0026
12_1Pek. Listrik daya 2000 VA 0.0283 £.0028 0.0026 0.01C55] 0.01055
13_ |Pekerjaan Cat 0.08338 0.02085{ 0.02085] 002085| 002085 ]
14 {Pekeriaan Sarana Lain 0.03286 0.01643] 0.01€43
15 iBiaya Alat 0.0068 0.0065
JUMLAH 100.000
“NCANA PROGRES MINGGUAN 052201] 0.01433] 0.08143] 0.57883| 0.07883 0.0403 0.0403 010008} 005389 009295 0.092%| 007265 004855 0.02085{ 0.02085| 0.02696{ 0.02698
ZNCANA PROGRES KOMULATIF 002201 0.036341 0.11776{ 0.19659]| "27542| 0.35945| 0.44347 054352 059725 069019) 0.78314]| 085578 090434 0.92519] 0.94603] 067302 1
ZALISASI PROGRES MINGGUAN 0.02201] 0.01811] 0.09133 0.088f 0.0787 0.1055 0.1055 0.13¢ 0.053 0 0 0 0 0 0 0 0
ZALISASI PROGRES KOMULATIF 002201 0.040121 0.13145] 0.21945| 0.29815| 0.40355] 0.50915 0.6481%] 070115§ 07G6115] 0.70115] 070115 0.70115] 0701151 0.70415] 0.70115} 0.70115
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Tabel §.22. TIME SKEDUL PELAKSANAAN KAV :31 TYPE : 70/140 PERUM PURi PERMATA ASRI

No JENIS PEKERJAAN Bobot 1 2 3 2 1 5 € 7 N ) Jw,s@a: _6: i E T2 5 75 77 i 7S 75

30105/11 T

1 PEKERJAAN PERSIAPAN 02 02 w
[ 2 PEKERJAAN TANAH 254 254

3 PONDAS| 232 °7r 077 o7y

4 PEKERJAAN RETON 572 243 243 243 243

5 PASANG BATA 10 46 261 251 261 261

8 PEKERJAAN KUSEN 21 07 [ 07 1

7 PEKERJAAN PLUMBING 194 194

8 PEKERJAAN RANGKA ATAP 235 117 117

9 PEKERJAAN USUK & RENG 578 288 289

10 PEKERJAAN ATAP GENTENG 5.46 273 273

1 PEKERJAAN PLAFON 522 251 261

12 PEK PLESTER AG! & SPONENGAN 7 88 072 0.72 072 072 072 072 072z 072 072 s 72 C.72

13 PEKERJAAN PENGUNC! 166 055 055 RES

14 PEKERJAAN LISPLANK 225 2285

PEKERJAAN PINTU & JENDELA 322 2.74 2.74 274

16 PEKERJAAN KERAMIK DINDING 254 25

17 PEKERJAAN KERANIK LANTA 662 221 221 2.21

18 PEKERJAAN SANITASI 371 158 186

19 PEKERJAAN CAY 711 .42 142 142 1,47 142

20 PEKERJAAN SARANA 2 a5 123 123

21 PEKERJAAN LISTRIK 35 18 18

22 SIAYA ALAT 112 0.06 0.08 0.06 0.06 0.06 006 0.06 .06 0.06 .06 0.06 0.06 s 08 0.06 0.06 0.06 0.06 0.06 008 0.0

23 BTLPIUAGA GUDANG 0 0 £ ) 0 o 0 0 0 0 G 0 0 < 0 0 0 0 0 0 T

24 JASA PELAKSAMA 476 024 024 0.24 024 024 C 24 024 0.24 024 0.24 0.24 0.24 24 024 0.24 0.24 024 024 024 024
Jumlah Rencana Progres per Minggu 100 0.49 3.8 6.11 683 6.76 576 171 412 507 39 3.74 374 32 861 6.25 9.2 8.27 7.56 535 02%
Jumlah Rencana Progres Komulatif 0.49 ; 1027 17.04 2379 3058 32.26 36.39 41,45 4536 49.1 52.84 ) 6507 7132 80 52 86.79 94 35 99,7 106
Jumlah Realisasi Progres per Minggu 100 0.49 3e 6.81 713 7.01 7.01 233 436 541 42 0 0 C [ 0 O 0 0 0 a
Jumlah Realisasi Progres Komulatif 0.49 444 118 18.93 2549 3295 353 396 45 05 493 493 493 253 49 3 49.3 49.3 493 493 49.3 49.3
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Tabel 503 Perbandingar Cash Flow Kay 2 By Permata an Kav 15.4 Pesa-z & 3+

Perbandingan Cash Flow Proyek Berdasarkan Sistem Pekerjaan

1. Cash Flow Proyek Perumahan Kav. 3. Puri Permata dan Kav. 1€ A, Pesona Alam

Pokerjaan Type Sistem Pokarjazn Realisasi Progress Pekerjaan { Persantase |
[ Minggu2 "Mingas3_ Minggud [Minggus Minggus Minggu7? [Minggy @ Minggu§ Mingau 10
Kav 3 4550 Kon:rakior S 250% | TB&8T% "Hi{ IERRAL
Vomulat! 6 | tTerw 24 500% :
———
“av 16.A 4590 Bas Boror g 1,T (CACIN  4711%]  10519%
S S :
Komulahf | 11ZEC%  ma7iw| 26 45y,
Pekerjaan Type | Sistem Pekorjaan Hargz Xontrak HarQd v U.M. 30% Sisa Angsuran Perincian Reatisasi Prograss Pakariaan ( Nomnal 1
icash in Proyek. ) (Cash 3 bulan) Minggu 1 [ Minggi2 " Minggu3  Minggud | winggus ] Minggu 6 Minggu 7T Minagu8 | Minggu 8  Winggu 19
: |
— T ‘\
CASH| wav 3 Pun Permiata gan Konrakter 4EmIxBEC OO0~ = 32 250 006 E 3z 122850220 | __ah !
IN K2y 184 Besor: Mam 823 Borong AngsaraT
Angsra- .
heroze
Kav TP e maa 45050 K3 antor 45850 D0 -1 s vE R opn 12400000 Tahac T=~Zavarar
’ 1252 2732 vorongan setelah pe<eraa- —srcapa 2o
CASH . X UREDAP
ouT 222
#as 200 —ls e RG] T~ 14160 €00
33 IZ00090 T res ¢
: 2 BN T emata <orraKe A5mIxBYC 20115 T3 160 000 (IlEI5000 it S50 Casr =oa Tashin- Cash Out ;
CASH
FLOW
< E650000  {Casn=oa Zashin- CashOut s

Kav “FoA Pesong Alam 45730 Bas Rarong A7 mIx8EC IO0 I s 32 25C 000 CIEEE0 000 32 BEG 000 7
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acrgan Lase Viow Kay

1Peimats car Kav 13 8 Fegicg 4 am

Perbandingan Cash Flow Proyek Berdasarkan Sistem Pekerjaan

2. Cash Flow Proyek Perumahan Kav. 7 dan kav. 15-6

Harga Jual

Pakerjaan

Sistem Pakeriaan

Realisasi Progtess Pekerjaan { Persentase j

. Minggud iMinggu5 [Minggus Minggu7 Minggus

Kav 7
Homulant

PR S —

673%]

24 B0%

“av 15.B
oz’

2as don

B

W] Tarew] e ek

23E50%1 2887w

UM 20%

(cash m Proyek)

Parincian

Roalisasi Proarass Pekerjaan { Nominal )

ERRNe et

I
—— |7

e ——

Type | Sistem Pokerjzan Harga Kontrak
CASH| «2 M <ontriwnit CTn L= A0 500300
iN <& Az Gurorg
L o TTala T Cnrae
CASH

ouT

“rargaboronge” satea

se<e aar mencap

si@ar pevar azr mencapal

44955000] T
|
B Y AN S [ —
S SR 1L S
1C 625 000
590 150

8 131670

19017 2501 "0 421 000] 10 244 730

CASH
FLOW

] B2 Forors

‘21200600

S5 45C 500

142 957 00| 44 654 000] 24 330 000

0 24532910

u5 T Mirggu 6 | Minggu 7 Minggu 8

A A N R R —

Minggu § | Minggu 10




“apel T 1T ezt gar CashFlow Kav 30, Pun Permata dan Kav 20-R Pesona Alarn

Perpandingan Cash Flow Proyek Berdasarkan Sistem Pekerjaan

3. Cash Fiow Proyek Perumahan Kav. 30, Puri Permata dan Kav. 20-B, Pesona Alam

M Fikeraan Type Sistem Pekarjaan Reahsasi Proarees Pekerjaan ( Persentase )
Minggu 1 ' Minggi2 | Minggu3 Minggud [Minggu5 Minggi 8 | Minggu7 | Minggu 8 [Minggu 6 59 10
gqu 3 A 19
T Sa— — .
av 13 o ranor | 2001% . 811% [ 9130% | 3oy 7 AT 055% 1055%] e
“omuatf L 20 13 185% ) 40 265 -
a3 —
Kav 20-2 36 3:3 Borong 1165% | C 14 43179
Kormuart A 31 5aE%
Pskerjaan Type | Sistem Pekeraan Harga Kontrak Harga Jual UM 30% Sisa Anasuran Perincian Realisasi Progress Pakeraan { Nominal |
(cash i Proyek] | {Cash 15 oulan) Minggu t | Minggu2 T Minggu3 | Minggud | Minggu5 | Minggu6 | Minggu 7 Minggu8 — Minggud | Minggu 10
T * 1
;
<202 P femstatan| 00| kowasor 50rm2xB50 UD/MZ = 47 500 500 -2 2 lsoacoosy] - f o I
“z. 123 Teaong Aze 525 Borong Args.ran 1 R S Iy ] e e H‘ e
Angsuran - ! D 188020000 ]
Ko sani 36450 652 44 955000 53 460 6OC ;
T el T . I R
PR Terr S Kot awion ECmTx850 0OGIME = 42 700 16T B tHieny Tanen Pernzaran ... - - . I
+ 28% narga Forong ) _oers el T ”
CASH 2 25% harga orcag - 1 . ) 10 625 000
ouT Komuiai i : | 1250 000
CllE fmmomaAam | ADoIn a5 Borong Z0re 2850 000Im 7 = 4 R ] Tonage SCmixies o EER 225360 | 687740y srnace |
Matorai 42405520 - - | 4 piTasgag T
i Komuiatt 93003 697040 10145 560| 28 409 22C T 28 499 6201 € 487 F00
i [ETER R 2000 “entrakior S0m2x350 0002 = 47 50 260 <zt 020 30 450 000 25050000 |Cash Flowd Casn e Canh M6 450 50 [ 26850 000, ac 355 300 34 345,000 32 220 000 | =7 105 000 ] 30 210 505 | 32 2100001 30 210000
CASH i
FLOW r | o o L
2. ZIE Fesora Alam | 50110 3as Borong x50 000AN2 = 47 S0C 000 RS 2E 450 000 25560000 |{Casn er g : 25756 580] 3% 411 5701 35841 4107 37 496 0R0| 34805 410] 27 020 7301 14 wed 380 24
i | ! |
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Casn Flow Kav 3° S n Sermgma can Kav 4.0 Tegona Alam
vmﬂwm:a_jmm: Cash Flow Proyek Berdasarkan Sistem Pekerjaan

Tiva £ v sar

mgan

4. Cash Flow Proyek Perumahan Kav. 31, Purt Permata dan Kav. 14-C, Pesona Alam

Pokerlaan Type Sistern Penerjaor
7 Minggu8  Mngqu 3 Minggu 10
e - 2330,
34 580%,
Kay 140 e 55 2urong 9% |G 7a0% |
Komu st 22360 | 32103%
T Pekorjann Type | Sistam Penerjam Harga Kontrak Harga Jual G M 20% Sisa Angsuran Ferncian Roalisasi Progress Pekerjaar { Norrunal )
b icash i Proyek) | (Cast i3 bulan) Minggu ¢ T Mingguz | Mirggus | Minggu s | g_:m wr, !
e T i
1)mx_ ‘2. 10 O Pamrazaan | roeac TOMIEED et g 5 8 g ] T S S
NG e | | v, mwﬁ% , ]
_ T !
: i B
i X T
R Rl s wonttaean S B o 3 #,_!r e M
CrSH s R O SO 7171108 \4‘(‘\\1{ R S
5 i T 74875 000 |
SE. 4 Fesangt ie | 7ans - 1 KRR s } :
faf & rvagou N S
L 7 —_— ————— —_—
I oy w o TR 2 N [a2osoc 58 0001 25 379 oiﬁ e semnann] g ase e i
CASH !
FLOW ,
e %o eI Besona Aam | 7040 Fa5Eong -2 1o e ! 2 s T 35k (5155067 5o Se el s 53 n\i 437078771 4z e: vk s
A ] Sl Sl Bt
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cush flow proyek pemibangunan perumahan Puri Permata dan Pesona Alam, yang

cveloper)ss Adapun, cush flow yang “pembangunan
perumahan tersebut disajikan berdasarkan hubungannyva terhadap sistem pekerjaan

itau ditcrapkan oleh pengembing perumahan (deve/oper) terhadap

]
=

Us
[

=

pelaksanaan  pembangunan  proyek perumahan  tersebut Untuk  proyek
pembangunan perumahan Purt Permata (kav.3,7,30,31), percnicanaan cush flow
proveknya  berdasarkan  sistem  pekerjaan - kontraktor,  sedangkan  proyek
pembangunan perumahan Pesona Alam (kav. 16-A,15-B,20-B,14-C), pcrencanaan

cash flow proyeknya berdasarkan sistem pekerjaan bas borong. Kemudian

dilakukan perbandingan dan ana.isis cash flow proycknya berdasarkan sistem

6.1 Analisis cash flow proyek perumahan kav. 3, Puri Permata dan kav.16-
A, Pesona Alam

Untuk perumahan kav. 3, Puri Permata dengan sistecm pckerjaan kontraktor

-
=
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pembangunan perumahan untuk kav. 3 dan kav. 16-A dengan type 45/90 lebih
cepat pelaksanaan proyeknya dengan menggunakan sistem pekerjaan kontraktor
(kav.3), yaitu telah mencapai 88.562% sclama kurun waktu pelaksanaan pelerjaan
10 minggu (label S.11). Sedangkan untuk perhitungan cash flow proyceknya,
ternyata Iebih menguntungkan menggunakan sistem pekerjaan bas borong (kav
16-A). Ini terlihat dart cash flow proyek yang ditinjau berdasarkan realisasi
progress pekerjaan selama 10 minggu, di mana cash in yang diperoleh
pengembang (developer) sebesar 30% -dari  harga jual, vaitu sebesar Rp.
32.850.000 dan cash in dari sisa angsuren (sistem pembayaran cash 10 bulan),
vaitu sebesar Rp. 7.665.000 per bulan. Ternyata pengembang masih memegang

dana sebesar Rp. 23.580.850 (profit terbesar), (Tabel 5.23)

6.2 Analisis cash flow proyek permahan Kav. 7, Puri Permata dan kav. 15-
B, Pesona Alam

Untuk peramahan kav. 7, Puni Permata dengaan sistem pekerjaan kontraktor
dan kav. 15-B; Pesona Alam dengan sistem pekerjaan bas borong, mempunyai
ukuran atau type rumah 50/120. Dait analisis data yang dilakukan, terlihat bahwa
pembangunan perumahan untuk Kav. 7 dan kav. 15-B dengan type 50/120 lebih
cepat pelaksanaan proyeknya dengan menggunakan sistem pekcrjaan bas borong
(kav. 15-), yaitu telah mencapar 54.775% dan total pekerjaan (100%), selama
kurun waktu pelaksanaan pekerjaan 10 minggu (Tabel 5.12). Sedangkan untuk
perhitungan cash flow proyeknya, ternyata lebih menguntungkan menggunakan
sistem pekerjaan kontraktor. Ini terlihat dari nilai cosh flow yang dihasi'kan,

dimana dengan cash in yang diperoleh pengembang dari uang muka (UND 30%




dart harga jual ramah. vintu sebesar Rp. 36,450,000 dan juga nila cash m vang

diperoleh dart sisa angsuran (dengan sistem pembayaran cash 10 bulan). vaitu

schesar Rp. 8505.000 per bulan. Temvata pengembang  (developer) masih
b

memegang dana scbesar Rp. 32.210.C00 (profit terbesar) selama 10 minggu

pekerjaan. (Tabel 5.24).

0.3 Analisis cash flow proyek perumahan kav. 31, Puri Permata dan Kkav.
14-C, Pesona Alam

Untuk  perumahan ‘kave 31 Part Permata dengans sistem  pekerjaan
kontraktor dan kav. 14-C. Pesona Alam dengan sistem pekerjaan bas borong.
mempunyal ukuran ataw type rumah 70/ 1400 Dart analisis data vang dilakukan,
terhihat bahwa pembangunan perumahan untuk Kav. 31 dan kav. 14-C dengan tvpe
70/140  lebith -~ cepat  pelaksanaan  proyekaya atau  penyelesaiannya  dengan
menggunakan sisteme pekerjaan bas borong (kav. 14-C). yaitu telah mencapa
(67.252% dan totakpekerjaan (100°¢), selama kurun waktu pelaksanaan pekerjaan
10 minggu (Tabel S 11). Sedangkan untuk perhitungan cash low proveknva,
ternyata lebih menguntungkan menggunakan sistem pekerjaan kontraktor (Kav.
31). Imi terlihat dari nilai cash flow yang dihasitkan selama 10 minggu pekerjaan
(berdasarkan realisasi pekerjaan), di mana-dengan milai cash m yang diperoleh
pengembang dart uang niuka (UN) 30% sebesar Rp. 52,050,000 dan juga cash m
vang diperoleh dart sisa angsuran (dengan sistem pembayaran cash 10 bulan)
sebesar Rpo 12145000 per bulan. Ternyata pengembang masth memegang

dana/kas schesar Rp. 61 465 000 (profit terbesar). (Tabel 5.20)
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6.4 Analisis cash flow proyek permahan kav. 30, Puri Permata dan kav. 20-
B, Pesona Alam

Untuk  perumahan kav. 30, Puri Permata dengan  sistem  pekerjaan
kKontraktor dan kav. 20-B, Pesona Alam dengan sistem pekerjaan bas borong,
mempunyal ukuran atau type rumah 5071200 Dari anahisis data yang dilakukan,
terlihat bahwa pembangunan perumahan untuk kav. 30 dan kav. 20-B dengan type
50/120  lebith  cepat pelaksanaan  proyeknya atau  penyelesaiannya  dengan
menggunakan  sistem  pekerjaan. kontraktor (kav.30). vaitu telali mencapai
70.115% dan total pekerjaan (100%), selama kurun waktu pelaksanaan pekerjaan
10 muinggu (Tabel. 5. 13) Sedangkan untuk. perhitungan cash flovw proveknya.
ternyata lebih menguntungkan menggunakan sistem pekerjaan Kontraktor. Ini
terlihat dani nilai cash flow vang dihasilkan, dimana dengan nilai cash in vang
diperoleh pengembang (developer) dart vang nuka (UM) 30% dar harga jual
ramah. yaitu sebesar Rp. 36.450.000 dan nilai cash i dari sisa angsuran (dengan
sistem pembayaran_cash [0 bulan), yaitu scbesar Rp. 8505.000 per bulan,
Ternyata pengembang -masih memegang atau mempunyai dana sebesar Rp.

32.210.000 (profiteerbesar), selama pekerjaan 10 minggu. (Tabel 3. 23).




BAB V1

KESIMPULAN DAN SARAN

7.1  Kesimpulan

Dart hasil _analisis data dan pembahasan bentuk. cashr flow proyek

berdasarkan sistem pekerjaan pada proyek pembangunan perumahan Puri Permata

( kav. 3,7.30.31) dengan sistem pekerjaan kontraktor. dan proyek pembangunan

perumahan Pesona Alam (kav. 16-A 15-B.20-B.14-C) dengan sistem pekerjaan

bas borong. Maka dapat diambtl kesimpulan sebaeai berikut:
o &

I

Untaktype 1590 pada proyck perumaban kav. 3 Puri Permata dan
Kav. 10=\, Pesona Alam.Disinpulkan, bahwa nilai cash flow proyek
vang optimal  (profit  terbesar) dapat diperoleh  pengembang
(developer) dengan  mengpunakan  sistein pekerjaan bas  borong
(borongan tenagn).

Untuk wype 304120 pada proycek peramahan kave 7 dan kav. 30, Puri
Permata_dancproyek perumahan kav. 15-B8 dan 20-B. Pesona Alam.
Disimpulkan, bahwa nilai cash flow proyck yang optimal (profit
terbesar)  dapat  diperoleh  pengembang  (developer)  dengan
menggunakan sistem pekerjaan kontraktor.

Untuk type 70/140 pada proyex perumahan kav. 31, Puri Permata dan

kav 14-C, Pesona Alam. Disimpulkan, bahwa nilai cash flow vang

108
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penggunaan sistem pembayarar dapat lebth bervariasi, baik nilai atau
jumlah uang muka (%) dan sisa angsurannya.

Demikian beberapa saran vang dapat diberikan berdasarkan hasil analisis

dilakukan. Diharapkan hasi

]
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=
(¢
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Tugas Akhir i, dapat berguna bagi

dalam bidang Konstruksi. peningkatan profitivitas jasa konstruksi, dan
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DAFTAR HARGA JuAL™
PERUMAHAN PESONA ALAM

CARA PEMBAYARAN TUNAI BERTAHAP DAN KPR (UM 30 %)

TYPE | HARGA+ppn| U.M 30% | SISA ANGS,| CAS{I10bl} KPRS th { KPR 10 th| KPR 15 th
45/90 | 109,500,000 32,900,000 | 78,800,000 | 7,660,000 | 1,945,104 | 1,380,255 | 1,233,566
70/140 | 173,500,000 52,100,000 | 121,400,000 | 12,440,000 | 3,082,710 2,187,507 | 1,855,026
-

“1148/120| 295,500,000 88,700,000 | 206,800,000 | 20,680,000 | 5,251,272 | 3,728,329 | 3,330,307
148/170{ 320,500,000 96,206,000 { 224,300,000 | 22,430,000 | 5,695,650 | 4,041,662 | 3,612,127
160/18(ﬂ 344,500,000 | 103,400,000 241‘,100,()00 24,110,000 | 6,122,252 | 4,344,381 | 3,882,674

Reterangan :

- Haega tersebut bedaku sejuk tanpgal T Juni 2003

Flarya sudah termuasuk TMEP dan Sertifikat
g belum temuasuk BBN & BPITTB (seaua peratunn vang beeliko pacda saan Penandatanganan A [B)
Relebihan dan k('l\nmngml Linah Yy pash ;lllx.hmln}a‘km Kemuidan setelah .\crlAin]\.n ditechatkan BPN.

F g Jual dan stk bungasew aktu-wahto berubab tupa pembentahoan wedetih danala
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ABSTRAKSI

Rumah merupakan kebutuhan vang sangat - mendasar. Ini terlihat dar
wsaha setiap mdividu masyarakat untuk memilik rumah lavak sebagai wkuran
tingkat kesejahieraan dan peningkatan tardaf hidup. Disisi lain, ketersediaan dan
pemenuhan kebutuhan akan rumah dupar dijadikan indikator bagi suatu negara,
terulama - pemerintah beserta instansi - terkait - dalam  usaha meningkatkan
kesejahteraan rakyat.

lwjuan penelitian pada {ugas Akhir ini, adalah melakaan analisis cash
Sflow provek uniuk mendapatkan cash Slow optimal (profit keuntungan terbesar)
bagi pengembang perumahan (developer) puda provek pembangunan perumahian
berdasarkan sistem pekerjaan. Disisi lain, metode pencelitian yang digunakan
penvusun adalah metode pelaksanaan studi, metode penentuan subjek dan objek
penclitian,  metode  pengumpulan | dara’ dan identifikasi data, dan  metode
pengolahan dan analisis data.

Pada Tugas Akhir ini, penclitian dilakukan secard studi kasus di FT.
Aditra Graha Asri, Yogyakaria. Hasil penelitian dilakukan déngan menganalis's
cash flow proyek berdasarkan sistem pekerjaan kontraktor dan bas bororg.
Distmpulkan bahwa untik 1ype Rumah 43 90, cash flow optimai‘tercapar dengan
menggunakan sistes pekerjaan bas borong. Sedangkan untuk tvpe Rumah 50 120
dan 1yvpe rumah 707140, cash flow optimal tercapai dengan mengguncakan sistem
pekerjaan kontraktor,




