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Finishing Lantai Semen Ekspos 5 cm
& Wiremesh 2cm

Kolom Baja WF 400x400

Finish Lantai WPC 20 mm

Soil Holder Beton

Alumunium Perforated Panel 1 mm 1200 x 2400
Rangka Baja Hollow 50x100 mm tebal 2 mm
Finishing WPC 10 mm

Media Tanam Tanah

Drainase

Balok Baja WF 400 X 400 x 200 x 8 x 13 mm

Finishing Lantai Semen Ekspos 5 cm
& Wiremesh 2cm

Balok Baja WF 250 x 125 x 6 x 9 mm

Detail Fasad
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JEMBATAN
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PLUMBING
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EVALUASI
PARAMETER

PARKIR

Jumlah Kantong minimal

PUDO

e mobil =75

e motor =260
PARKIR

e mobil =129

e motor =1040

Jumlah Kantong Desain

PUDO
e mobil =87
e motor =324

PARKIR SIRKULASI
e mobil =230

e Segmentasi (Tujuan, Moda, Vertikal)

e Mengurangi crossing antar segmen

e Efektivitas turn-over dengan smart
technology

e motor =1044

© 0
HERRITAGE

Tidak Mengimitatasi yang lama (Naturalis x indische)

pendekatan naturalis dan taman namun tatap menghadirkan
material lama (baja) dalam bahasa yang modern

F Facade

e Bangunan terbuka
dengan kulit Semi-
Transparan dan makin
mendekat stasiun tugu
makin mengecil untuk
mengurangi kemasifan

e Lengkung penghijauan
mengikuti alur PUDO

G Gate
Gate mengambil gaya
indische pada Stasiun
Eksisting




PENDAPATAN KOTOR SMART PARK

FINANCIAL BUSINESS
FEASIBILITY STUDY

JUMLAH TARIF TARIF
DENDA PENDAPATAN PENDAPATAN
KANTONG PROGRESIF HARIAN HARIAN (18 jam] SETALUN
PARKIR
MOBIL MOBIL MOBIL MOBIL MOBIL
230 Rp5000 1 jam Rp200.000/hari 2.000.000/hari 230 x 72 X 5000 x 18 =5.519.999.880
kelipatan +Rp2500 /] p200. 000 =13.800.000 .519.999.
e ji’ﬂ; P /iam: " max 600.000 230 x V5 x 200.000
=15.333.333
MOTOR MOTOR MOTOR MOTOR MOTOR
1044 Rp2000 1jam Rp50.000/hari 500.000/hari 1044 x 3/5 x 2000 x 18 = 7.516.800.000
kelipatan +Rp1000 /jam max 150.000 1:02424553-/‘5*3050 000
maxsjam =20.880.000
PUDO
MOBIL MOBIL MOBIL
perlantai: 29 x 3 It RpO +Rp50.000
total : 87 max 10 menit /10 menit
MOTOR MOTOR MOTOR
perlantai: 108 x 31t RpO Rp20.000
total : 324 max 10 menit /10 menit
=13.036.799.880
PENDAPATAN
] Estimasi
No |Pendapatan Tarif Satuan terjual Pendapatan Bulanan | Pendapatan Tahunan
1 |SMART PARK 13,036,799,880.00
2 SD.,Z?"E' DB O kg = Hhmani)iMobiijest 700000  jam 20 840,000.00 10,080,000.00
3 |Sewa Booth/ Tenant (5) 1,000,000.00 bulan 3 3,000,000.00 36,000,000.00
4 |Reklame/ Media (6) 2,000,000.00| titik/ bulan G 12,000,000.00 144,000,000.00
TOTAL 15,840,000.00 13,226,879,880.00




FINANCIAL BUSINESS
FEASIBILITY STUDY

BIAYA KONSTRUKSI

Item harga Im2 luasan (m2) HARGA
Konstruksi Baja 800,000.00 3800 3,040,000,000.00
Metal Deck 200,000.00 3800 760,000,000.00
Taman Rooftop 500,000.00 2000 1,000,000,000.00
Taman Plaza 300,000.00 9000 2,700,000,000.00
Pondasi Footplat 7,000,000.00 11 titik 77,000,000.00
Dinding Bata Plester 450,000.00 6500 2,925,000,000.00
Lantai WPC dan Semen 100,000.00 24000 2,400,000,000.00
MEP 75,000.00 15,000,000.00
Jembatan 1:30,000,000.00
Biaya konsfruksi awal 13,067,000,000.00
BIAYA AWAL (INVESTASI)
Komponen Estimasi Biaya (Rp)
Perencanaan & 1zin 1,200,000,000.00
Konstruksi Fisik (struktur, interior, landscape) 13,067,000,000.00
Sistern Smart & Keamanan 3,200,000,000.00
Puzzle Parking (32) §,120,000,000.00
Elevator & tangga darurat 2.000,000,000.00
Fasilitas pendukung (toilet, mushola, ruang tunggu) 900,000,000.00
Manajemen pmyek, operasional awal 5,000,000,000.00
Kerja Sama Hotel Abadi 200,000,000.00
TOTAL 31,687,000,000.00
PENGELUARAN
PENGELUARAN
Komponen Pengeluaran Jumlah/Volume/Keterangan | Total per Bulan Total per Tahun
Admin & Server
8 orang (4 keamanan, 3
Gaji Karyawan Tetap admin, 1 supervisor, 4 petugas 100,000,000.00 1,200,000,000.00
lapangan)
Listrik Sanitasi, Kebersihan ;E:T’I';‘}‘;Z’IT’MT CETY, 100,000,000.00 1,200,000,000.00
Internet & Komunikasi Untuk sistem parkir & admin 10,000,000.00 120,000,000.00
Maintenance sistem & alat Palang parkir, CCTV, lift 15,000,000.00 180,000,000.00
Biaya keamanan tambahan (shift malam/insidental) Lembur atau outsource 10,000,000.00 120,000,000.00
Biaya keamanan tambahan (shift malam/insidental) Lembur atau outsource 8,000,000.00 96,000,000.00
Perawatan besar bangunan 30,000,000.00
Pembaruan software 50,000,000.00
Training SDM & pelatihan layanan 200,000,000.00
Pajak & retribusi daerah 50,000,000.00
iy, — 3,246,000,000.00
PAYBACK PERIOD
PAYBACK PERIOD
No Komponen Nilai
1 |Pendapatan Kotor Tahunan 13,226 ,879,880.00
2 [Pengeluaran Tahunan 3,246 000,000.00
3 |Biaya Awal Pembangunan (Investasi Awal) 31,687,000,000.00

Laba Bersih Tahunan =

Pendapatan Kotor - Pengeluaran Tahunan

9,980,879,880.00

Payback Period =

Investasi Awal / Laba Bersih Tahunan

3174770199

3.2 tahun

(feasible)
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