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ABSTRAKSI

Pengendalian merupakan usaha yang sistematis untuk menentukan standar
dengan sasaran perencanaan, membandingkan pelaksanaan dengan standar,
menganalisis kemungkinan adanya penyimpangan antara pelaksanaan dan standar,
kenmudian mengambil tindakan perbaikan yang diperlukan dalam rangka mencapai
keberhasilan tujuan proyek.

Dalam suatu proyek yang relatif kecil, biasanya pengendalian dilakukarn
dengcrr embuat satu kurva-S yang mencakup keselurunan lingkup kegiatan proyek.
Sehingga penyimpangar yang terjadi selama proses pelaksanaan dapat dilihat dari
kurva pengendalian. Jika hal ini tejadi pada proyek yang relatif komplek atau luas
maka penyebab timbulnya penyimpangan akan sulit dideteksi dengan cepat jika
hanya dengan satu kurva pengendalian yang meliputi-keseluruhan lokasi proyek.

Pada kondisi seperti ini dapar dilakukan pengendalian dengan memecah
rangkaian kegiatan proyek berdasarkan hirearki tertentu atau disebut dengan
penjabaran WBS (Work Breakdowr Structure) dengan level-level tertentu sesucai
kebutuhan. Dalam tugas ckhir ini dilakukon perencanaan pengendalian dengan
penjabaran struktur berdasarkan lokasinya sampai dengan level ke-4.

Dari hasil perencanaan pengendalian waktu dan biaya berdasarkan WBS
maka diperoleh jadwal waktu pelaksanaan kegiatar proyek dan anggaran biaya yang
lebih terperinci untuk melaksanakan setiap item pekerjacn pada masing-masing
lokasi proyek (masing-masing sayap dan lamainya). Dengna ini maka pelaksanaan
pengendalian proyek dapat dilakukan dengan lebih mudah dan terfokus pada
masing-maisng lokasi proyek, sehingga nantinya penyimpangan yang terjadi dapar
lebih mudah diketahui dimana lokasi leiak terjadinya.




BABI

'PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Di negara berkembang seperti Indonesia saat ini, sangat dibutuhkan
terselenggaranya pembangunan yang dilandasi dengan prinsip efisien dan efektif
untuk mengatasi keterbatasan sumber daya. Dalam suatu proyek konstruksi makin
besar proyek itu dibangun maka akan semakin komplek masalah yang dihadapi dan
semakin besar resiko yang ditanggung berkaitan dengan manajemen yang diterapkan.
Untuk menangani masalah tersebut maka pengelola proyek harus dituntut untuk
mengupayakan rangkaian sistem evaluasi atau pengendalian pada tiap tahap
pe_laksanaah proyek sccara kontinyu.

Sistem evaluasi dalam . pengendalian sangat penting untuk menjamin

peclaksanaan proyek dalam spesifikasi yang ditentukan dengan lancar dan tepat waktu,

sehingga tujuan proyek akan tercapai.

Dalam proyek kecil biasanya pcngawasan dan pengendalian dilakukan hanya .

dengan membuat satu kurva pengendalian yang mencakup secara keseluruhan

lingkup kegiatan proyek atau dapat disebut sebagai kurva pengendalian /evel/-1. Ada

“* kemungkinan pada suatu saat tertentu terlihat kemajuan yang sangat baik namun pada




kurun waktu berikutnya akan terlihat adanya penyimpangan pada suatu tahap
kegiatan yang akan mempengaruhi kegiatan proyek secara keseluruhan. Pada kondisi
ini faktor-faktor penyebab terjadinya penyimpangan dapat dilihat dari kurva
pengendalian yang telah dibuat sehingga pihak pengendali dapat melakukan tindakan
korektif untuk mengatasinya. Khususnya penyimpangan terhadap jadwal waktu
pelaksanaan proyek dan biaya.

Jika hal ini terjadi pada proyek yang lebih komplek atau dengan lokasi proyek
yang luas dengan ruang lingkup kegiatan proyek yang lebih besar maka penyebab
timbulnya penyimpangan akan sulit dideteksi dengan cepat dan tepa tanpa adanya
pengendalian dengan pemecahan proyek lebih lanjut. Sehingga dengan tindakan
korektif yang tidak segera dilakukan akan menyebabkan permasalahan yang ada
menjadi lebih besar atau bahkan menyebar ke bagian proyek yang lain.

Pada kondisi ini maka manager proyek sebagai pengendali dapat memecah

rangkaian kegiatan proyek menjadi bagian-bagian proyek yang lebih kecil dan

terperinci tetapt masih dapat dikendalikan menurut struktur hirarki ertentu atau yang
dapat disebut sebagai struktun( \?VBSHal ini akan mempermudah proses pengendalian
karena dengan memecah proyek ke unit yang lebih kecil maka secara tidak langsung
maka ruang lingkup proyek menjadi lebih kecil dan kompleksitas proyek juga akan
berkurang, sehingga proses pengendalian menjadi lebih mudah dilakukan, terfokus
dan tep;clt sasaran.

Untuk mengggambarkan dan mengungkapkan nilai-nilai kuantitas dalam

hubungan waktu dan biaya dapat digunakan kurva-S sebagai kurva pengendalian.
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Kurva-S digunakan untuk membandingkan secara visual antara target waktu dan
kemajuan aktual dengan kata lain untuk menguji perpaduan kegiatan terhadap
rencana kerja untuk keperluan evaluasi dan analisis penyimpangan. Kurva-S dapat
dibuat pada keseluruhan proyek atau pada unit-unit kegiatan proyek tertentu yang
diinginkan, sehingga kurva-S dapat dibuat pada tiap-tiap /eve/ WBS.

Pembagian kurva-S berdasar /level-leve/ ini dimaksudkan untuk memudahkan
dalam tracking progress atau penelusuran kegiatan pada proses evaluasi. Evaluasi
yang dimaksud adalah melakukan penelusuran yang dimulai dari paket kegiatan pada
level tertinggi, kemudian dilanjutkan pada /leve/ dibawahnya sampai pada level
terendah. Evaluasi dilakukan dengan melihat adanya penyimpangan kurva rencana
pada tiap-tiap /level, sehingga seorang pengendali dapat langsung sesegera mungkin
mengetahui bagian kegiatan mana yang mengalami penyimpangan dan perlu
dikoreksi. Karena upaya koreksi pada kondisi yang sudah terlambat akan dihadapkan

pada kesulitan yang sering muncul kemudian seperti makin sempititya ruang kerja,

batasnya—waktuatau—arus—kas—yangsudah tidak tayak tagi pada wmummnya tidak
memungkinkan untuk dapat secara bebas mengadakan tambahan sumber daya untuk
melakukan koreksi.

Alasan inilah yang mendasari penulis mengambil tema Perencanaan
Pengendalian Proyek Bangunan Gedung Dengan Work Breakdown Structure

Dan Kurva-S.




1.2 Pokok Permasalahan

Pokok permasalahan dari penulisan ini adalah bagaimana memecah lingkup
kegiatan proyek menjadi beberapa /eve/ dan menyusun kurva-S pada masing-masing

level WBS yang akan digunakan sebagai alat pengendali .
1.3 Tujuan Penulisan

Tujuan dari penulisan tugas akhir ini adalah :

1. Memecah atau menurunkan lingkup kegiatan proyek keseluruhan menjadi
beberapa /evel WBS yang lebih terperinei.

2. Membuat diagram balok dan kurva-S pada tiap-tiap /eve/l WBS yang akan

digunakan sebagai pedoman pengendalian proyek.
1.4 Manfaat

Dari penulisan tugas akhir ini dapat diambil manfaat antara lain :

1. Untuk dapat mcmbantu para manajer pelaksana agar pengawasan dan
pengendalian yang dilakukan dapat lebih terperinci, terfokus dan tepat
sasaran.

2. Memudahkan manajer pengendali dalam mendeteksi letak dan penyebab
terjadinya penyimpangan sehingga informasi yang didapatkan lebih

akurat dan valid .




3. Membantu proses pengambilan keputusan dalam melakukan tindakan

koreksi.
1.5 Batasan Masalah

Penulisan merupakan studi kasus Proyek Pembangunan Kampus III
Universitas Janabadra, meskipun pada proyek ini hanya memiliki tingkat
kompleksitas yang sedang tetapi tidak menutup kemungkinan untuk dilakukan
pengendalian dengan WBS dan kurva-S. Agar _penelitian selanjutnya tidak
menyimpang dari tujuan maka diberikan batasan-batasan sebagai berikut :

1. Teknik pemecahan kegiatan proyek (WBS) hanya dilakukan sampai dengan
level-4.

2. Biaya proyek tidak akan dibahas lebih terperinci, karena data biaya hanya dipakai
untuk menghitung bobot atau weight factor pada kurva-S.

3. Pembuatan kuva-S digunakan alat bantu Microsoft Fxcel .

:;>

Penurunan—proyek—tanya ditakukan—pada—tingkup—kegiatannya 7 pekerjaan
dilapangan (WBS), tidak termasuk struktur organisasinya (OBS).

5. Tenaga kerja yang digunakan pada perencanaan pengendalian disesuaikan dengan
tenaga yang sudah di alokasikan di proyek, atau tidak dilakukan adanya

penambahan jumlah tenaga kerja.




1.6 Metodologi Penelitian

Metode penulisan merupakan suatu urutan atau tata cara pelaksanaan yang

diuraikan menutur tahapan yang sistematis. Metodologi yang dilaksanakan pada

penulisan Tugas Akhir ini adalah sebagai berikut :

1.

Subyek penelitian pada Proyek Pembangunan Kampus III Universitas

Janabadra.

Obyek penelitian yaitu Perencanaan Pengendalian Proyek Bangunan Gedung

Dengan Work Breakdown Structure Dan Kurva-S,

Proses pengumpulan data.

Pengumpulan data primer diperoleh dengan cara :

- Wawancara dengan pihak kontraktor dan pihak pelaksana yang terlibat secara
langsung

Pengumpulan data sekunder diperoleh dari dokumen kontrak dari kontraktor

pelaksana. Data-data sekunder yang diperlukan yaitu:

- RAB.

Master time schedule (jadwal pelaksanaan proyek).

Volume pekerjaan gedung tiap lantai.
Analisis data dengan metode kuantitatif. Mengolah data dengan membuat

perencanaan pengendalian proyek sebagai berikut :

Membuat WBS dengan penjabaran kegiatan berdasarkan lokasi proyek.

- Menuyusun level-level WBS.




- Menyusun anggaran biaya proyek berdasarkan /eve/ WBS.
- Menghitung pembobotan dari masing-masing level WBS.

- Menyusun diagram batang untuk masing-masing leve/ WBS.

- Membuat Kurva-S dari masing-masing diagram batang, dengan variabel:

a. Waktu pekerjaan dalam satuan minggu.

b. Prosentase bobot kumulatif pekerjaan.




BAB II
TINJAUAN PUSTAKA

2.1 Penjabaran Aktifitas Proyek Dengan WBS

Langkah pertama dalam pelaksanaan organisasi proyek adalah bagaimana
mengidentifikasikan aktivitas atau kegiatan proyek secara menyeluruh dan
hubungan timbal balik antar kegiatan dalam proyek. Langkah ini sangat penting
karena kesalahan yang dilakukan dalam mengidentifikasi kegiatan proyek akan

menimbulkan alokasi dan pemakaian sumber daya proyek yang tidak efisien baik

itu sumber daya biaya, tenaga maupun waktu yang secar alangsung

mempengaruhi keberhasilan proyek.
Work Breakdown Stucture (WBS) adalah cara yang sangat tepat dalam
mengidentifikasikan aktivitas atau kegiatan dalam suatu proyek yang dapat

dikelompokkan menurut hirarki tertentu secara logika yang dikemudian dapat

dilimpahkan—kepada—orang-orang atat—tenaga—tertentuuntuk metaksamakanmyz:
WBS tidak hanya digunakan pada proyek besar saja namun dapat diaplikasikan
pada proyek-proyek yang relatif kecil yang mungkin mempunyai aktivitas atau

kegiatan proyek yang kompleks (Noori H Radford,1995).




2.2 Sistem Penjabaran WBS

pengendalian WBS pada proyek Gilmore Industries pada Nopember 1995 sampai
dengan September 1996, yakni industri perkebunan yang melakukan peningkatan
proyek bangunan fisik dan non fisik yaitu berupa alat-alat perkebunan dan training
bagi para personelnya untuk dapat mengelola setelah proyek selesai. M&A
Engineering yang terpilth sebagai kontraktor pelaksana melakukan penerapan
WBS dengan melakukan pemecahan proyek menjadi 3 bagian proyek utama

berdasarkan jenis proyek dan mensub-kontraktorkan proyek kepada kontraktor

Penelitian

lain agar pelaksanaan dan pengendalian lebih mudah dilakukan.

Gilmore Project

I

WBS sebelumnya dilakukan dengan menerapkan sistem

Y v
Building Equipment Training
Design > Control Develop
bulding operating
procedures
Design and
P procure
\ l
Select and :
train
L» Install and ‘ ’ personel
tryout

Gb 2.1 WBS Pada Praject Gilmore
( Sumber : Pete Spinner, 1992)
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Dengan melakukan WBS, M&A dapat menyelesaikan proyek tepat pada
waktunya dengan melakukan pengukuran prestasi melalui 4 langkah pokok,
yakni:

1. Monitoring, mengumpulkan informasi dari masing-masing /evel WBS melalui
rapat dan laporan kemajuan.

2. Analisa, mengolah dan menganalisa informasi yang didapatkan.

3. Koreksi, melakukan tindakan perbaikan pada masalah yang dihadapi.

4. Komunikasi, kelancaran dalam pengumpulan informasi dengan peningkatan
komunikasi dan hubungan timbal balik menurut stuktur WBS dari semua

pihak yang terlibat.
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LANDASAN TEORI

3.1 Proyek Konstruksi

Proyek menurut beberapa ahli mempunyai arti yang berlainan. Pengertian

proyek menurut beberapa ahli antara lain (Soehendradjati, 1987) :

a.

Menurut Adler (1970):

“A project is the minimun investment which is economicaly and technicaly
feasible “

Menurut Gittinger (1972)

“A project is a specific activity with a specific starting point and specific ending
point intended to accomplish a specific object”

Proyek adalah suatu kegiatan terorganisasi yang menggunakan sumber daya yang

|
|
|

dijalankan selama jangka waktu terbatas yang mempunyai titik awal saat
dimulainya dan titik akhir saat sclesainya.

Proyek adalah organisasi yang dibentuk dalam rangka menyelesaikan suatu tugas
spesifik.

Proyek adalah usaha yang komplek, biasanya kurang dari tiga tahun dan
merupakan kesatuan dari tugas-tugas yang berhubungan dengan sasaran, jadwal

dan anggaran yang terumuskan dengan baik.
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Dari pengertian di atas dapat disimpulkan bahwa ciri-ciri proyek adalah sebagai

berkut :

a. Proyek adalah usaha yang kompleks biasanya tidak merupakan suatu kegiatan
yang berulang, bukan pabrikasi.

b. Proyek adalah proses untuk menghasilkan produk yang spesifik .

c. Proyek mempunyai siklus hidup, dimana jelas titik awal dan titik akhirmya, phase-
phase dalam proyek mencakup: konsepsi dan definisi, desain dan pengembangan,
penerapan , penyelesaian operasionil.

d. Ciri proyek berubah-ubah selama melalui phase-phase siklus hidupnya. Dari
kegiatan awal sedikit meningkat kemudian menurun kembali pada saat mendekati
akhir proyek (membentuk seperti kurva-S).

e. Ketidakpastian atas waktu dan biaya semakin berkurang dengan makin
dewasanya phase proyek .

f. Kegiatan proyek dilakukan dengan sumber daya yang terbatas, yaitu dari scgi

TN

biaya, alat yang digunakan, mefode, bahan atau material serfa tehnologinya.
Kebutuhan akan manajemen proyek didasarkan karena suatu proyek yang
mempunyai ciri-ciri komplek dan banyak resiko serta ketidakpastian yang terlibat
dalam pelaksanaannya. Semakin banyak kegiatan yang terlibat dalam suatu proyek,
semakin kompleks dan semakin besar resiko ketidakpastiannya. Untuk itu diperlukan
manajemen guna dapat mereduksi dan mengatasi hal-hal tersebut agar dapat tercapai

sasaran yang telah ditetapkan.
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Sehingga dengan berdasar pada ciri-cir1 diatas maka dalam pelaksanaan proyek perlu

dipahami hal-hal sebagai berikut :

e

Proyek harus dimanajemeni atas dasar per phase dari siklus hidupnya dengan
tanggung jawab yang maksimum serta perencnaan dan pengendalian yang
terintegrasi.
b. Perhatian harus diarahkan baik pada prosesnya maupun pada produk yang
dihasilkan.
c. Organisasi proyek harus terus menerus terkait dengan organisasi induknya.
d. Keputusan-keputusan pada phase permulaan mempunyai ekor yang luas pada
waktu dan biaya penyelesaian proyek.
Mulai dari konsep sampai pada penerapan, tahap-tahap dalam pengembangan
proyek konstruksi digolongkan dalam pola-pola umum, tetapi dalam segi pemakaian
waktu serta tingkat penekanannya maka setiap proyek memiliki sifat-sifatnya scndiri

yang unik. Tergantung pada kcadaan, tahap-tahap dasar terjadi secara berurutan atau

tumpang tindilt menurat tingkatan yang herheda-heda sehapai bagian dari suata
program konstruksi.
Secara garis besar tahapan proyek konstruksi dapat dibagi menjadi :
1.Tahapan perencanaan (planning)
Merupakan penetapan garis-garis besar rencana proyek, mencakup : rekrutmen
konsultan (MK, perencana) untuk menterjemahkan kebutuhan pemilik,

pembuatan 7erm Of Reference (TOR), survey, studi kelayakan proyek, pemilihan
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desain, program dan budget. Disini merupakan tahap penjelasan, studi, evaluasi
danprogram yang mencakup hal-hal teknis, ekonomis, lingkungan dan lain-lain.

Hasil-hasil dari tahap ini adalah:

¢ laporan survey

studi kelayakan

program dan budget

TOR (Term Of Reference)

Master plan
2. Tahap Perancangan (Design)
Tahap perancangan terdiri dari :
a. Tahap Pra Rancangan (Preliminary Design)
Yang mencakup:
Kriteria desain, potongan, denah, gambar situasi (site plan) tata ruang,

estimasi (secara global).

b. Pengembangan Rancangan (Development Design)
Merupakan tahap pengembangan dari pra rancangan yang sudah dibuat dan
perhitungan-perhitungan yang lebih detail mencakup :
> perhitungan-perhitungan desain secara rinci
» gambar-gambar detail
> garis-garis secara spesifikasi

» estimasi biaya untuk konstruksi secara lebih rinci
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c. Tahap Rancangan Akhir dan Penyiapan Dokumen Pelaksanaan (Final Design
& Construction Document)
Merupakan tahap akhir dan perencanaan dan persiapan untuk tahap
pelelangan, tahap ini mencakup :
» gambar-gambar detail, untuk seluruh bagian pekerjaan
» detail spesifikasi
» daftar volume (bill of quantity)
» estimasi biaya konstruksi secara rinci
» syarat-syarat umum administrasi dan peraturan umum (dokumen lelang)
3. Tahap Pengadaan / Pelelangan / Teder
Pengadaan pelelangan diadakan untuk :
¢ pengadaan konsultan

¢ konsultan MK / Perencana setelah gagasan awal / TOR ada

¢ konsultan Pengawas / Supervisi setelah dokumen lelang ada

e pengadaan kontraktor setelah dokumen lelang ada
4. Tahap Pelaksanaan (Construction)

Tahap ini merupakan tahap pelaksanaan pembangunan konstruksi fisik yang

telah dirancang. Pada tahap ini, setelah kontrak ditandatangani, SPK (Surat .

Perintah Kera) dikeluarkan, maka pekerjaan pelaksanaan dilakukan yéng

mencakup :

e rencana kerja ({ime schedule)
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¢ pembagian waktu secara rinci

s rencana lapangan (site plan / instalation), rencana perletakan bahan, alat dan
bangunan-bangunan pe1ﬁbantu lainnya

e organisasi lapangan

¢ pengadaan bahan / material

¢ pengadaan dan mobilisasi alat

¢ pengadaan dan mobilisasi tenaga

¢ pekerjaan persiapan dan pengukuran (stake out)

o gambar kerja (shop drawing).

S. Tahap Pengendalian

Proses pengendalian terdiri dar tahap-tahap:

e Penentuan standard yang diperlukan untuk mengukur atau menilai hasil
proyek

¢ Pemeriksaan untuk melihat seberapa jauh hasil pelaksanaan.

¢ Perbandingan untuk membandingkan hasil dengan rencana.
e Tindakan korektif untuk meluruskan penyimpangan-penyimpangan yang

terjadi.
3.1.1 Perencanaan Pengendalian Proyek Dan Sistem Informasi

Dalam menyelenggaraan proyek, tahap dan kegunaan perencanaan dibedakan

menjadi perencanaan dasar dan perencanaan untuk pengendalian.
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1. Perencanaan Dasar
Segera setelah kegiatan proyek dimulai maka dipersiapkan perencanaan dasar

yang berupa anggaran, jadwal, penetapan standar mutu, organisasi pelaksana,

pengisian personil, serta urutan langkah pelaksanaan pekerjaan. Jadi perencanaan

tahap ini dimaksudkan untuk meletakkan dasar-dasar bagi penyelenggaraaan
suatu proyek yang disebut sebagai perencanaan dasar. Sebagai contohnya yaitu
tersusunnya anggaran biaya proyek.
2. Perencanaan Pengendalian

Pada tahap selanjutnya bila data dan informasi lebih banyak tersedia dan
terkumpul maka disusun perencanaan yang lebih terinci dan lebih besar
akurasinya. Perencanaan ini digunakan untuk tugas-tugas pengendalian, seperti
anggaran biaya definitif yang dipakai sebagai tolok ukur aspek biaya pada pada
tahap implementast fisik.

Untuk penulisan Tugas Akhir 1ni selanjutnya akan membahas tentang pelaksanaan

proyek konstruksi pada tahap perencanaan pengendalian.

Pengertian pengendalian tidak sama dengan pengawasan. Pengawasan atau
controlling bersifat cenderung pasif, hanya memeriksa atau membandingkan hasil
akhir yang dilakukan melalui pengujian atau observasi secara visual.

Pengendalian adalah usaha yang sistematis untuk menentukan standar yang
sesual dengan sasaran perencanaan, merancang sistem informasi, membandingkan
pelaksanaan dengan standar, menganalis kemungkinan adanya penyimpangan antara

pelaksanaan dan standar, kemudian mengambil tindakan pembetulan yang diperlukan




18

agar sumber daya dapat digunakan secara efektif dan efisien dalam rangka mencapai
sasaran. Dalam usaha mencapai tujuannya, pelaksanaan pengendalian dilakukan
melalui kegiatan-kegiatan:
a. mengarahkan
b. membimbing
C. mcmantau atau monitoring
d. memeriksa
e. mengevaluasi
f.  menganalisis / mengkaji
g. mengadakan perbaikan dan koreksi

Komponen inti dari proses pengendalian meliputi : alat untuk mengukur dan
mengendalikan kemajuan pekerjaan, metode untuk memproses informasi, persyaratan
untuk pelaporan yang efektif dan garis-garis kerja pedoman untuk mengadakan

tindakan korektif untuk menjaga agar proyek tetap berjalan sesuai dengan target.
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Pemeriksaan dalian -
Kegiatan Untuk P en%’en alhar -
Menghindarkan - engukura P ;
. n evaluasi encapal
Penyimpangan Evaluasi an Proyek
) valuast . _" Jadwal Berhasil
i - Pembandin adwa
Perencanaan gan kinerja Kerja
dan Pelaksanaan > terhadap
Pengorganisa F’ Proyek rencana
sian Proyek
Tindakan | Analisis
Koreksi Penyimpangan

Gb. 3.1 Langkah-langkah Proses Pengendalian
(Sumber: Istimawan Dipohusodo, 1996)

Dalam pelaksanaan proses pengendalian diperlukan adanya pengendalian
yang efektif dan efisien, pengendalian yang efektif ini ditandai oleh hal-hal berikut
(Imam Soeharto, 1995) :

1. Tepat waktu dan peka terhadap penyimpangan dengan metode atau cara yang
digunakan harus cukup peka atau sensitif untuk mengetahui penyimpangan selagi
masih awal tidak menunggu sampai akhir proyek. Dengan demikian dapat
diadakan koreksi pada waktunya sebelum persoalan berkembang sehingga sulit
untuk diadakan perbaikan.

2. Bentuk tindakan yang dilakukan tepat dan benar. Untuk imi diperlukan
kemampuan dan kecakapan untuk menganalisis indikator secara akurat dan

obyektif.
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3. Terpusat pada masalah atau titik yang strategis, dilihat dari segi penyelenggaraan

proyek. Dalam hal ini diperlukan kecakapan memilih titik atau masalah yang

strategis agar penggunaan waktu dan tenaga dapat efisien serta diperlukan adanya

fasilitas data yang bisa dianalisis untuk menentukan indikator penyimpangan
sebagai dasar dilakukannya perbaikan. Elemen-elemen yang strategis bersifat :

a. penyimpangan besar atau sering terjadi, berdasarkan pengalaman yang pernah
dialami oleh pelaksana, atau pada penelitian yang pernah dilakukan untuk
mengetahui variabel-variabel yang berpengaruh terhadap penyimpangan.

b. indikator biaya atau bobot pekerjaan yang besar dibanding pekerjaan total.

c. Pada pekerjaan yang berada pada jalur kritis atau pekerjaan yang tidak boleh
mengalami keterlambatan.

. Mampu mengetengahkan dan mengkomunikasikan masalah. Sehingga dapat

menarik perhatian yang khusus kepada pimpinan maupun pelaksana proyek agar

kegiatan koreksi yang diperlukan dapat segera dilaksanakan.

th-dart-yang-diperlukanatau over-estimare. Biaya
yang diperlukan untuk kegiatan pengendalian tidak boleh melampaui faedals atau
hasil dari kegiatan tersebut. Kegiatan pengendalian yang berlebihan seperti
misalnya birokrasi yang terlalu panjang membutuhkan waktu yang lama justru
mengakibatkan penyimpangan. Secara kuantitatif sulit menentukan pengendalian
yang wajar atau tidak over-estimate namun hal ini bisa dilakukan berdasar pada

pengalaman.




21

6. Dapat memberikan petunjuk berupa perkiraan atau meramalkan hasil pekerjaan
yang akan datang. Petunjuk ini sangat diperlukan bagi pengelola proyek untuk
menentukan langkah pengendalian berikutnya.

7. Pengendalian yang dilakukan harus bersifat relatif stabil dan kontinyu.

Biasanya pengendalian ditinjau dari 2 macam sudut penglihatan

(Soehendradjati, 1987) :

1. Siapa yang menjalankan pengendalian (dari sudut proyek). Maka subyeknya
dapat dalam organisasi atau diluar organisasi.

2. Apa dan siapa yang dikendalikan (dari sudut obyek). Dari sudut obyeknya kita

mengenal antara lain :

Pengendalian operasioal.

Pengendalian material.

Pengendalian kevangan.

Pengendalian administrasi.

—-—Peﬁgeﬂéahaﬂ—wak*u danlegiatan:

Satu hal yang perlu ditekankan dalam proses pengendalian adalah perlunya
sistem informasi dan pengumpulan data yang mampu memberikan keterangan yang
tepat,cepat dan akurat. Sistem informasi ini diperlukan untuk kegiatan-kegiatan
(Istimawan Dipohusodo, 1996):

1. Mengukur hasil kerja.
2. Mencatat pemakaian sumber daya.

3. Memeriksa kualitas.




4. Mencatat kinerja dan produktivitas.
5. Mengolah seluruh data yang diperoleh menjadi suatu bentuk informasi yang dapat

dipakai untuk kegiatan pengambilan keputusan.

3.1.2 Pengendalian Waktu Dan Biaya

Parameter pengendalian yang akan digunakan pada penulisan tugas akhir ini
adalah pengendalian terhadap waktu dan biaya. Penulisan tugas akhir ini adalah untuk
menganalisis dan merencanakan proyek dalam bentuk struktur perincian kegiatan dan
anggaran. Pengendalian waktu dan biaya yang bertujuan menjamin agar biaya akhir

proyek tidak melampaui rencana anggaran pelaksanaannya serta proyek dapat

- terselesaikan tepat pada waktunya.

Dalam pengendalian terhadap waktu dan biaya ini diperlukan penunjang agar
proses pengendalian dapat tercapai yaitu diperlukannya data-data penting untuk

dirubah menjadi informasi manajemen yang hermanfaat bagi pengambilan keputusan.

R —'“F-)

1. Laporan kemajuan pekerjaan (progress report) termasuk mencakup informasi
status kemajuan biaya, hambatan-hambatan, kecenderungan pembiayaan, analisis
penyimpangan yang meliputi setiap aspek kinerja masing-masing kegiatan.

2. Perkiraan penyelesaian dikaitkan dengan target persentase kemajuan setiap hari,

minggu atau bulan yang diarahkan pada pencapaian jadwal keseluruhan.




3. Hasil pemantauan terus-menerus mengenahi biaya proyek total melalui
pengukuran persentase pengeluaran biaya tiap elemen, orang-hari proyek, biaya

operasi tiap peralatan dan sebagainya.
3.1.3 Sistem Mohitoring Dan Pelaporan

Monitoring berarti melakukan observasi serta pengujian pada interval tertentu
untuk memeriksa baik kinerja maupun dampak sampingan yang tidak diharapkan.
Pelaporan berarti memberikan informasi kepada seseorang tentang kemajuan,
masalah dan kemungkihan-kemungkinan di kemudian hari. Monitoring dan pelaporan
adalah alat-alat yang diperlukan untuk pengendalian dan pengawasan. Pada umumnya
lima jenis informasi dari suatu rencana monitoring yang diperlukan adalah :

1. Kegiatan pekerjaan proyek yang sedang dilaksanakan dan kemajuannya.
2. Pembiayaan proyek sampai saat pelaporan dan untuk masa kemudian.

3. Sumber daya yang tersedia dan penggunaannya.

..|;

Jadwal-yung realistts-dan-penyesuatanserta perubaham yang diperiukan.

5. Masalah-masalah di bidang administrasi dan organisasi.

Pelaporan tingkat manajemen harus menyajikan pernyataan atau laporan yang
langsung (straight forward) mengenahi pekerjaan yang telah diselesaikan. Pelaporan
itu juga meninjau masalah-masalah sekarang serta masalah-masalah yang potensial
dan memberikan penjelasan mengenahi tindakan manajemen untuk mengatasi

dampak permasalahan itu. Agar pengendalian dapat berjalan secara efektif suatu
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laporan yang lengkap harus mengandung lima macam komponen utama (Donald S.

Barrie dkk,1996):

1. Perkiraan, baik jumlah, tanggal atau perioda yang dapat dipakai untuk
membandingkan hasil yang sebenarnya maupun yang diramalkan.

2. Hal yang sebenarnya, hal apa saja yang terjadi.

3. Varian, sampai sejauh mana hasil yang sebenamya dan yang diramalkan berbeda
dari apa yang telah direncanakan atau diperkirakan.

4. Pemikiran, keadaan yang telah diperhitungkan atau tidak terduga yang dapat
menerangkan mengenahi sifat sebenammya dan ramalan dari proyek dan

operasinya.
3.2 Work Breakdown Structure
3.2.1 Pengertian WBS

Work Breakdown Structure adalah suatu metoda pendekatan untuk membagi

suatu kegiatan proyek menjadi komponen-komponennya. Pendekatan ini akan
digunakan untuk menjabarkan, memecah, membagi, menguraikan atau menurunkan
proyek yang utuh secara hirarkis dan sistematis menjadi proyek-proyek kecil atau
elemen atau bagian kecil yang dapat dikendalikan dalam bentuk diagram pohon atau
tree chart atau pohon kegiatan. WBS sangat membantu dalam proses perencanaaan,

pengorganisasian maupun pengendalian pada proyek besar maupun kecil.

L
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Dari penguraian yang dilakukan dalam sistem pemecahan WBS akan timbul
hirarki kegiatan dan hirarki ini tidak selalu menunjukkan urutan-urutan kegiatan
antara satu dengan lainnya. Hirarki kegiatan ditunjukkan oleh pohon kegiatan atau
tree chart. Penguraian dilakukan terus sampai pada unit terkecil dari suatu kegiatan
proyek yang tidak dapat dibagi lagi, tetapt masih dapat dikendalikan.

Sebuah WBS digambarkan secara grafis seperti diagram struktur organisasi
yang menunjukkan bagian—bagiah pekerjaan dalam beberapa tingkat kedudukan atau
level Pada gambar 3.2 menunjukkan contoh ilustrasi dari struktur WBS suatu
bangunan gedung. WBS disini terdiri dari 5 /evel, dimana /eve/-1 merupakan proyek
utama yang dijabarkan atas dasar fungsi bangunannya (major facilities), yang
menduduki /evel-2 yang terdiri dari 3 elemen yaitu : bangunan bawah tanah (site-
work), pekerjaan diatas tanah (on-site work), bangunan utama/gedung (building).
Setiap elemen fungsi bangunan utama (major facilities) diturunkan lagi menjadi

level-3 yang disebut sebagai sub-bagian dari fungsi utama (sub-facilities). Sebagai

gambaran distmdiambil contoh sub-bagian dari bangunan gedung (building) terdir
dari 3 elemen, yaitu : gedung kantor (office building), gedung pelengkap
(maintenance building), gudang (ware house). Dari sub-bagian diturunkan kembali
yang menduduki /eve/-4 yang disebut sebagai sub dari sub-bagian atau item
pekerjaan (work item). Pada work item ini tiap elemen yang menduduki /evel-3
diturunkan menjadi elemen yang lebih kecil lagi. Sebagai contoh disini diambil
elemen office building yang diturunkan menjadi : arsitektural (architectural),struktur

(structural) dan pekerjaan listrik (electrical). Dari masing-masing elemen pada level-




4 ini diturunkan kembali menjadi sub dari item pekerjaan yang menduduki level-5.
Diambil contoh elemen pada level-4 pekerjaan struktur (structural), yang dijabarkan
lagi menjadi paket-paket kegiatan dari pekerjaan stuktur. Disini penjabaran dianggap

cukup sampai dengan /evel-5 sehingga tidak dilakukan penurunan kembali.
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Level-2 Major Facilities

Level-3 Sub-facilities
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Grading and Paving Water Underground Office Maintenance Warehouse
Drainage Surfaces System Electrical Building Building Building
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Gb 3.2 Work Breakdown Structure Suatu Bangunan Gedung
( Sumber: Garold D. Oberlender,1993)
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Penguraian WBS dapat dilakukan berbarengan dengan penguraian struktur
organisasinya atau Organization Breakdown Structure (OBS) yang menunjukkan
penanggung jawab pelaksana tiap tingkat atau /eve/ WBS, sehingga penanggung

jawab kegiatan atau pembagi tugas akan lebih terarah.

3.2.2 Paket Kegiatan (Work Packjages)

- Work packages atau paket kerja merupakan kumpulan dari unit-unit terkecil
dari kegiatan proyek hasil penjabaran WBS. Unit terkecil ini berupa kegiatan proyek
yang tidak dapat dibagi lagi tetapi masih bisa dikendalikan yang disebut sebagai
Smallest Manageable Unit (SMU). Unit terkecil dari suatu proyek menduduki /evel
terendah dalam WBS. Setiap SMU dalam work packages terdiri dari (Howard

Eisner,1997):

—_

. Definisi pekerjaan.

(5o

Jadwal pckerjaan.

3. Estimasi biaya (anggaran).

4. Sistem penomoran (kode).

5. Identifikasi organisasi pelaksana.

6. Alat untuk menentukan kemajuan pekerjaan.

7. Akuntansi penelusuran biaya.
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3.2.3 Tujuan Dan Manfaat WBS

Secara umum tujuan dan manfaat WBS adalah sebagai berikut (Barkeley BT,

Saylon, 1994) :

1.

WBS mendefinisikan tugas dan tanggung jawab dari sebuah tim pelaksana
proyek. Struktur WBS akan membantu pimpinan proyek dalam mendeskripsikan
tugas dan tanggung jawab, outpur atau hasil dari suatu paket kerja dalam WBS
serta tujuannya. Maka hal ini secara tidak tidak langsung akan memberikan tugas
dan tanggung jawab kepada anggota timnya.

Penurunan WBS secara langsung dapat membagi struktur organisasi pelaksana
proyek. Bagan WBS yang menyerupai struktur organisasi dapat digunakan untuk
menyusun struktur organisasi pelaksana proyek berdasar diagram WBS yang
telah digambarkan.

WBS dapat menunjukkan hubungan koordinasi antara struktur organisasi yang

bertugas maupun hubungan koordinasi dari rangkaian kegiatan yang ada dalam

suatu proyek.

WBS dapat memberikan fasilitas kemudahan untuk melaksanakan pengendalian
atau kontrol. Hal ini dikarenakan WBS menunjukkan dasar-dasar yang jelas yang
digunakan sebagai patokan dalam pelaksanaan monitoring kemajuan prestasi
proyek, seperti halnya dasar-dasar biaya, jadwal waktu atau spesifikasi pekerjaan

pada tiap-tiap elemen WBS.
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Dari penyusunan WBS dapat disusun schedule atau jadwal waktu pelaksanaan
tiap-tiap kegiatan yang nantinya dapat disusun menjadi satu jadwal proyek secara
keseluruhan.

WBS dapat digunakan untuk menentukan anggaran biaya yang diperlukan dalam
pelaksanaan proyek. Dimulai dari penghitungan anggaran biaya tiap elemen
kegiatan sampai pada keseluruhan kegiatan proyek yang nantinya merupakan
anggaran proyek keseluruhan atau RAB.

WBS dapat digunakan untuk menganalisi resiko kemungkinan selama
pelaksanaan proyek. Dari segi penanganan terhadap resiko, dengan membagi
lingkup kerja proyek menjadi sejumlah paket kerja, maka berarti memungkinkan
mengisolasi resiko di dalam pelasanaan proyek barsangkutan.

WBS dapat mengalokasikan jumlah tenaga kerja yang dibutuhkan dalam tiap-tiap
kegiatan proyek. Sehingga nantinya pemakaian jumlah tenaga kerja pada suatu

elemen pekerjaan akan lebih elisien.

WR 4+ 1 ages

P

WBS—dapat—membert—masukan—perttmbangan—kegiatan —yang pertuurmtuk
dilakukan oleh sub-kontraktor. Dengan penjabaran kegiatan proyek dalam WBS
berdasarkan pada suatu pertinbangan jenis pekerjaannya akan membantu
pimpinan untuk mensub-kontrakkan proyeknya kepada kontraktor lain sesuai

dengan keahliannya, sehingga keberhasilan proyek lebih terjamin.
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3.2.4 Sistem Pemecahan WBS

Pendekatan yang digunakan dalam pemecahan WBS adalah pendekatan sop-
down yang berarti pemecahan dilakukan dari atas ke bawah menurut struktur tertentu.
Disini proyek digambarkan sebagai satu lingkup kegiatan yang utuh dari pekerjaan
awal sampai penutupan. l.angkah selanjutnya adalah memecah lebih lanjut menjadi
komponen-komponen kegiatan dengan pertimbangan atau faktor tertentu yang
digunakan sebagai dasar penjabaran sampai pekerjaan tidak bisa diuraikan lagi atau
sudah cukup untuk dikendalikan.

Keuntungan utama dari pendekatan ini adalah adanya pemecahan yang
bertingkat-tingkat yang membentuk semacam hirarki piramida sehingga akan
mempermudah pengelolaan dan memperkecil kemuhgkinan adanya bagian-bagian
yang terlewatkan. Kesulitan yang timbul adalah dari segi alokasi waktu pada paket
kerja. Kurun waktu pelaksanaan pekerjaan atau jadwal paket kerja bukan didasarkan

oleh analisis kebutuhan masing-masing, tetapi didasarkan atas alokasi sesuai target

~5 - Lommm

penyelesaian proyek-proyek secara keseluruhan yang telah ditentukan. Sehingga bila
target penyelesaian proyek terlalu ketat dan tidak realistis, maka pelaksanaan kegiatan
ditingkat paket kerja akan selalu diluar sasaran yang diinginkan (Imam Soecharto,

1995).
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Dasar-dasar yang digunakan dalam penjabaran WBS antara lain :

1.

Lokasi kegiatan

Dasar penjabaran ini dapat digunakan pada proyek yang memiliki lingkup
pekerjaan luas atau proyek dengan skala kecil tapi cukup kompleks
sehingga memerlukan penjabaran tersendiri, misalnya pada penjabaran
proyek berdasarkan pada lokasinya yakni struktur atas dan struktur bawah.
Sub-kontrak

Penjabaran ini didasarkan pada proyek yang di sub-kontrakkan kepada
kontraktor lain. Penjabaran ini dilakukan pada proyek-proyek besar yang
melibatkan lebih dari 1 kontraktor pelaksana, seperti proyek pembangunan
hotel yang melibatkan kontraktor pelaksana untuk desain interiornya.
Qut-put

Penjabaran ini didasarkan pada owt-pur atau hasil dan proyek yang

dilaksanakan, penjabaran im1 dapat dilakukan pada proyek yang tidak

anuva_managhacillean banaginan

yang mendukungnya.

Elemen atau komponen proyek.

Penjabaran ini dilakukan berdasarkan dari elemen, bagian-bagian atau
komponen yang ada dalam proyek yang sedang dilaksanakan.

Penjébaran pada satu struktur WBS yang sama tidak menutup

kemungkinan untuk menggunakan dasar yang berbeda pada penurunan




level berikutnya yang lebih rendah, namun dengan syarat pengendalian

yang akan dilakukan dapat lebih mudah dan efisien.

3.2.5 Komponen-komponen WBS

Komponen utama penyusun WBS adalah :

1. Struktur

Susunan WBS secara visual sama dengan bagan struktur organisasi, dimana
setiap tingkatan atau level dijabarkan secara horisontal ke bawah. Bagian-bagian di

bawahnya menunjukkan sub-bagian dari bagian diatasnya demikian seterusnya

sampai elemen yang terendah.

Civil Llectrical

Fittings

Gb 3.3 Struktur WBS Darj Sebuah Proyek Pembangunan Rumah
(Sumber: Rory Burke, 1992)
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Roll-up yaitu estimasi biaya pada tiap elemen kegiatan yang apabila disusun

ke atas merupakan anggaran biaya proyek keseluruhan. Ro/l-up dapat digunakan

untuk menentukan taksiran anggaran biaya proyek maupun untuk mengalokasikan

sumber dana pada tiap-tiap kegiatan yang terlibat.

House
200008
Foundation Interior Exterior
60008 80008 60008
Labour Materials Labour Materials Labour Materials
2000% 40008 50008

30003

20008

Gb 3.5 Roil-up WBS

40008

3.2.6 Jumlah Level WBS

(Sumber: Rory Burke, 1995)

Seberapa jauh WBS diturunkan akan tergantung dari kompleksitas proyek,

namun pada umumnya penurunan sampai pada level-3 atau 4 adalah sudah cukup.

Tetapi tidak menutup kemungkinan penurunan WBS sampai pada tingkat lebih dari 5

jika memang jumlah dan variasi serta sumber daya yang terlibat dalam pelaksanaan

proyek cukup banyak (David Cleveland, 1995).
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Penomoran atau kode dapat diberikan dengan angka atau abjad. Sistem ini

sangat penting untuk memudahkan penunjukkan tingkat kedudukan WRBS, lokasi

maupun jenis pelaksanaan kegiatan. Sistem penomoran dapat memudahkan pada

pelaksanaan (racking progress atau penulusuran kegiatan, sistem ini juga membantu

untuk memunculkan kegiatan baru yang belum dituliskan sebelumnya. Penomoran

kegiatan sangat membantu dalam pengelompokan kegiatan.

Level-]

Level-2

><

Level-3

v

Fitting
131

Project
Civil Plumbing Electrical
110 120 130
Walls H/C Water
111 _ 121
Foundations Pipin

112

Gb 3.4 Struktur Penomoran WBS

(Sumber: Rory Burke, 1995)
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Kompleksitas proyek suatu proyek tergantung pada (Imam Soeharto, 1995):

a. Jumlah macam kegiatan proyek.

b. Macam dan jumlah hubungan antar kelompok (organisasi) di dalam proyek.

¢. Macam dan jumlah hubungan antar kegitan (organisasi) didalam proyek dengan

pihak luar.

- - Kompleksitas tidak tergantung dari besar kecilnya ukuran suatu proyek. Proyek kecil
dapat saja bersifat lebih kompleks dari pada proyek dengan ukuran yang lebih besar.
Jadi banyaknya /level/ pada struktur WBS tidak selamanya tergantung pada besar

kecilnya proyek.
3.2.7 Hubungan WBS Dengan Pengendalian

Proses pengendalian proyck dcngan WDBS akan sangat weinbantu,
dikarenakan sistem pemecahan WBS menurut hirarki tertentu dapat memperkecil

lingkup proyek sehingga kompleksitasnya akan menurun. Hal ini menjadikan proses

pengendalian menjadi lebih efektif dan terfokus.

WBS yang telah disusun oleh manager pengendali dalam suatu proyek
merupakan dasar atau pedoman yang dapat digunakan dalam proses pengendalian.
Hal ini dikarenakan dalam penyusunan WBS secara tidak langsung dapat pula
disusun cost, schedule, maupun pengalokasian tenaga kerjanya pada masing-masing

elemen kegiatan, sehingga dapat digunakan sebagai pedoman pengendalian terhadap

ketiga parameter tersebut (Imam Soeharto, 1995).
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3.2.8 Hubungan WBS Dengan OBS Pada Pengendalian

Setelah pemecahan WBS selesai dilakukan maka langkah selanjutnya adalah
menyusun organisasi pelaksananya atau pthak-pihak yang akan bertanggung jawab
dalam pelaksanaan tiap elemen kegiatan dlam WBS. Penyusunan organisasi
pelaksana ini berdasarkan WBS im disebut sebagat OBS atau Organizational
Breakdown Structure. Gambar 3.6 menunjukkan hubungan antara WBS dengan OBS
untuk mengidentifikasikan berbagai macam bidang ilmu atau disiplin ilmu yang
terlibat dalam pelaksaan proyek untuk diberikan atau dibebankan kepada orang-orang
yang ahli dalam bidangnya, sehingga diharapkan pekerjaan proyek akan lebih
berhasil. Dari sistem penurunan OBS ini manager pengendali dapat menyeleksi
orang-orang yang akan membentuk suatu tim provek. Hubungan dari WBS dengan
OBS ini merupakan kerangka kerja proyek dari suatu manajemen proyek serta untuk
mengetahui hubungan ketergantungan antar organisasi pelaksana yang terlibat.

Untuk dapat menghasilkan suatu sistem manajemen proyek yang efektif maka

harus ada hubungan yang terintegrasi antara : kegiatan proyek vang dilaksanakan,
waktu pelaksanaan kegiatan, orang-orang vyang bertanggung jawab dalam
pelaksanaan kegiatan, serta biaya yang harus dikeluarkan untuk masing-masing
kegiatan. Kegiatan aktual proyek dilapangan dapat dibandingkan dengan rencana
kerja, hal ini bertyjuan untuk mengevaluasi kemajuan pelaksanaan proyek dan untuk
mengetahui perkembangan proyek selanjutnya atau meramalkan keadaan proyek

yang akan datang.
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R

Gb 3.6 Hubungan Antara WBS Dengan OBS

(Sumber : Garold D. Oberlender, 1993)

Project People
WBS OBS
Major Facility Major Group
Sub Tacility Sub Group or
l Departtement
Work Item L
Discipline
L l Engineer A Engineer B
Task 1 Task 2 & &
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|
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‘ " Work Package 2 [
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3.2.9 Langkah-langkah Penjabaran WBS

Penerapan WBS pada proyek konstruksi dapat dilakukan dengan langkah-

langkah sebagai berikut :

1.

2.

(V3]

Menentukan proyek utama yang akan dilaksanakan (sebagai level-1).
Menjabarkan proyek utama menjadi bagian-bagian proyek yang lebih kecil
berdasarkan hirarki tertentu, misalkan berdasar lokasi, jenis proyek, alat atau
skala tenaga yang digunakan dll (sebagai level-2).

Menjabarkan kembali setiap bagian proyek menjadi sub-bagian proyek yang lebih
kecil (sebagai level-3).

Menjabarkan kembali setiap sub-bagian proyek menjadi kegiatan proyek yang
lebih kecil (sebagai /evel-4). Penjabaraan dilakukan sampai pengendalian masih
mungkin dilaksanakan dan masth memenuhi persyaratan.

Setelah proyek dijabarkan kemudian diberi nomor atau kode. Sistcm pcnomoran

dapat berbeda-beda yang terpenting adalah lokasi dan tingkat WBS dari masing-

masing bagian dalam struktur WBS jelas kedudukannya.

Dari masing-masing bagian WBS dapat disusun sumber daya yang digunakan

baik jumlah tenaga kerja maupun anggaran biayanya.
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3.3 Rencana Kerja

Yang dimaksud dengan rencana kerja (time schedule) yaitu suatu pembagian
waktu yang terperinci yang disediakan untuk masing-masing bagian pekerjaan, mulai
dari bagian-bagian pekerjaan permulaan sampai dengan bagian-bagian pekerjaan
akhir. Rencana kerja dan jadwal waktu proyek merupakan tulang punggung
keseluruhan proses konstruksi sehingga harus dibuat berdasarkan pada sasaran dan
pencapaian target yang jelas. Dengan memakai jadwal rencana kerja yang tcpat,
sumber daya yang memadai dapat tersedia pada saat yang tepat. Setiap tahap proses
mendapatkan aloksi waktu cukup dengan berbagai kegiatan dapat dimulai pada sat
yang tepat pula. Bahan-bahan yang diperlukan untuk menyusun rencana kerja, antara
lain :

1. Daftar volume pekerjaan.

Daftar volume pekerjaan diperoleh dari perhitungan pisture-pisture rencana atau

pisture bestek. Hasil perhitungan berupa jumlah atau volume dari jenis atau

macam pekerjaan menurut masing-masing satua pekerjaan.

2. Buku analisa.

Untuk pekerjaan-pekerjaan sederhana atau kecil dengan konstruksi ringan dapat
digunakan buku analisa BOW.

3. Tenaga kerja dan peralatan.
Kebutuhan dan kemampuan tenaga untuk mengerjakan masing-masing jenis

pekerjaan perlu diperhitungkan baik mengenahi jumlah maupun kualitas, cukup
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atau tidaknya persediaan tenaga setempat atau kemungkinan harus mendatangkan
tenaga kerja dari luar daerah. Demikian juga mengenahi kebutuhan alat
pembangunan perlu diadakan inventarisasi dengan teliti.

4. Data lapangan.
Penelitian dan pengumpulan data lapangan dari keadaan lapangan secara
terperinci sangat diperlukan, dari data ini dapat diperhitungkan waktu menurut
kenyataan yang diperlukan untuk menyelasaikan pekerjaan.

Rencana kerja (time schedule) yang akan digunakan dalam penulisan tugas

akhir ini adalah :

1. Diagram batang (Gantt chart)

2. Kurva-S
3.3.1 Diagram Balok ( Gantt Chart)

Diagram batang dikembangkan olch Henry L. Gantt merupakan rencana kerja

yang paling sederhana dan sering digunakan pada proyek konstruksi karena tidak
terlalu rumit dan mudah dipahami. Diagram batang secara grafis menguraikan suatu
proyek yang terdiri dari kumpulan tugas atau kegiatan yang telah dirumuskan dengan
baik.

Bentuk rencana kerja ini terdiri dari arah vertikal dan yang menunjukkan
jenis pekerjaan dan arah horisontal yang menunjukkan jangka waktu yang dibutuhkan
oleh tiap pekerjaan yaitu waktu mulai dan waktu akhir, juga secara tidak langsung

menunjukkan besarnya bobot atau nilai dari suatu kegiatan tersebut. Kemajuan
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pekerjaan yang sering diungkapkan sebagai prestasi pekerjaan pada suatu saat adalah

ditunjukkan oleh besarnya bobot aktual kumulatif dari kegiatan atau beberapa

kegiatan.

No | Pekerjaan Waktu (minggu)

1 2

(%)

4 5 6 7 8

1 | Persiapan T

2 | Pelaksanaan %ﬁ%////////ﬁ

_ : |
L 3 | Penyelesaian | WW

Gb 3.7 Contoh Diagram Balok

R

Beberapa keuntungan dan kelemahan pemakaian diagram batang adalah
sebagai berikut ini.

Keuntungan pemakaian diagram batang :

1. Mudah pembuatannya.
2. Mudah pembacaannya.
3. Sangat cocok untuk -kegiatan yang sederhana.

Kelemahan pemakaian diagram batang :

1. Kurang memberi gambaran dari ketergantungan antara satu kegiatan dengan

kegiatan lain.

2. Tidak dapat diketahui kegiatan mana yang kritis.




43

3. Sulit dimonitor penyimpangan pada pertengahan kegiatan.

4. Tidak dapat mengetahui adanya tenggan waktu untuk kegiatan yang tidak kritis.
Ada beberapa cara untuk membuat diagram batang, tetapi dalam pembuatan

tugas akhir ini tahapan yang digunakan adalah sebagai berikut :

1. Inventarisasi jenis kegiatan, yang berupa daftar semua bagian pekerjaan pokok
yang dilaksanakan di lapangan.

2. Menyusun urutan masing-masing kegiatan. Dari daftar bagian-bagian pekerjaan
pokok disusun urutan pelaksanaan pekerjaan berdasarkan dari pekerjaan yang
harus dilaksanakan terlebih dahulu dan bagian pekerjaan ynag dilaksanakan
kemudian. Dalam hal ini tidak mengesampingkan kemungkinan adanya bagian
pekerjaan yang dilaksanakan dalam waktu bersamaan.

3. Menghitung anggaran tiap jenis kegiatan.

4. Menghitung bobot tiap pekerjaan.

5. Menyusun kolom-kolom waktu (durasi ).

6. Melakukan pembobotan pada tiap-tiap durasi pckerjaan.

7. Menyusun atau menghitung jumlah pembobotan kumulatifnya.

3.3.2 Kurva-S

Kurva-S adalah pengembangan dan penggabungan dari diagram batang dan
Hannum Curve. Kurva-S digunakan untuk menggambarkan dan mengungkapkan
nilai-nilai kuantitas dalam hubungannya dengan waktu. Kurva-S menggambarkan

secara kumulatif kemajuan pelaksanaan proyek, kriteria ataupun ukuran kemajuan
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proyek yang dapat berupa bobot prestasi pelaksanaan atau produksi, nilai uang yang
dibelanjakan, jumlah kuantitas atau volume pekerjaan, penggunaan sumber daya, jam,
tenaga kerja dan masih banyak lagi.

Kurva dibuat dengan sumbu-x menunjukkan parameter waktu sedangkan
sumbu-y sebagai nilai kumulatif persentase (%) bobot pekerjaan. Kurva ini disebut
sebagai kurva-S karena berbentuk huruf S, hal ini disebabkan oleh :

1. Pada tahap awal kurva agak landai, hal ini dikarenakan pada tahap awal kegiatan
proyek relatif sedikit dan kemajuan pada awalnya bergerak lambat.

2. Diikuti oleh kegiatan yang bergerak cepat dalam kurun waktu yang lebih lama.
Pada tahap ini terdapat banyak kegiatan proyek yang dikerjakan dengan volume

kegiatan yang lebih banyak.

LD

Pada tahap akhir kecepatan kemajuan menurun dan berhenti pada titik akhir
dimana semua kegiatan proyek telah selesai dikerjakan.

Penggunaan kurva-S dapat digunakan dalam hal:

1
L

Amalisis kemajuan proyek secara keseluruhan.

2. Analisis kemajuan untuk satu unit pekerjaan atau elemen-elemennya.

L2

Untuk menyiapkan rancangan produksi gambar, menyusun pengajuan pembelian
bahan material, penyiapan alat maupun tenaga kerja.
4. Analisis dana proyek.

Kurva-S sangat berfaedah untuk dipakai sebagai laporan bulanan yang
diajukan kepada manajer pelaksana pengendali karena kurva ini dapat dengan jelas

menunjukkan kemajuan proyek dalam bentuk yang mudah dipahami.
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Gb 3.2 Kurva-S

(Sumber: Imam Soeharto, 1995)

Tahapan-tahapan dalam pembuatan kurva-S adalah sebagai berikut :
1. Menghitung biaya tiap pekerjaan dan total proyek.

2. Menyusun pembobotan untuk tiap pekerjaan.

(W]

Menyusum bobot kumutatit dari keseluruhan pekerjaan.

4. Memplotkan kurva-S ke dalam diagram batang.

3.3.3 Pembobotan Pekerjaan

Bobot pekerjaan atau weight factor adalah besarnya nilai harga satu unit
pekerjaan dibandingkan biaya pekerjaan seluruhnya. Bobot faktor ini dapat

dirumuskan dalam bentuk persen sbagai berikut :
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Anggaran biaya proyek
Presentase Bobot Pekerjaan (WF) = X 100%
Total anggaran

(Sumber : Bachtiar Ibrahim, 1993 )

Untuk menentukan bobot tiap pekerjaan maka harus dihitung dahulu volume
pekerjaan dan biaya nominal dari seluruh pekerjaan tersebut. Volume pekerjaan dapat
ditentukan dengan melakukan perhitungan pada gambar rencana dan shop drawing
yang ada. Biaya nominal atau anggaran biaya adalah jumlah dari masing-masing hasil
perkalian volume dengan harga satuan pekerjaan yang bersangkutan. Secara umum
dapat dirumuskan :

RAB=% ( VOLUME X HARGA SATUAN PEKERJAAN )

{Sumber: Bachtiar Ibrahim, 1993)

3.4 Penerapan Bar-chart Pada WBS

Diagram balok dibuat untuk memberikan susunan rankaian jadwal rencana kerja

proyek. Diagram balok ini dibuat pada masing-masing /eve/ WBS, dengan tujuan
untuk memberikan perincian jadwal kegiatan yang lebih detail pada level
dibawahnya. Pada gambar 3.9 dibawah ini menunjukkan perbandingan 2 bar-chart
untuk membandingkan 2 schedule. Gambar bar-chart diunjukkan pada tiap level
WBS suatu proyek . Panjang batang menggambarkan durasinya, lama pekerjaan

(durasi ) waktunya akan lebih panjang atau meningkat jika kita bergerak ke kanan.
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Bar chart [ menunjukkan estimasi durasi dari proyek secara keseluruhan,
sedangkan bar-chart 11 menunjukkan penjabaran  waktu dari masing-m.asing
komponen yang terjadwal secara terpisah dengan mengunakan sub-proyek pada /evel-
2. Dengan penjabaran schedule pada masing-masing /evel WBS maka jadwal
pekerjaan proyek dapat dikembangkan secara detail dan mempunyai hubungan safu
sama lain. Dengan demikian pada pekerjaan atau tugas pada /eve/ WBS terendah akan
mendefinisikan secara jelas tujuan atau sasaran proyck, schingga kemajuan prestasi
dan penyelesaian pekerjaan dapat dievaluasi lebih mudah selama proses konstruksi.

Urutan penyajian bar-chart dimular darni /evel yang terendah, dengan menyusun
jadwal rencana kerja dari kegiatan proyek vang telah dijabarkan pada /evel-level
WBS. Hal ini dilakukan untuk mempermudah penyusunan urutan pekerjaan atau

penyesuaian hubungan antar pekerjaan.

Level-1

Proyek Utama

Level-2

Excavation

Foundation

Structure

Mech/Elec

Finishing

Gg 3.9 Bar-chart Pada Tiap-tiap leve/ WBS
{ Sumber: Richard H. Clough, 1981)




48

3.5 Penerapan Kurva-S Pada WBS

Penerapan kurva-S pada WBS ini berdasarkan bar-chart yang telah dibuat,
dengan tujuan untuk menunjukkan secara kuantitas hubungan antara waktu dan biaya.
Urutan penyajian kurva-S ini dimulai dari level terendah untuk mempermudah
pengakumulasian dan level terendah ke level diatasnya.

Pada hakekatnya diagram balok dan kurva pengendalian dari masing-masing
level berkaitan erat dengan diagram balok dan kurva pengendalian WBS level
dibawahnya. WBS pada /evel yang lebih tinggi merupakan nilai kumulatif dari WBS
level dibawahnya, sehingga WBS /eve/-1 merupakan nilai kumulatif dari WBS Zevel-

2, sedangkan WBS /evel-2 merupakan nilai kumulatif darit WBS /eve/-3 dan WBS
level-3 merupakan nilai kumulatif dart WBS /eve/-4. Sehingga nantinya pada masing-

masing /evel WBS pada setiap elemennya akan dibuat bar-chart dan kurva-S.




BAB IV
STUDI KASUS PERENCANAAN PENGENDALIAN

PADA PROYEK BANGUNAN GEDUNG

4.1. Umum

Dalam pelaksanaan perencanaan pengendalian proyek digunakan Qata—data
dari proyek Pembangunan Kampus II1 Universitas Janabadra di Yogyakarta. Data-
data ini berupa jenis-jenis pekerjaan, durasi pekerjaan, volume pekerjaan masing-
masing lokasi pada tiap-tiap lantai, anggaran biaya pekerjaan dan time schedule.
Dalam proses analisa data dilakukan beberapa penyesuaian yang masih bisa
dipertanggungjawabkan secara logis untuk mendapatkan perencanaan
pengendalian yang relevan.

Diawali dengan memecah atau menjabarkan proyek yang utuh menjadi

beberapa bagian proyek yang lebih kecil sampai dengan leve/ ke-4, pcmccahan ini

dilakukan berdasarkan lokasi proyek. Kemudian dilakukan penuyusunan diagram
batang dan kurva pengendalian pada masing-masing level WBS yang nantinya

akan digunakan sebagai alat percncanaan pengendalian proyek.
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4.2. Tinjauan Umum Proyek

Berikut ini diberikan data-data proyek yang akan dipergunakan, berupa
data umum proyek, daftar pekerjaan, durasi dan biaya tiap item pekerjaan.
1. Data proyek.
a. Nama proyek : Proyek Pembangunan Kampus III Universitas Janabadra
Yogyakarta
b. Lokasi: JL. Tentara Rakyat Mataram No. 57 Yogyakarta
¢. Pemilik : Yayasan Perguruan Tinggi Janabadra
d. Perencana : Jana Teknika Universitas Janabadra Yogyakarta
e. Pengawas : PT. Asana Citra Yasa Yogyakarta
f. Pelaksana : PT. Citra Gading Asritama
g. Jadwal proyek : 13 bulan
h. Biaya proyek : Rp 8.620.717.655.,00
2. Data gedung

a. Luaslahan: 2800 m
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b. Luas bangunan : 8484 m |
¢. Luas masing-masing lantai : Bs= 2558 m ; Ds= 2397 m ;I= 1929 m ;=
830m ; II[=770 m .
d. Tinggi lantai : Bs=4m ; I-II1= 3 ,5m
3. Daftar pekerjaan.

Daftar pekerjaan dapat dilihat pada tabel 4.1




Tabel 4.1 Daftar Pekerjaan
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No. Uraian Bobot Anggaran Biaya
(%) (Rp)
AUDITORIUM
1 Persiapan 0.0286 24,655,252 495.22
2 Tanah+pasir 0.4364 376,208,118,493 44
3 Pasangan+plesteran 0.6407 552,329,380,198.78
4  |Beton 12.1613 10,483,913,362,590.00
5 |Pintu,jendela + partisi 0.5609 483,536,053,306.53
6 |Penutup lantai+dinding 0.9708 836,899,270,012 .44
7  |Atap + plafond 3.6911 3,181,993,093,884.35
8 |Penguat + pengunci 1.4129 1,218,021,197,569.61
9  |Tambahan 0.4494 387,415,051,445.81
SAYAP BARAT
1 Persiapan 0.0377 32,500,105,561.88
2 Tanah+pasir 0.3944 340,001,104,339.63
3 |Pasangan+plesicran 1.3139 1,132,676,092,778.48
4 [Beton 15.6313 13,475,302,389,107.40
5 |Pintujendela + partisi 1,9936 1,718.626,271,834.37
6 Penutup lantai+dinding 1.9742 1,701,902,079,582.37
7 |Auap + plafond 2.1246 1,831,557,673.123.65
8 [Pengecatan 0.5937 511,812,007,217.13
9 [Penguat + pengunci 1.0025 864,226.944,980.92
10 |Tambahan 1.2037 1,037,675.784.213.00
SAYAP SELATAN
1 Persiapan 0.0423 36,465.635,683.48
2 |Tanah+pasir 0.2666 229.828,332.700.16
3 Pasangan-+plesteran 1.0231 881.985,623,351.60
4  |Beton 14.2422 12,277,798,499.558.30
5 |Pintu,jendela + partisi 1.6067 1,385,090,705,736.50
6 |Penutup lantai+dinding 1.522 1,312.073.227,192.97
7 |Atap + plafond 1.6092 1,387,245.885,150.42
8 Pengecatan 0.4247 366,121,878,836.31
9  [Penguat + pengunci 0.7273 626,984,795,096.88
10  [Tambahan 0.6922 596,726,076,125.48
SAYAP TIMUR
1 Persiapan 0.4204 362,414,970,244.37 ‘
2 |Tanah+pasir 0.353 304,311,333,245.15 :
3 Pasangan+plesteran 1.4764 1,272,762,754,683.12
4  |Beton 11.6512 10,044,170,554,974.20
5 |Pintu.jendela + partisi 1.2449 1.073,193,140,954.36
6 |Penutup lantai+dinding 0.7823 674,398,742,203.06
7 |Atap + plafond 0.1413 121,810,740,474.62
8 [Pengecatan 0.3008 259,311,187,082.55
9  [Penguat + pengunci 0.9055 780,605,983,720.92
10 [Tambahan 2.3893 2,059,748,069,469.23
MEKANIKAL ELEKTRIKA 7.1436 6,158,295 864,504.42
SANITASI 4.4133 3,804,581,322.976.84
|
TOTAL 100 86,207,176,556,700.00 |
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4.3. Sistem Penyusunan WBS Proyek

Langkah pertama dalam menyusun dan merancang perencanaan
pengendalian proyek adalah membuat struktur pemecahan WBS-nya. Pemecahan
ini dilakukan berdasarkan lokasi proyek. Langkah-langkah pemecahan WBS
adalah sebagai berikut:

1. Menentukan proyek utama yang akan dipccah sebagai Jevel-1 yaitu proyek
Kampus III Universitas Janabadra Yogyakarta.

2. Menjabarkan proyek utama menjadi bagian proyek sebagai /eve/-2. Penjabaran
ini berdasarkan lokasinya yang menghasilkan bagian auditorium, sayap barat,
sayap selatan dan sayap timur.

3. Menjabarkan kembali bagian proyek menjadi sub-bagian proyek sebagai
level-3. Penjabaran ini berdasarkan lokasinya yang menghasilkan bagian
basement, lantai dasar, lantai I, lantai II dan lantai 111.

4. Menjabarkan sub-bagian proyek menjadi kegiatan proyek yang ada pada

masine-masine lokasi provek sebagai level-4
[e] {o ) r J (=)

5. Pemberian nomor atau kode pada masing-masing /eve/ WBS.

Sistem pemecahan proyek dapat dilihat pada gambar 4.2.
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4.4. Menghitung Anggaran Biaya Proyek Berdasarkan Level WBS

Dalam tahap ini penulis berusaha menyusun ulang biaya proyek
berdasarkan leve/ WBS yang telah disusun pada tahap sebelumnya. Data yang
diperoleh dari kontraktor merupakan data biaya proyek keseluruhan dari volume
total masing-masing lantai. Disini penulis berusaha untuk menganalis biaya
proyek berdasarkan /evel-leve/ WBS, perhitungan ini dilakukan berdasarkan data
volume pekerjaan masing-masing lantai dan harga satuan pekerjaan yang
diperoleh dari kontraktor. Perhitungan biaya proyek dirumuskan scbagai berikut :
Biaya Proyek = Volume Pekerjaan x Harga Satuan Pekerjaan “4.1)
Perhitungan anggaran biaya proyek dilakukan dengan bantuan program Microsoft
Excel, dengan langkah-langkah sebagai berikut:

1. Membuka worksheet pada program Microsofi Excel.
2. Mengisikan data-data sebagai berikut pada masing-masing kolom, yakni:
8. Kolom I, herisi nomor kegialan proyek.

b. Kolom II, berisi daftar pekerjaan, dengan mendefinisikan bahan-bahan

material yang digunakan pada baris-baris dibawahnya.
c. Kolom Il1, berisi volume bahan material pada masing-masing pekerjaan.
d. Kolom IV, berisi harga satuan pekerjaan.
3. Melakukan perhitungan pada kolom V dengan rumus:
= volume pekerjaan x harga satuan pekerjaan

= kolom IIl x kolom IV
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4.4.1 Anggaran Biaya Proyek Pada Level-4

Penghitungan biaya proyek dimulai dari level yang terendah yaitu level-4.
Perhitungan anggaran biaya pada /Jeve/-4 ini merupakan hasil penjumlahan
anggaran biaya kegiatan proyek tiap lantai pada masing-masing lokasi.

Misal perhitungan anggaran biaya lantai basement lokasi auditorium:

anggaran biaya lantai basement lokasi auditorium

= ) anggaran biaya kegiatan lantai basement lokasi auditorium

= anggaran biaya pekerjaan persiapan + tanah&pasir + pasangan & plesteran +
beton + penutup lantai&dinding + pengecatan + mekanikal&elektrikal +

sanitasi + tambahan

Rp 2.484.000,00 + Rp 37.862.328,23 + Rp 200.221.900,00 +
Rp 264.084.475,07 + Rp 1.070.600,00 + Rp 20.264.360,00 + Rp 36.073.800,00
+ Rp 20.204.989,26 + Rp 2.911.332,22

= Rp 585.177.784,26

Demikian seterusnya pada lantai dan lokasi yang lain, hasil perhitungan anggaran

biaya proyek pada /leve/-4 dapat dilihat pada tabel 4.3 sebagai berikut :

Tabel 4.3 Daftar Anggaran Biaya Leve/-4

KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
AUDITORIUM

3.1.1.0 |BASEMENT

4.1.1.1 |Persiapan 2,484,000.00
4.1.1.2 [Tanah+pasir 37,862,328.23
4.1.1.3 |Pasangantplesteran 200,221,900.00
4.1.1.4 |Beton 264,084,475.07
4.1.1.5 |Penutup lantai+dinding 1,070,600.00
4.1.1.6 |Pengecatan 20,264 360.00
4.1.1.7 |Mekanikal + elektrikal 36,073,800.00
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4118 |Santtasi 20,204,989.00
4119 |Tambahan 2,911,.332.26 585,177,784.56
KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
AUDITORIUM
3.1.2.0 |LANTAI DASAR
4121 [Pasangantplesteran 48,889,305.00
4122 |Beton 393,324,136.41
4123 |Pintu,jendela + partisi 22,784,800.00
4124 |Penutup lantai+dinding 15,738,000.00
4.1.2.5 |Pengecatan 19,342 600.00
4.1.2.6  |Penguat + pengunci 1,795,500.00
4127 |Mekanikal + elektrikal 42.975,950.00
4.12.8 |Sanitasi 436,000.00
4129 |Tambahan 2,726,431.46 548,012,722.87
KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
AUDITORIUM
3.13.0 |LANTAII1
4.13.1 [Pasangantplesteran 93,120,385.00
4132 |Beton 534,026,207.50
4.13.3 |Pintu,jendela + partisi 27.984,800.00
4.13.4 |Penutup lantai+dinding 17,189,200.00
4135 |Atap | plafond 175,535,120.00
413 6—Pengecatan 33,307,6006:00
4.13.8 |Penguat + pengunci 2,120,500.00
4139 [Mekanikal + elektrikal 42,975,950.00
4.1.3.10 |Sanitasi 7,385,000.00 ‘
4.1.3.11 |Tambahan 4,668,220.81 938 312,383 31
KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
| BIAYA (Rp) (Rp) |
3.2.1.0 |SAYAP BARAT :
4211 |[BASEMENT
4212 |Persiapan 3,267 000.00
4.2.1.3 |Tanah+pasir 34,218,787.40
4214 |Pasangantplesteran 62,926,700.00
4215 |Beton 248,104,810.60
4216 |Pintujendela + partisi 20,004,000.00
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4217 |Atap + plafond 3,658,400.00
4.2.1.8 |Penguat + pengunci 37,170,750.00
4219 |Mekanikal + elektrikal 13,952,384.00
42.1.10 |Sanitasi 8,323,322.00
4.2.1.11 |Tambahan 2,158,130.77 433.784,284.77
KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP BARAT
3220 |LANTAI DASAR
4.22.1 |Pasanganiplesteran 74,383,750.00
42272 |Beton 249,960,620.33
4223 |Pintu,jendela + partisi 34,736,100.00
4224 |Penutup lantai+dinding 1,378,000.00
4225 |Atap + plafond 13,476,640.00
4.2.2.6 |Pengecatan 11,476,600.00
4227 |Penguat + pengunci 3,606,300.00
4228 |Mekanikal + elektrikal 41,621,350.00
4229 [Sanitasi 2,183.750.00
42210 |Tambahan 2,164,115.55|  434,987,225.88
KODE | PEKERJAAN ANGGARAN | TOTAL BIAYA |
BIAYA (Rp) (Rp) |
SAYAP BARAT
3.23.0 |LANTAII
4.23.1 |Pasangantplesteran 82,279,712.50
4232 |[Beton 255,573,649.93
4.23.3  |Pintu,jendela + partisi 34,736,100.00
4.2.3.4 |Penutup lantai | dinding 16,135,760.00
4235 |Atap + plafond 19,231,890.00
4.2.3.6 |Pengecatan 11,476,600.00
! 4.2.3.7 |Penguat + pengunci 3,606,300.00
| 4.2.3.8  |Mekanikal + elektrikal 41,621,350.00
} 4239 |Sanitasi 355,000.00
1‘ 4.23.10 |Tambahan 2,325,081.81 467,341,444.24
KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP BARAT
3240 |LANTAILII
4241 |Pasangantplesteran 74,597,812.50
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4242 |Beton

250,131,290.53

4243 |Pintu,jendela + partisi

34,736,100.00

4244 |Penutup lantai+dinding

15,393,760.00

4245 |Atap + plafond 19,231,890.00

4246 |Pengecatan 11,476,600.00

4247 |Penguat + pengunci 3,606,300.00

4248 |Mekanikal + elektrikal 41,621,350.00

4249 |Sanitasi 355,000.00

4.2.4.10 |Tambahan 2,255,750.52 453,405,853.55

KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP BARAT

3.25.0 |LANTAIII

4.2.5.1 |Pasangan+plesteran 80,237,312.50

4252 |Beton 415,069,076.10

4.2.53 |Pintu,jendela + partisi 22,376,500.00
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4.2.54 |Penutup lantai+dinding 15,393,760.00

4.2.5.5 |Atap + plafond 40,471,890.00

4.2.5.6 |Pengecatan 14,297,860.00

4.2.5.7 |Penguat + pengunci 3,128,300.00

4258 |Mekanikal + elektrikal 35,808,250.00

4259 |Sanitasi 620,000.00

4.2.5.10 |Tambahan 3,137,014.74 630,539,963.34

KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP SELATAN

3.3.1.0 |BASEMENT

4.3.1.1 |Persiapan 3,672,000.00

4.3.1.2 |Tanah+tpasir 23,125,700.50

4.3.1.3 |Pasangantplesteran 60,500,650.00

4314 |Beton 292 412,643.64

4.3.1.5 |Pintu, jendela + partisi 7,500,000.00

43.1.6 |Penutup lantai+dinding

1,394,960.00

43.1.7 |Pengecatan 22,093,000.00
4318 |[Mekanikal + elektrikal 32,339,050.00
4.3.19 |Sanitasi 21,531,364.00
[4.3.1.10 |Tambahan 2,322,846.84 466,892,214.98
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KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BJIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP SELATAN
3320 |LANTAI DASAR
4321 |Pasangantplesteran 75,336,325.00
43.2.2 |Beton 182,927,871.45
4323 |Pintu,jendela + partisi 18,886,750.00
4324 |Penutup lantai+dinding 12,854,000.00
43.2.5 |Atap + plafond 25,860,000.00
4326 |Pengecatan 32,216,200.00
43.27 |Penguat + pengunci 3,779,100.00
4328 |Mekanikal + elcktrikal 51,217,000.00
4329 |Sanitasi 6,286,000.00
4.3.2.10 |Tambahan 2,048,934.39 411,412,180.84
KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA ‘
BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP SELATAN
3.33.0 |LANTAII
43.3.1 |Pasangan+plesteran 66,240,341.25
4333 |Beton 231,491,784.05
4.3.3.4 |Pintu,jendela + partisi 22.608,650.00
43.3.5 |Penutup lantai+dinding 11,900,000.00
4336 |Atap + plafond 10,690,065.00
4.33.7 |Pengecatan 32,261,000.00
433.8 |Penguat + pengunci 3,779,100.00
4339 |Mekanikal + elektrikal 51,217,000.00
473310 [Sanitast 8,986,000,00
43311 |Tambahan 2,198,159.60 441,372,099.90
KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP SELATAN
3340 |LANTAIII
43.4.2 |Pasangantplesteran 66,245,941.25
4343 |Beton 226,831,224.05
4344 |Pintujendela + partisi 22,608,650.00
4.3.45 |Penutup lantai+dinding 11,900,000.00
4346 |Atap + plafond 10,690,065.00
4.3.4.7 |Pengecatan 32.261,000.00
4348 |Penguat + pengunci 3,779,100.00
4349 |Mekanikal + elektrikal 51,217,000.00
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43410 |[Sanitasi 8,986,000.00
43411 |Tambahan 2,174,884 .80 436,693,865.10
KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP SELATAN
3350 |LANTAI I1II
43.5.2 |Pasangantplesteran 59,721,365.00
4353 |Beton 352,626,107.30
4354 |Pintu,jendela + partist 27,785,450.00
4355 |Penutup lantai+dinding 9,020,000.00
4356 |Atap + plafond 21,369,355.00
4.3.57 |Pengecatan 31,041,670.00
4.3.5.8 |Penguat + pengunci 3,779,100.00
4359 |Mekanikal + elektrikal 47.,467,000.00
43,510 |Sanitasi 8,986,000.00
43511 |Tambahan 2,811,270.14 564,607,317.44
KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP TIMUR
3410 |BASEMENT
4411 |Persiapan 36,475,000.00
4412 |Tanah+pasir 30,627,665.66
4.4.1.3 [Pasangantplesteran 86,166,075.00
4414 |Beton 248,783,405.99
4.4.1.5 [Penutup lantai+dinding 1,473.,40000
4.4.1.6 |Pengecatan 4,050,280.00
4417 |Mekanikal + elektrikal 32,123,050.00
4.4.1.8 |Sanitasi 21,531,364.00 ‘
4419 |Tambahan 2,306,151.20 463,536,391.85 ‘
KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP TIMUR
3420 |LANTAI DASAR ‘
4.42.1 |Pasangan+plesteran 82,900,051.25
4422 |Beton 331,182,185.03 5
4.42.3 |Pintu,jendela + partisi 17,231,900.00 f
4,424 |Penutup lantai+dinding 12,409,560.00 '
4425 |Pengecatan 13,836,180.00 :
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4.42.6 |Penguat + pengunci 2,870,100.00

4427 |Mekanikal + elektrikal 34,581,700.00

4428 |Sanitasi 6,531,000.00

4429 |Tambahan 2,507,713.38 504,050,389.66

| KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA

BIAYA (Rp) (Rp)

SAYAP TIMUR

3430 |LLANTAIIT

4,431 |Pasangantplesteran 110,242,121.25

4.43.2 |Beton 581,145,604.70 |

4433 |Pintu,jendela + partisi 22.431,900.00

4434 |Penutup lantai+dinding 11,873,200.00
4435 |Atap + platond 50,585,400.00
4436 |Pengecatan 15,708,460.00
4437 |Penguat + pengunci 2,870,100.00
4438 |Mekanikal + elektrikal 34,581,700.00
4439 |Sanitasi 6,971,000.00
4.43.10 |Tambahan 4,182,047.43 840,591,533.38

4.4.2 Anggaran Biaya Proyek Level-3
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Perhitungan biaya proyek selanjutnya dilakukan pada Jeve/ di atasnya,

yakni /evel-3. Perhitungan biaya pada /eve/-3 ini merupakan penjumlahan dari

anggaran biaya level-4 pada masing-masing lokasinya. Misalnya pada lokasi

auditorium merupakan penjumlahan dari anggaran biaya kegiatan pada lantai:

basement, dasar, [ yang berasal dari perhitungan anggaran biaya level-4.

Misal perhitungan anggaran biaya lokasi auditorium,

Anggaran biaya audotorium

=) anggaran biaya tiap lantai pada masing-masing lokasi

=3 anggaran biaya basement + lantai dasar + lantai I

=Rp 585.177.784,56 + Rp 548.012.722,87 + Rp 938.312.383,31

=Rp 2.071.502.890,74




Demikian seterusnya pada lokasi yang lain. Hasil perhitungan anggaran biaya

level-3 dapat dilihat pada tabel 4.4 sebagai berikut :

Tabel 4.4 Daftar Anggaran Biaya Level-3

KODE LOKASI ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA
(Rp) (Rp)
2.1.0.0 |AUDITORIUM
3.1.1.0 |Basement 585,177,784.56
3.1.2.0 |Lantai Dasar 548,012,722 .87
3.1.3.0 |Lantail 938,312,383.31 2,071,502,890.74
KODE LOKASI ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA
(Rp) (Rp)
2.2.00 |SAYAP BARAT
3.2.1.0 |Basement 433,784,284.77
3.2.1.1 |Lantai Dasar 434,987,225.88
32.1.2 |Lantail 467,341,444.24
3.2.1.3 |Lantaill 453,405,853.55
3.2.1.4 |Lantailll 630,539,963 .34 2,420,058,771.78
KODE LOKASI ANGGARAN - TOTAL BIAYA
BIAYA
| (Rp) (Rp)
2300 SAYAP SELATAN
E 3.3.1.0 |Basement 466,892.214.98
3.3.2.0 |Lantai Dasar 411,412,180.84
\ 3.33.0 |Lantail 441,372,099.90
g 3340 |Lantaill 436,693 865.10
\ 3.3.5.0 |LantaiIII 564,607,317.44 2,320,977,678.25
KODE LOKASI ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA
(Rp) (Rp)
2.4.00 |SAYAP TIMUR
3410 |Basement 463,536,391.85
3.42.0 |Lantai Dasar 504,050,389.66
3430 |Lantail 840,591,533.38 1,808,178,314.89
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4.4.3 Anggaran Biaya Proyek Level-2

Perhitungan anggaran biaya proyek selanjutnya dilakukan pada level/
diatasnya yaitu leve/-2. Perhitungan anggaran biaya pada /eve/-2 ini merupakan
hasil penjumlahan dari anggaran biaya pada masing-masing lokasinya yang
diperoleh dari perhitungan anggaran biaya /eve/-3, sehingga nantinya anggaran
biaya pada /level-2 ini mcrupakan anggaran biaya total proyek. Perhitungan
anggaran biaya Jevel-2 adalah sebagai berikut :

Anggaran biaya level-2
= 2, anggaran biaya pada masing-masing lokasi
= anggaran biaya lokasi auditorium + sayap barat + sayap selatan + sayap timur
= Rp 2.071.502.890,74 + Rp 2.420.058.771,78 + Rp 2.320.977.678,25 +
Rp 1.808.178.314,89

= Rp 8.620.717.655,67

Hasil perhitungan anggaran biaya /eve/-2 dapat dilihat pada tabel 4.5 sebagai

Tabel 4.5 Daftar Anggaran Biaya Level-2

KODE LOKASI ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA
(Rp) (Rp)
2.3.0.0 |Auditorium 2,071,502,890.74
33.1.0 |Sayap Barat 2,420,058,771.78
3.3.2.0 |Sayap Selatan 2,320,977,678.25
3.3.3.0 |Sayap Timur 1,808,178,314.89 8,620,717,655.67
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4.5 Pembuatan Diagram Balok Pada Tiap-tiap Level WBS

Dalam pembuatan Diagram Balok sebagai perencanaan pengendalian

proyek dilakukan pada masing-masing Jleve/ WBS. Hal ini dilakukan agar

pengendalian proyek dapat lebih efektif dan pada lokasi yang lebih terfokus.

Pembuatan diagram balok dilakukan dengan program Microsofi Excel. Langkah-

langkah pembuatan diagram balok adalah sebagai berikut :

1.

Inventarisasi jenis kegiatan, yaitu menyusun daftar semua bagian pekerjaan
yang dilaksanakan di lapangan.

Menyusun urutan masing-masing kegiatan, urutan pelaksanaan kegiatan
disusun berdasarkan data time schedule proyek yang diperoleh dari

kontraktor.

. Menghitung anggaran biaya proyek. Perhitungan anggaran pada masing-

masing Jevel telah dilakukan pada sub-bab sebelumnya.

Menghitung bobot tiap pekerjaan. Pembobotan pekerjaan dilakukan dengan

rumus .

Biaya Item Pekerjaan

6.

7.

Prosentase bobot item pekerjaan = x [00% ....(43)
Biaya Total Pekerjaan

Hasil perhitungan bobot pekerjaan dapat di lihat pada lampiran

. Menyusun kolom-kolom durasi waktu, durasi yang digunakan pada diagram

balok ini dalam minggu, sampai pada minggu ke-52.
Melakukan pembobotan pada tiap-tiap durasi pekerjaan.

Menyusun jumlah pembobotan kumulatifnya.

Hasil pembuatan diagram balok pada masing-masing /eve/ WBS dapat dilihat

pada lampiran.
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Dalam penulisan Tugas Akhir ini penulis mencoba menyajikan suatu
bentuk perencanaan pengendalian proyek dengan Diagam Balok dan Kurva-S.
Dimana penjabaran WBS dilakukan sampai dengan /eve/-4 dengan penurunan
berdasarkan lokasi proyek. Pengendalian proyek nantinya yang dilakukan dengan
WBS adalah untuk mengendalikan waktu dan bia);a proyek agar dapat be}alan

sesuai dengan jadwal waktu dan biaya yang dianggarkan.
5.1 Perencanaan Proyek Bangunan Gedung Dengan WBS

Perencanaan pengendalian proyek dengan WBS dibuat pada masing-

masing leve/ WBS, dimulai dari /eve/ terendah kemudian naik ke /evel diatasnya

sampai pada /evel tertinggi. Perencanaan pengendalian waktu dan biaya dengan

Icbih terpusat pada masing-masing lokasinya. [lal ini karena pemecahan kegiatan
§ proyek secara tidak langsung memecah ruang lingkup proyek menjadi lebih kecil.
| Dengan pengendalian proyek pada ruang lingkup yang lebih kecil maka
diharapkan nantinya pengendalian dapat dilakukan lebih optimal dan efektif
sehingga pelaksanaan kegiatan proyek dapat sesuai dengan jadwal fime schedule

dan anggaran biaya atau keberhasilan proyek akan lebih terjamin.
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Perencanaan pengendalian waktu disini digunakan Diagram Balok dan

Kurva-S waktu. Perencanaan pengendalian waktu dengan WBS digunakan untuk

dapat mempermudah pelaksanaan kegiatan setiap item pekerjaan sesuai dengan

jadwal waktu yang telah disusun berdasarkan penjabaran WBS. Dengan WBS

pelaksanaan pengendalian waktu proyek dapat dilakukan dengan lebih mudah dan

terfokus, karena pemecahan proyek dengan WBS memperkecil ruang lingkup

proyek. Dalan tugas akhir ini penjabaran proyek berdasarkan lokasi, sehingga

pengendalian waktu proyek dapat terfokus pada lokasi (masing-masing sayap dan

lantainya).
waktu pelaksanaan setiap item pekerjaan pada
dengan tabel 5.1 sebagai berikut :

Tabel 5.1 Perencanaan Pengendalian Waktu Leve/-4

KODE LOKASI DURASI START FINISH
(minggu)
AUDITORIUM

3.1.1.0 |BASEMENT

4.1.1.1 |Persiapan 2 14-Dec-99|  21-Dec-99

4.1.1.2 |Tanah~pasir 4 21-Dec-99|  01-Nov-00

4.1.1.3 |Pasangan+plesteran 7 16-May-00 27-Jun-00

41.1.4 Beton 7 28-Dec-00|  08-Feb-00

4.1.1.5 |Penutup lantai+dinding 8 06-Jun-00 25-Jul-00

4.1.1.6 |Pengecatan 8 18-Jul-00]  29-Aug-00
3 14-Oct-00| 12-May-00

4.1.1.7 [Mekanikal+elektrikal 3 13-Jun-00| "27-Jun-00
3 24-Oct-00 11-Jul-00

4.1.1.8 |Sanitasi 3 13-Jun-00 27-Jun-00
3 24-Oct-00 11-Jul-00

4.1.1.9 |Tambahan 4 07-Apr-00 25-Jul-0

3.1.2.0 |LANTAI DASAR

4.1.2.1 |Pasangan+plesteran 9 11-Jul-00 05-Sep-00

4.1.2.2 |Beton 9 09-Feb-00 11-Apr-00

Dari penjabaran WBS berdasarkan lokasinya dapat disusun jadwal

masing-masing lokasi proyek,
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4.1.2.3 |Pintujendela + partist 6 06-Jun-00 04-Jul-00
3 05-Sep-00]  26-Sep-00
4.1.2.4 |Penutup lantai+dinding 8 01-Aug-00 19-Sep-00
4.1.2.5 |Pengecatan 11 29-Aug-00]  07-Nov-00
4.1.2.6 |Penguat + pengunci 4 06-Jun-00 11-Apr-00
5 05-Sep-00 26-Sep-00
4.1.2.7 |Mekanikal + elektrikal 3 06-Jun-00 11-Apr-00
3 07-Oct-00]  21-Nov-00
4.1.2.8 |Sanitasi 3 06-Jun-00 11-Apr-00
3 07-Oct-00|  21-Nov-00
4.1.2.9 |Tambahan 3 01-Aug-00|  15-Aug-00
3.1.3.0 |[LANTAII
4.1.3.1 |Pasangan+plesteran 13 18-Jul-00 10-Oct-00
41.3.2 |Beton 13 04-Nov-00 04-Jul-00|
4.1.3.3 |Pintu,jendela + partisi 4 11-Jul-00]  08-Aug-00
4 19-Sep-00 03-Oct-00
4.1.3.4 |Penutup lantai+dinding 7 05-Sep-00 17-Oct-00
4.13.5 |Atap & plafond 15 13-Jun-00 19-Sep-00
4.1.3.6 |Pengecatan 11 26-Sep-00{  05-Dec-00
4.1.3.8 |Penguat + pengunci 4 11-Jul-00]  08-Aug-00
4 19-Sep-00 03-Oct-00
4.1.3.9 |Mekanikal + elektrikal 3 25-Jul-00;  08-Aug-00
3 21-Nov-00]  05-Dec-00
4.1.3.10 |Sanitasi 3 25-Jul-00, 08-Aug-00
3 21-Nov-00]  05-Dec-00
4.1.3.11 |Tambahan 3 22-Aug-00  05-Sep-00
KODE LOKASI - DURASI START FINISH
(minggu)
SAYAP BARAT
3.2.1.0 BASEMENT
42.1.1 |Persiapan 2 14-Dec-99|  21-Dec-99
4.2.1.2 |Tanah+pasir 4 21-Dec-99|  01-Nov-00
4.2.1.3 |Pasangantplesteran 4 16-May-00 27-Jun-00
42.14 |Beton 7 28-Dec-00 13-Feb-00
42.1.5 |Pintu,jendela + partisi 3 06-Jun-00 20-Jun-00
4.2.1.6 |Penutup lantai+dinding 7 30-May-00 11-Jul-00
4.2.1.7 |Pengecatan 4 18-Jul-00|  01-Aug-00
2 21-Nov-00]  05-Dec-00
4.2.1.8 |Mekanikal+elektrikal 3 13-Jun-00 27-Jun-00
3 26-Sep-00 10-Oct-00
42.19 |Sanitasi 3 13-Jun-00 27-Jun-00
3 26-Sep-00 10-Oct-00
4.2.1.10 | Tambahan 3 06-Jun-00 20-Jun-00
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3.2.2.0 |LANTAI DASAR
42.2.1 [Pasangantplesteran 7 06-Jun-00 18-Jul-00
4.2.2.2 |Beton 5 15-Feb-00|  20-Mar-00
42.2.3 |Pintu,jendela + partisi 3 06-Jun-00 20-Jun-00
3 08-Aug-00| 22-Aug-00
4.2.2.4 |Penutup lantai+dinding 6 11-Jul-00]  15-Aug-00
42.2.5 |Atap & plafond 3 18-Jul-00] 01-Aug-00
4.2.2.6 |Pengecatan 4 01-Aug-00]  22-Aug-00
3 07-Nov-00| 21-Nov-00
42.2.7 |Penguat + pengunci 3 06-Jun-00 20-Jun-00
3 08-Aug-00, 22-Aug-00
42.2.8 |Mekanikal + elektrikal 3 04-Jul-00 18-Jul-00
3 10-Oct-00]  24-Oct-00
4.2.2.9 |Sanitasi 3 04-Jul-00 18-Jul-00
3 10-Oct-00]  24-Oct-00
42.2.10 |Tambahan o 3 20-Jun-00 04-Jul-00
3230 |[LANTAII
42.3.1 |Pasangantplesteran 8 04-Jul-00]  22-Aug-00
42.3.2 |Beton 5 21-Mar-00 18-Apr-00
4.2.3.3 |Pintu,jendela + partisi 4 27-Jun-00 18-Jul-00
3 29-Aug-00 12-Sep-00
4.2.3.4 |Penutup lantai+dinding 6 08-Aug-00 12-Sep-00
42.3.5 |Atap & plafond 3 15-Aug-00]  29-Aug-00
4.2.3.6 |Pengecatan 5 26-Sep-00|  05-Dec-00
3 24-Oct-00,  07-Nov-00
42.3.7 |Pengual + pengunci 4 27-Jun-00 18-Jul-00
3 29-Aug-00 12-Sep-00
4.2.3.8 |Mekanikal + elektrikal 3 25-Jul-00]  08-Aug-00
3 24-Oct-00  07-Nov-00
4.2.3.9 |Sanitasi 3 25-Jul-00]  08-Aug-00
3 24-Oct-00]  07-Nov-00
4.2.3.10 |Tambahan 2 01-Aug-00|  08-Aug-00
\ 3240 [LANTAIIl
»\ 42.4.1 |Pasangan-plesteran 7 08-Aug-00]  19-Sep-00
4 4.2.4.2 |Beton 5 20-Apr-00| 23-May-00
} 42.4.3 |Pintujendela + partisi 4 25-Jul-00]  15-Aug-00
f 3 12-Sep-00|  26-Sep-00
i 4.2.4.4 |Penutup lantai+dinding 6 29-Aug-00 03-Oct-00
42.4.5 |Atap & plafond 3 12-Sep-00|  26-Sep-00
42.4.6 |Pengecatan 8 26-Sep-00|  14-Nov-00
4.2.47 |Penguat + pengunci 4 25-Jul-00]  15-Aug-00
3 12-Sep-00 26-Sep-00
| 4.2.4.8 |Mekanikal + elektrikal 3 15-Aug-00]  29-Aug-00
| 3 07-Nov-00]  21-Nov-00
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42.4.9 |Sanitasi 3 15-Aug-00]  29-Aug-00
3 07-Nov-00,  21-Nov-00
4.2.4.10 |Tambahan 2 15-Aug-00]  22-Aug-00
3.2.5.0 [LANTAIIII
4.2.5.1 |Pasangantplesteran 7 29-Aug-00 10-Oct-00
4.2.5.2 |Beton 6 24-May-00 04-Jul-00
4.2.5.3 |Pintu,jendela + partisi 8 15-Aug-00 03-Oct-00
4.2.5.4 |Penutup lantai+dinding 5 19-Sep-00 17-Oct-00
42.5.5 |Atap & plafond 15 13-Jun-00 19-Sep-00
4.2.5.6 |Pengecatan 11 26-Sep-00|  05-Dec-00
4.2.5.7 |Penguat + pengunci 8 15-Aug-00 03-Oct-00
4.2.5.8 |Mekanikal + elektrikal 3 05-Sep-00 19-Sep-00
3 21-Nov-00]  05-Dec-00
4.2.5.9 |Sanitasi 3 05-Sep-00 19-Sep-00
3 | 21-Nov-00]  05-Dec-00
4.2.5.10|Tambahan 2 L 29-Aug-00 05-Sep-00
KODE LOKASI DURASL | START FINISH
(minggu)
SAYAP SELATAN
3.3.1.0 IBASEMENT
4.3.1.1 |Persiapan 2 14-Dec-99|  21-Dec-99
4.3.1.2 |Tanaht+pasir 4 21-Dec-99/ 01-Nov-00
4.3.1.3 [Pasangan-+plesteran 4 16-May-00 06-Jun-00
4314 |Beton 7 28-Dec-00/  13-Feb-00
4.3.1.5 |Pintujendela + partisi 3 ~ 06-Jun-00 20-Jun-00
4.3.1.6 |Penutup lantai*+dinding 5 30-May-00|  27-Jun-00
4.3.1.7 |Pengecatan 3 18-Jul-00| 01-Aug-00
2 28-Nov-00  05-Dec-00
4.3.1.8 [Mekanikal+elektrikal 3 13-Jun-00 27-Jun-00
3 26-Sep-00 10-Oct-00
43.1.9 |Sanitasi 3 13-Jun-00 27-Jun-00
3 26-Scp-00 10-Oct-00
4.3.1.10 |Tambahan 2 04-Jul-00 11-Jul-00
3.3.2.0 |LANTAI DASAR
4.3.2.1 |Pasangantplesteran 5 13-Jun-00{  21-Dec-00
4.3.2.2 (Beton 5 15-Feb-00; 20-Mar-00
4.3.2.3 |Pintu,jendela + partisi 3 06-Jun-00 20-Jun-00
3 01-Aug-00] 15-Aug-00
4.3.2.4 |Penutup lantai+dinding 7 27-Jun-00| 08-Aug-00
43.2.5 |Atap & plafond 3 18-Jul-00]  01-Aug-00
4.3.2.6 |Pengecatan 5 01-Aug-00]  05-Sep-00
3 21-Nov-00{ 28-Nov-00
4.3.2.7 |Penguat + pengunci 3 06-Jun-00 20-Jun-00




70

lanjutan tabel 5.1
3 01-Aug-00|  15-Aug-00
4.3.2.8 |Mekanikal + elektrikal 3 27-Jun-00 11-Jul-00
3 10-Oct-00]  24-Oct-00
43.2.9 |Sanitasi 3 27-Jun-00 11-Jul-00
3 10-Oct-00]  24-Oct-00
4.3.2,10 |Tambahan 2 11-Jul-00 18-Jul-00
33.3.0 |[LANTAII
43.3.1 |Pasangan+plesteran 7 04-Jul-00]  15-Aug-00
43.3.2 |Beton 5 21-Mar-00 18-Apr-00
4.3.3.3 |Pintu,jendela + partisi 4 27-Jun-00 18-Jul-00
3 22-Aug-00]  05-Sep-00
43.3.4 |Penutup lantai+dinding 7 01-Aug-00 12-Sep-00
43.3.5 |Atap & plafond 3 08-Aug-00|  22-Aug-00
4.3.3.6 |Pengecatan 5 05-Sep-00]  19-Mar-00
3 24-Oct-00]  07-Nov-00
43.3.7 |Penguat + pengunci 4 27-Jun-00 18-Jul-00
3 22-Aug-00]  05-Sep-00
43.3 8 |Mekanikal + elektrikal 3 18-Jul-00] 01-Aug-00
3 24-Oct-00;  07-Nov-00
43.3.9 |Sanitasi 3 18-Jul-00| 01-Aug-00
3 24-Oct-00]  07-Nov-00
4.3.3.10 |Tambahan 2 01-Aug-00] 08-Aug-00
3340 |[LANTAIII
43.4.1 |Pasangantplesteran 6 08-Aug-00 19-Sep-00
43.42 |Beton 5 20-Apr-00| 23-May-00
43.4.3 |Pintujendela + partisi 4 25-Jul-00|  15-Aug-00
3 12-Sep-00]  26-Sep-00
4.3.4.4 |Penutup lantai+dinding 0 29-Aup-00]  23-Sep-00)
l 43.1.5 |Alap & plafond 3 29-Aug-00 12-8cp-00
43.4.6 |Pengecatan 7 03-Sep-00|  14-Nov-00
% 43.4.7 |Penguat + pengunci 4 25-Jul-00]  15-Aug-00
. 3 12-Sep-00]  26-Sep-00
] 43.1.8 |Mekanikal + elektrilcal 3 08-Aug-00| 22-Aug-00
| 3 07-Nov-00|  21-Nov-00
4.3.4.9 |Sanitasi 3 08-Aug-00{ 22-Aug-00
3 07-Nov-00|  21-Nov-00
4.3.4.10 |Tambahan 2 15-Aug-00]  22-Aug-00
3.3.5.0 |LANTAI I
4.3.5.1 |Pasangantplesteran 6 05-Sep-00 10-Oct-00
4.3.5.2 |Beton 6 24-May-00 04-Jul-00
4.3.5.3 |Pintu,jendela + partisi 7 22-Aug-00]  03-Sep-00
4.3.5.4 |Penutup lantai+dinding 5 19-Sep-00 17-Oct-00
. 43.5.5 |Atap & plafond 15 13-Jun-00 19-Sep-00
| 43.5.6 |Pengecatan 9 26-Sep-00]  05-Dec-00
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4.3.5.7 |Penguat + pengunci 7 22-Aug-00]  03-Sep-00
4.3.5.8 |Mekanikal + elektrikal 3 05-Sep-00 19-Sep-00
3 17-Oc¢t-00 31-Oct-00
4.3.59 |Sanitasi 3 05-Sep-00 19-Sep-00
3 17-Oct-00 31-Oct-00
4.3.5.10 |Tambahan 2 29-Aug-00]  05-Sep-00
KODE LOKASI DURASI START FINISH
(minggu)
SAYAP TIMUR
3.4.1.0 | BASEMENT
4.4.1.1 |Persiapan 2 14-Dec-99|  21-Dec-99
4.4.1.2 |Tanah+pasir 4 21-Dec-99|  01-Nov-00
4.4.1.3 |Pasangantplesteran 7 16-May-00 27-Jun-00
4414 Beton 7 28-Dec-00 08-Feb-00
4.4.1.5 |Penutup lantai+dinding 8 30-May-00 18-Jul-00
4.4.1.6 |Pengecatan 5 18-Jul-00,  15-Aug-00
| 3 21-Nov-00]  05-Dec-00
| 4.4.1.7 Mekanikal+elektrikal 3 13-Jun-00;  27-Jun-00
| 3 24-Oct-00]  11-Jul-00
i 4.4.1.8 |Sanitasi 3 13-Jun-00 27-]Jun-00
! 3 24-0ct-00 11-Jul-00
! 4.4.1.9 |Tambahan 3 07-Apr-00 18-Jul-00
| 3.4.2.0 [LANTAI DASAR
‘ 4.4.2.1 |Pasangant+plesteran 9 11-Jul-00]  05-Sep-00
4.4.2.2 |Beton 8 09-Feb-00 11-Apr-00
4.4.2.3 |Pintu,jendela + partisi 3 06-Jun-00 20-Jun-00
3 05-Sep-00 19-Sep-00
4.4.2.4 |Penutup lantai+dinding 7 08-Aug-00 19-Sep-00
4425 [Pengecatan 9 29-Aug-00 Q7-Nov-00
4.4.2.6 |Penguat + pengunci 3 06-Jun-00 20-Jun-00
3 05-Sep-00 19-Sep-00
4.4.2.7 |Mekanikal + elektrikal 3 11-Jul-00 25-Jul-00
3 07-Nov-00| 21-Nov-00
4.4.2.8 |Sanitasi 3 11-Jul-00 25-Jul-00 :
3 07-Nov-00| 21-Nov-00 |
4.4.2.9 |Tambahan 3 25-Jul-00]  08-Aug-00 ‘
3430 LLANTAII
4.4.3.1 |Pasangantplesteran 12 25-Jul-00 10-Oct-00
4.4.3.2 |Beton 13 11-Apr-00 04-Jul-00
4.4.3.3 |Pintu,jendela + partisi 9 11-Jul-00|  08-Aug-00
12-Sep-00]  03-Oct-00
4.43.4 |Penutup lantai+dinding 6 12-Sep-00 17-Oct-00
4435 |Atap & plafond 15 13-Jun-00 19-Sep-00

-
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4.43.6 |Pengecatan 11 26-Sep-00 05-Dec-00
4.4.3.7 |Penguat + pengunci 5 11-Jul-00]  08-Aug-00
4 12-Sep-00 03-Oct-00
4.4.3.8 |Mekanikal + elektrikal 3 25-Jul-00|  08-Aug-00
3 21-Nov-00|  05-Dec-00
4439 |Sanitasi 3 25-Jul-00]  08-Aug-00
3 21-Nov-00|  05-Dec-00
4.4.3.10 |Tambahan 4 15-Aug-00]  05-Sep-00
Tabel 5.2 Perencanaan Pengendalian Waktu /eve/-3
KODE LOKASI DURASI START FINISH
(minggu)
2.1.0.0 AUDITORIUM
3.1.1.0 |Basement 32 14-Dec-99 5-Dec-00
3.1.2.0 |Lantai Dasar 34 15-Feb-00! 21-Nov-00
3.1.3.0 [Lantai I 35 14-Nov-00J 5-Dec-00
KODE LOKASI DURASI START FINISH
(minggu)
2.2.0.0 |SAYAP BARAT
3.2.1.0 |Basement 27 14-Dec-99 5-Dec-00
3.2.1.1 |Lantai Dasar 23 15-Feb-00| 21-Nov-00
3.2.1.3 |Lantai I 21 21-Mar-00 7-Nov-00
3.2.14 |Lantai Il 23 25-Apr-00| 21-Nov-00
3.2.1.5 |Lantai III 28 30-May-00 5-Dec-00
KODE LLOKASI DURASI r START FINISH
(minggu)
2.3.0.0 SAYAP SELATAN
3.3.1.0 Basement 26 14-Dec-99 5-Dec-00
3.3.2.0 |Lantai Dasar 24 15-Feb-00| 28-Nov-00
3.3.3.0 |Lantai I 24 21-Mar-00| 21-Nov-00
3.3.4.0 |Lantai II 23 25-Apr-00| 21-Nov-00
3.3.5.0 [Lantai III 26 | 30-May-00] 21-Nov-00
KODE LOKASI DURASI START FINISH
(minggu)
2.4.0.0 SAYAP TIMUR
3.4.1.0 |Basement 30 14-Dec-99 5-Dec-00
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3.4.2.0 |Lantai Dasar 26 15-Feb-00| 21-Nov-00
3.43.0 |Lantai I 35 14-Nov-00‘ 5-Dec-00

Tabel 5.3 Perencanaan Pengendalian Waktu Leve/-2
KODE | LOKASI DURASI START FINISH

(minggu)
2.1.0.0 |Auditorium 52 14-Dec-99 5-Dec-00
2.2.0.0 |Sayap Barat 52 15-Dec-99 6-Dec-00
2.3.0.0 |Sayap Selatan 52 16-Dec-99 7-Dec-00
2.4.0.0 |Sayap Timur 52 17-Dec-99 8-Dec-00

Dari tabel perencanaan pengendalian waktu diatas maka pelaksanaan
pengendalian waktu setiap item kegiatan dapat dilakukan dengan lebih mudah dan
jika terjadi keterlambatan waktu peklaksanaan proyek dapat dengan lebih mudah
dilakukan evaluasi dengan melihat kurva-S masing-masing /evel/. Dengan melihat
adanya penyimpangan terbesar dari masing-masing kurva-S maka dapat diketahui
lokasi letak terjadinya penyimpangan yang kemudian dapat dilakukan evaluasi
dan tindakan koreksi pada lokasi tersebut. Selain itu dengan pcrencanaan
pengendalian waktu berdasarkan penjabaran WBS, maka pelaksanaan sétiap item

pekerjaan akan lebih terjadwal pada masing-masing lokasi proyek (masing-

masing sayap dan lantainya ) sehingga target penyelesaian waktu proyek akan

lebih berhasil.

5.1.2 Perencanaan Pengendalian Biaya Dengan WBS

Perencanaan pengendalian biaya dilakukan dengan pembuatan Kurva-S
biaya berdasarkan leve/ WBS. Anggaran biaya disusun dari /eve/ terendah

kemudian ke /eve/ di atasnya, sampai pada /eve/ tertinggi yang merupakan total
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anggaran biaya proyek. Sehingga nantinya dapat diketahui anggaran biaya pada
masing-masing lokasi proyek untuk masing-masing kegiatannya dan dapat
dilakukan pengendalian biaya untuk setiap item pekerjaan pada masing-masing
lokasi proyek.

Dari penjabaran WBS berdasarkan lokasinya, maka dapat disusun

anggaran biaya untuk setiap item pekerjaan pada masing-masing lokast proyek,

dengan tabcl 5.4 sebagai berikut:

Tabel 5.4 Perencanaan Pengendalian Biaya Level-4

KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
AUDITORIUM
3.1.1.0 | BASEMENT
4.1.1.1 |Persiapan 2,484.000.00
41.1.2 |Tanah+pasir 37,862,328.23
4.1.1.3 |Pasangan+plesteran 200,221,900.00
4114 |Beton 264,084 475.07
4.1.1.5 |Penutup lantai+dinding 1,070,600.00
4.1.1.6 |Pengecatan 20,264.360.00
4.1.1.7  |Mekanikal + elektrikal 36,073,800.00
4.1.1.8 |Sanitasi 20,204,989.00
| 4.1.1.9 |Tambahan 2,911,332.26 585,177.784.56
| KODE | PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
AUDITORIUM
3.1.2.0 |LANTAI DASAR
4.1.2.1 |Pasangan+plesteran 48,889,305.00
4122 |Beton 393,324,136.41
41.2.3 |Pintu,jendela + partisi 22.784.800.00
4.1.2.4 |Penutup lantai+dinding 15,738,000.00
4.1.2.5 |Pengecatan 19,342 ,600.00
4.1.2.6 |Penguat + pengunci 1,795,500.00
4.1.27 |Mekanikal + elektrikal 42.975,950.00
4.1.2.8 |Sanitasi 436,000.00
4.1.2.9 |Tambahan 2,726,431.46 548,012,722.87
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KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
AUDITORIUM
31.3.0 |LANTAII
4,13.1 |Pasangan+plesteran 93,120,385.00
4.1.3.2 |Beton 534,026,207.50
4.1.3.3 |Pintu,jendela + partisi 27,984.800.00
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41.3.4 |Penutup lantai+dinding 17,189,200.00
41.3.5 |Atap + plafond 175,535,120.00
41.3.6 |Pengecatan 33,307,000.00
4.1.3.8 [Penguat + pengunci 2,120,500.00
4.1.39 |Mekanikal + elektrikal 42.,975,950.00
4.1.3.10 |Sanitasi 7,385,000.00
4.1.3.11 |Tambahan 4,668,220.81 938,312,383.31
KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
3.2.1.0 |SAYAP BARAT
42.1.1 |BASEMENT '
42.1.2 |Persiapan 3,267.,000.00
42.1.3 |Tanah+pasir 34,218,787.40
4.2.1.4 |Pasangantplesteran 62,926,700.00
42.1.5 |Beton 248.104,810.60
4.2.1.6 |Pintujendela + partisi 20,004,000.00
| 4217 |Atap + plafond 3,658.400.00
* 4.2.1.8 |Penguat + pengunci 37,170,750.00
* 4.2.1.9  |Mekanikal + elektrikal 13,952,384.00
l 4.2.1.10 |Sanitasi 8,323,322.00
1‘ 42111 [lanbahan 2,158,130.77 433,784 .284.77
i‘ KODE | PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
| SAYAP BARAT
\ 3.22.0 |LANTAI DASAR
\‘. 422.1 |Pasangantplesteran 74.,383,750.00
4222 |Beton 249.960.620.33
4.2.2.3 |Pintu,jendela + partisi 34,736,100.00
4.2.2.4 |Penutup lantai+dinding 1,378,000.00
4225 |Atap + plafond 13,476,640.00
42.2.6 |Pengecatan 11,476,600.00
422.7 |Penguat+ pengunci 3,606,300.00
4228 |Mekanikal + elektrikal 41,621,350.00
4229 |Sanitasi 2,183,750.00
4.2.2.10 |Tambahan 2,164,115.55 434 .987.225.88
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KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP BARAT
3230 |LANTAII
42.3.1 |Pasangan+plesteran 82.279,712.50
4232 |Beton 255,573,649.93
4233 |Pintujendela + partisi 34,736,100.00
4234 |Penutup lantai+dinding 16,135,760.00
42.35 |Atap + plafond 19,231,890.00
4.2.3.6 |Pengecatan 11,476,600.00
4.2.3.7 |Penguat + pengunci 3,606,300.00
42.3.8 |Mekanikal + elektrikal 41,621,350.00
4239 |Sanitasi 355,000.00
42.3.10 |Tambahan 2,325,081.81 467,341,444 24
KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP BARAT
32.4.0 |LANTAIH
42.4.1 |Pasangantplesteran 74,597,812.50
4.2.4.2 |Beton 250,131,290.53
4.2.4.3 |Pintu,jendela + partisi 34,736,100.00
4244 |Penutup lantai+dinding 15,393,760.00
4.2.4.5 Atap + plafond 19,231,890.00
4.2.4.6 |Pengecatan 11,476,600.00
4.2.4.7 |Penguat + pengunci 3,606,300.00
41.2.4.8 |Mekanikal + elektrikal 41,621,350.00
4249 |Sanitasi - | 355,000.00
4.2.4.10 Tambahan 2,255,750.52 453,405,853.55
—KODE PEKERIAAN ANGGARAN —TOTALBIAYA
BIAYA (Rp) Rp)
SAYAP BARAT
3250 |[LANTATTIT
4251 |Pasangan+plesteran 80,237,312.50
42,52 |Beton 415,069,076.10
4.2.5.3 |Pintujendela + partisi 22,376,500.00
4.2.54 |Penutup lantai+dinding 15,393,760.00
4255 |Atap + plafond 40,471,890.00
4.2.5.6 |Pengecatan 14,297,860.00
4.2.5.7 |Penguat + pengunci 3,128,300.00
4.2.5.8 |Mekanikal + elektrikal 35,808,250.00
4.2.59 |Sanitasi 620,000.00
4.2.5.10 |Tambahan 3,137,014.74 630,539,963.34
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KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP SELATAN
33.1.0 |BASEMENT
43.1.1 |Persiapan 3,672.000.00
43.1.2 |Tanah+pasir 23,125,700.50
43.1.3 |Pasangan+plesteran 60,500,650.00
43.1.4 |Beton 292,412 643.64
43.1.5 |Pintu, jendela + partisi 7,500,000.00
43.1.6  Penutup lantai+dinding 1,394,960.00
43.1.7 |Pengecatan 22,093,000.00
43.1.8 |Mekanikal + elektrikal 32.339,050.00
43.1.9 |Sanitasi 21,531,364.00
[4.3.1.10 |Tambahan 2,322,846.84 466,892.214.98
| KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP SELATAN
33.2.0 |LANTAI DASAR
4.3.2.1 |Pasangantplesteran 75,336,325.00
4322 |Beton 182,927,871.45
43.2.3 |Pintu,jendela + partisi 18,886,750.00
43.2.4 |Penutup lantai+dinding 12,854,000.00
4325 |Atap + plafond 25,860,000.00
4326 |Pengecatan 32,216,200.00
4.3.2.7 |Penguat + penguncl 3,779,100.00
43.2.8 |Mekanikal + elektrikal 51,217,000.00
43.2.9 |Sanitasi 6,286,000.00
4.3.2.10 |Tambahan 2,048,934.39 411,412,180.84
KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTFAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP SELATAN
333.0 |LANTAII
4.3.3.1 |Pasangantplesteran 66,240,341.25
43.3.3 |Beton 231,491,784.05
4.3.3.4 |Pintujendela + partisi 22.608.650.00
4335 |Penutup lantai+dinding 11,900,000.00
4.3.3.6 |Atap + plafond 10,690,065.00
4.3.3.7 | Pengecatan 32,261,000.00
4.3.3.8 |Penguat + pengunci 3,779,100.00
4.3.39 |Mekanikal + elektrikal 51,217,000.00
4.3.3.10 |Sanitasi 8,986,000.00
43.3.11 |Tambahan 2,198,159.60 441,372,099.90
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' KODE PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA |
B BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP SELATAN

3340 |LANTAI I

43.42 |Pasangantplesteran 66,245,941.25

4343 |Beton 226,831,224 .05

43.4.4 |Pintujendela + partisi 22,608,650.00

43.4.5 |Penutup lantai+dinding 11,900,000.00

43.4.6 |Atap+ plafond 10,690,065.00

4347 |Pengecatan: 32,261,000.00

43.4.8 |Penguat + pengunci 3,779,100.00

4349 |Mekanikal + elektrikal 51,217,000.00

14.3.4.10 |Sanitasi 8,986,000.00

4.3.4.11 |Tambahan 2,174,884.80 436,693,865.10

KODE | PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
| BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP SELATAN

33.5.0 |LANTAI I

4.3.5.2 |Pasangan+plesteran 59,721,365.00

43.53 |Beton 352,626,107.30

43.5.4 |Pinty,jendela + partisi 27,785,450.00

4.3.5.5 |Penutup lantai+dinding 9,020,000.00

4356 |Atap + plafond 21,369,355.00

43.5.7 |Pengecatan 31,041,670.00

4.3.5.8 |Penguat + pengunci 3,779,100.00

43.5.9 |Mekanikal + elektrikal 47,467,000.00

4.3.5.10 |Sanitasi 8,986,000.00

4.3.5.11 |Tambahan 2,811,270.14 564,607,317.44
% KODE PEKERJAAN ANGGARAN FOTAL BIAYA
| BIAYA (Rp) (Rp)
} SAYAP TIMUR
\ 3.4.1.0 |BASEMENT
44.1.1 |Persiapan 36,475,000.00
4412 |Tanahtpasir 30,627,665.66

44.1.3 [Pasangantplesteran 86,166,075.00

4414 |Beton 248,783,405.99

44.1.5 |Penutup lantai+dinding 1,473,400.00

44.1.6 |Pengecatan 4,050,280.00

4417 |Mekanikal + elektrikal 32,123,050.00

4.4.1.8 |Sanitasi 21,531,364.00

44.1.9 |Tambahan 2,306,151.20 463,536,391.85
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KODE | PEKERJAAN ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP TIMUR
342.0 |LANTAIDASAR
44.2.1 |Pasangant+plesteran 82.,900,051.25
44272 |Beton 331,182,185.03
4423 |Pintu,jendela + partisi 17,231,900.00
4424 |Penutup lantai+dinding 12,409,560.00
4425 |Pengecatan 13,836,180.00
44.2.6 |Penguat + pengunci 2,870,100.00
4427 |Mekanikal + elektrikal 34.581,700.00
4.42.8 |Sanitasi 6,531,000.00|
4429 |Tambahan 2,507,713.38]  504,050,389.66
' KODE PEKERJAAN ANGGARAN | TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
SAYAP TIMUR
3430 |LANTALl
443.1 |Pasangantplesteran 110,242,121.25
4432 |Beton 581,145,604.70,
443.3 |Pintujendela + partisi 22,431,900.00]
4.4.3.4 |Penutup lantai+dinding 11,873,200.00!
4435 |Atap + plafond 50,585,400.00
4436 |Pengecatan 15,708,460.00
4437 |Penguat + pengunci 2,870,100.00
4438 |Mekanikal + elektrikal 34,581,700.00!
443.9 |Sanitasi 6,971,000.00]
44.3.10 |Tambahan 4,182,047.43]  840,591,533.38
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i Aals
Tabel 5.3 PerencanaanPengendahian

. I ] 2
ulaya revel-2

KODFE LOKASI ANGGARAN | TOTAL BIAYA
| BIAYA (Rp) (Rp)
‘l 2.1.0.0 |AUDITORIUM
| 3.1.1.0 |Basement 585,177,784.56
‘ 3.1.2.0 |Lantai Dasar 548,012,722 .87
3.1.3.0 |Lantail 938,312,383.31] 2,071,502,890.74
KODE LOKASI ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) _(Rp)
2200 |SAYAP BARAT
‘ 3.2.1.0 |Basement 433,784,284.77
] 3.2.1.1 |Lantai Dasar 434,987,225.88
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32.1.2 |Lantail 467,341,444 .24
32.1.3 |LantaiIl 453,405,853.55
3.2.1.4 |Lantai III 630,539963.34| 2,420,058,771.78
KODE LOKASI ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
2.3.0.0 |SAYAP SELATAN
33.1.0 |Basement 466,892.214.98
3.3.2.0 |Lantai Dasar 411,412,180.84
333.0 |Lantail 441,372,099.90
3.3.40 |Lantatll 436,693,865.10
3.3.5.0 |Lantailll 564.607.317.44| 2,320,977,678.25
KODE LOKASI ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
2400 |[SAYAP TIMUR
34.1.0 |Basement 463,536,391.85
3.42.0 |Lantai Dasar 504,050,389.66
343.0 |Lantail 840,591,533.38| 1,808,178,314.89

Tabel 5.6 Perencanaan Pengendalian Biava Leve/-2

KODE LOKASI ANGGARAN TOTAL BIAYA
BIAYA (Rp) (Rp)
2.3.0.0 |Auditorium 2,071,502,890.74
33.1.0 |Sayap Barat 2.420,058,771.78
3320 |Sayap Selatan 2,320,977.678.25
. 3.3.3.0 |Sayap Timur 1,808,178,314.89| 8.620,717.655.67
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Perencanaan pengendalian biaya berdasarkan

penjabaran WBS ini

bertujuan agar anggaran biaya proyek dapat dialokasikan dengan lebih tepat pada

setiap item pekerjaan pada masing-masing lokasi proyek, sehingga nantinya

anggaran biaya dapat digunakan sesuai dengan fungsi dan tujuannya serta arus

pengeluaran biaya dapat lebih mudah untuk diawasi.
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5.2 Langkah Pengendalian Proyek Bangunan Gedung Dengan WBS

Dari hasil perencanaan pengendalian proyek dengan WBS yang telah
disusun, maka dapat dilakukan pengendalian pelaksanaan proyek pada masing-
masing lokasi. Pengendalian im dilakukan berdasarkan Diagram Batang dan
Kurva-S yang telah disusun berdasarkan [level-level WBS, yakni berupa
pengendalian waktu dan biaya. Pengendalian dilakukan dan level yang terendah
kemudian ke Jevel diatasnya sampai dengan /evel yang tertinggi. Pengendalian ini
dilakukan agar pelaksanaan kegiatan proyek dapat berjalan sesuai dengan durasi
dan anggaran biaya yang telah ditetapkan pada masing-masing lokasi proyek, atau
dapat dikatakan pelaksanaan kegiatan proyek dapat berjalan sesuai jadwal karena
dikendalikan pada masing-masing item pekerjaan pada masing-masing lokasi

proyek.
5.2.1 Langkah Pengendalian Waktu

Dari Diagram Batang dan Kurva-S  telah disusun jadwal waktu

pelaksanaan kegiatan_yang diperlukan-untuk-mel

pada masing-masing lokasi proyek. Dalam pengendalian ini disajikan jadwal
waktu pelaksanaan kegiatan yang berupa durasi setiap item pekerjaan, tanggal
dimulainya pelaksanaan kegiatan and tanggal penyelesaiannya.

Pengendalian dilakukan dari WBS /evel tere"ndah.w ermudian ke level
diatasnya, dan seterusnya sampai pada level tertinggi yang merupakan proyek

utama (keseluruhan lokasi).
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Disini penulis mengambil contoh pelaksanaan pengendalian pada lokasi

Auditorium, yang dimulai dari /eve/ terendah sebagai beikut :

a. Pengendalian pada level-4 (lokasi Auditorium ).

Pengendalian dimulai dari /eve/ terendah (/evel-4), pengendalian pada level-4
disini merupakan pengendalian teknis yang dilakukan pada setiap item
pekerjaan. Pengendalian ini meliputi durasi (waktu) pada setiap item
pekerjaan , dengan tabel pengendalian dapat dilihat pada tabel 5.1. Sebagai
contoh pekerjaan tanah and pasir dengan durasi 4 minggu, pekerjaan ini
dimulai pada tanggal 21 Desember 1999 dan selesai pada tanggal 11 Januari
2000. Sehingga jika terjadi keterlambatan waktu pelaksanaan atau
penyelesaian kegiatan langsung dievaluasi dan dilakukan tindakan koreksi

pada masing-masing item pekerjaan pada /eve/-4 tersebut yang lebih detail.

. Pengendalian pada level-3 ( lokasi Auditorium )

Pengendalian berikutnya dilakukan pada /eve/ diatasnya (level-3).
Pengendalian pada /eve/-3 disini merupakan koordinasi pengendalian waktu

berdasarkan lantal pada masing-masing lokasi, yang terdiri dari koordinasi

pengendalian waktu pada lantai basement, lantai dasar, I, II dan Iil. dengan
tabel pengendalian dapat dilihat pada tabel 5.2 untuk lebih detaiinya dapat
dilithat pada /level dibawahnya (/evel-4). Sebagai contoh pengendalian pada
lokasi Auditorium yamg merupakan koordinasi dari pengendalian waktu pada
lantai basement, dasar dan lantai [, seperti pada lokasi lantai basement durasi

pekerjaannya selama 32 minggu dengan tanggal dimulainya pelaksanaan
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pekerjaan pada lokasi ini yaitu 14 Desember 1999 dan selesai pada tanggal 5

Desember 2000.

Pengendalian pada level-2

Pengendalian berikutnya dilakukan pada /evel-2. Pengendalian disini sudah
merupakan koordinasi dari pengendalain waktu berdasarkan pada masing-
masing lokasi proyek yang terdiri dari koordinasi dari pengendalian waktu
lokasi Auditorium, Sayap Barat, Selatan dan ‘Iimur, dengan tabel
pengendalian dapat dilihat pada tabel 5.3, untuk lebih detailnya dapal dilihat
pada /eve/ dibawahnya (/evel-3 dan 4). Scbagai contoh pada lokasi Auditorium
durasi pekerjaan selama 52 minggu dengan jadwal dimulainya kegiatan pada

tanggal 14 Desember 1999 dan berakhir pada tanggal 5 Desember 2000.

Jika pada tanggal-tanggal yang telah disusun ternyata terjadi penyimpangan yang

berupa keterlambatan dimulainya pelaksanaan kegiatan atau keterlambatan dalam

penyelesaiannya, maka perlu dilakukan evaluasi akan kemungkinan-kemungkinan

yang terjadi, seperti misalnya :

1.

Keterlambatan pengiriman material atau alat.

2.

Penggunaan metode pelaksanaan yang tidak sesuai dengan kondisi lapangan.
Cuaca yang tidak menguntungkan.
Produktifitas tenaga kerja yang kurang atau tidak scsuai dengan target

penyelesaian proyek.

!
!

. !”/

4

5.2.2 Langkah Pengendalian Biaya
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Dari Diagram Batang dan Kurva-S telah disusun anggaran biaya yang
diperlukén untuk melaksanakan setiap item pekerjaan pada masing-masing lokasi
proyek. Pada pengendalian biaya ini disajikan rencana anggaran biaya untuk
melaksanakan setiap item pekerjaan pada masing-masing lokasi, bukan pada
rencana anggaran pelaksanaannya.

Pengendalian dilakukan dari WBS /evel terendah kemudian ke /level
diatasnya, dan seterusnya sampai pada /evel tertinggi yang merupakan proyek
utama (keseluruhan lokast).

Disini penulis mengambil contoh pelaksanaan pengendalian pada lokasi
Auditorium, yang dimulai dan /evel terendah sebagai berikut :

a. Pengendalian pada level-4 (lokasi Auditorium ).
Pengendalian dimulai dari /eve/ terendah (level-4), pengendalian disini
merupakan pengendalian teknis untuk mengendalikan anggaran biaya pada
setiap item pekerjaannya. Sehingga jika terjadi penyimpangan anggaran biaya,
langsung dilakukan evaluasi dan tindakan koreksi pada elemen WBS terendah

yakni item pekerjaan pada /eve/-4, dengan tabel pengendalian dapat dilihat

pada tabel 5.4. Sebagai contoh pada iem pekerjaan tanah dan pasir lantai
basemen anggaran biaya yang harus sebesar dikeluarkan sebesar Rp
37.862.328,23.

b. Pengendalian pada /evel-3 ( lokasi Auditorium )
Pengendalian  berikutnya dilakukan pada [Jeve/ diatasnya (leve/-3).
Pengendalian pada /eve/-3 disini merupakan koordinasi pengendalian biaya

berdasarkan lantai pada masing-masing lokasi, yang terdiri dari koordinasi
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pengendalian waktu pada lantai basement, lantai dasar, I, II dan III. dengan
tabel pengendalian dapat dilihat pada tabel 5.5, untuk lebih detailnya dapat
dilihat pada level dibawahnya (level-4). Sebagai contoh anggaran biaya yang
harus dikeluarkan untuk lantai basemen sebesar Rp 585.177.784,56.
Pengendalian pada level-2

Pengendalian berikutnya dilakukan pada /leve/-2. Pengendalian disini sudah
merupakan koordinasi dari pengendalain waktu berdasarkan pada masing-
masing lokasi proyek yang terdiri dari koordinasi pengendalian waktu lokasi
Auditorium, Sayap Barat, Selatan dan Timur, dengan tabel pcngendalian dapat
dilihat pada tabel 5.6, untuk lebih detailnya dapat dilihat pada /evel
dibawahnya (/eve/-3 dan 4). Sebagai contoh pada lokasi Auditorium anggaran

biaya yang harus dikeluarkan sebesar Rp 2.071.502.890,74.

Jika pada anggaran biaya yang telah disusun, ternyata terjadi penyimpangan vang

berupa pengeluaran biaya yang lebih besar atau kurang dari anggaran, maka perlu

dilakukan evaluasi akan kemungkinan terjadinya penyimpangan, seperti misalnya:

1.

Produktifitas tenaga yang tiduk sesuai dengan biaya yang dikeluarkan.

‘ 2

| 4

3.

. Perubahan yang tidak terduga dengan situasi lingkungan proyek.

Pengeluaran tak terduga yang melibih rencana.

Kerusakan alat dan bahan.

5.3 Pengendalian Proyek Bangunan Gedung Tanpa WBS

Pengendalian waktu dan biaya di lapangan pada proyek Pembangunan

Kampus IIT Universitas Janabadra dilakukan tanpa memecah lingkup kegiatan




86

proyek atau tanpa WBS, tetapi hanya dengan menggunakan satu Kurva-S total

yang meliputi keseluruhan lokasi proyek.
5.3.1 Pengendalian Waktu Tanpa WBS

Pengendalian waktu digunakan hanya dengan satu kurva-S total yang
meliputi keseluruhan lokasi proyek. Dari data kurva-S realisasi yang diperoleh
dari kontraktor ( lampiran 15 ) terlihat adanya penyimpangan dimana letak kurva
realisasi berada dibawah kurva rencana. Hal ini berarti terjadi penurunan prestasi
proyek yang berupa keterlambatan pelaksanaan pekerjaan.

Dengan hanya berpedoman pada satu kurva-S total maka cukup sulit untuk
dilakukan evaluasi untuk mengetahui lokasi terjadinya keterlambatan pekerjaan,
karena satu kurva-S total menggambarkan lingkup pekerjaan proyek yang sangat
luas dengan tingkat kompleksitas yang lebih tinggi. Pengendalian waktu dengan
WBS dapat dilakukan dengan lebih mudah yaitu dengan melakukan penelusuran
diimulai dan kurva level terlinggi ke /eve/ dibawahnya, seterusnya sampai leve/

terendah dengan mclihat penyimpangan grafik kurva yang terbesar. Dari sini

[ N N U

akan dapat diketahui dimana lokasi terjadinya ketcrlambatan peckerjaan.
Dibandingkan dengan pengendalian waktu dengan WBS, pengendalian dengan
satu kurva-S total memerlukan waktu yang lebih lama untuk mengevaluasi lokasi
terjadinya penyimpangan, sehingga dapat terjadi keterlambatan dalam
pengambilan keputusan untuk mengambil tindakan korektif yang memungkinkan

terjadinya penyimpangan yang lebih banyak.
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5.3.2 Pengendalian Biaya Tanpa WBS

Pengendalian biaya proyek dilapangan dilakukan dengan satu kurva-S
biaya yang meliputi keseluruhan proyek. Dari data kurva-S realisasi terlihat
adanya penyimpangan yang berarti biaya aktual yang dikeluarkan lebih kecil dari
biaya rencana, sehingga ada sebagian biaya yang belum terealisasikan di
Japangan.

Dengan menggunakan satu kurva-S biaya éukup sulit untuk mengetahui
pada bagian atau lokasi mana terjadinya penyimpangan biaya, karena masih
sangat luas ruang lingkup lokasinya. Dibandingkan dengan pcngendalian biaya
dengan WBS akan lebih cepat diketahui lokasi terjadinya penyimpangan dan
dapat dilakukan perbaikan pada lokasi tersebut, sehingga dapat segera mengejar

prestasi proyek.




BAB VI

KESIMPULAN DAN SARAN

6.1 Kesimpulan

Dari hasil analisa dan pembahasan bentuk perencanaan dan pengendalian

waktu san bilaya proyek bangunan gedung dengan WBS dapat diambil

kesimpulan sebagai berikut :

1. Dengan adanya perencanaan pengendalian proyek bangunan gedung dengan

penjabaran WBS berdasarkan lokasinya, maka:

a. Penjadwalan waktu berdasarkan penjabaran WBS maka pelaksanaan setiap
item kegiatan akan lebih terjadwal pada masing-masing lokasi proyek
(masing-masing sayap dan lantainya). Sehingga hal ini akan lebih
menjamin keberhasilan target waktu penyelesaian kegiatan proyek.

b. Penyusunan anggaran biaya berdasarkan WBS memudahkan dalam

alokasi biaya pada masing-masing lokasi proyek sehingga dapat digunakan
dengan lebih tepat sesuai fungsinya.

2. Pengendalian proyek dengan penjabaran WBS berdasarkan lokasinya, maka

kontraktor dapat mengendalikan pelaksanaan kegiatan proyek dengan lebih

mudah dan terfokus. Penjabaran WBS ini akan sangat membantu dalam

melakukan evaluasi terutama jika terjadi penurunan prestasi proyek.

88
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a. Dari segi waktu yang berupa keterlambatan pelaksanaan atau penyelesaian
kegiatan maka dapat lebith mudah diketahui dimana lokasi terjadinya.

b. Dari segl biaya yang berupa adanya realisasi biaya yang tidak sesuai
dengan rencana anggaran maka dapat juga diketaui lokasi terjadinya

penylmpangan anggaran biaya tersebut.

|92

Dengan pegendalian berdasarkan penjabaran WBS maka proses pengendalian
dapat lebith mudah dilakukan yakni dengan penelusuran kegiatan dar1 kurva-S
level tertinggi lalu ke /level dibawahnya sampai /level yang terendah,
dibandingkan dengan hanya berpedoman pada satu kurva pengendalian yang

mencakup keseluruhan proyek.

6.2 Saran

Saran yang dapat diberikan penulis terhadap perencanaan pengendalian
proyek oleh kontraktor berdasarkan analisis yang telah dilakukan adalah bahwa n
pada penulisan TA ini penulis merencanakan pengendalian proyek berdasarkan

penjabaran WBS, penjabaran dilakukan berdasarkan lokasi proyek dan sampai

_pada level-4. Untuk-lebih—menghasttkan—perencanaan—yang tebilr detail dan il
terperinel maka penjabaran dapat dilakukan sampai dengan /evel yang lebih
tinggi, misalnya sampai pada /level-5 atau lebih. Dapat pula dilakukan variasi
penjabaran proyek tidak berdasarkan pada lokasinya, namun pada komponen
penyusun proyek, kegiatan yang di sub-kontrakkan dan sebagainya.

Demikian saran yang dapat diberikan penulis berdasarkan hasil analis dan

pembahasan yang telah dilakukan
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RENCANA ANGGARAN BIAYA

Lokasi Auditorium
Lokasi Sayap Barat
L.okasi Sayap Selatan
Lokasi Sayap Timur

Jumiah
Dibulatkan

Terbilang:

1,763,209,508.7 1
2:,435,575,366.39
2,303,933,207.48
1,797,536,527.88

8,300,254,610.46
8,300,254,000.00

Delapan Milyar Tiga Ratus Juta Dua Ratus Lima Puluh E{npat Ribu Rupiah

SIDQARJQ, 30 Nopember 1999
PT;/CITRA‘G_APING ASRlCT_Qfo
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“IRFACHSAN SUAIDI
Direktur Utama
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Daftar Anggaran Biaya Pekerjaan

AUDITORIUM
NO. MACAM PEKERJAAN SAT. VOLUME VOLUME VOLUME VOLUME VOLUME | HARGA JUMLAH TOTAL -
BASEMENT [ANTAI DASAR LANTAl ATAP TOTAL |  SATUAN HARGA
] Pek_ Persiapan
1 Pembersihan bangunan lama m2
2 Pengukuran & uitzet m1 132 138 138 138 552 4.500.00 2,484,000.00
3 Pagar keliling sementara m1
Sub Jumiah
n Pek. Tanah&Pasir , 2,484,000.00
1 Galian hasement & pembuangan m3 4100 4100 8.000.00 32,800,000.00
2 Galian foot plat manual - m3 49 410 5.543.00 2,272.630.00
3 Urugan kembali m3 137 137 1.848.00 253.176.00
4 Urugan pasir bawah pondasi t=10 cm m3 597 3.97 22.895.00 228,303.03
5 l;rugé;n pasir bawah lantai t=10 cm m3 1003 1002 2232500 2,308,219.20
ub Jumlah
m Pek. Pasangan & Plesteran 7.862:328.23
1 Pasangan bata merah 1 Pc:3Ps m3 243 156 154 354 % 102.552 00 36.430,485.00
2 Pasangan bata merah 1 Pc:6Ps m3 158 18.8 17.6 522 155,300.00 8.158,860.00
3 Pasangan pondasi batu kah (1pc:5ps) m3 145 0 0 142 169,000 00 2,518,100.00
4 Plesteran dinding 10 mm (1pc:2ps) m3 51 1305.2 623.075 979.27S 12.500.00 24,740,937 .50
5 Sponengan dinding+sudut m3 12 13 13 32 5.500.00 212.800:00
3 Lartai kerja lantai+foct plat m3 354 0 Q 354 63.950.00 2.509l780 00
Plesteran beton 1pc:3ps m3 3 i 22 45 1000,
Sub Jumlah 172 . ’ 1540000 ' Po00a0e 75,263,962.50
v Pek_ Beton T
1 Pixt tangga m3 3.69 359 1,267.515.00 4,678,621.11
2 Foot plat m3 52 o= 62 & TE832500  49.660,371.15
3 Meja beton ruang laboratonum m3 o 1.295,40C 00
4 iintplank m3 14.6 143 1.423.940 00 20,789,524 00
5 lantai kerja 1:3:5 m3 485 | 4es 184.162.00 911.601.9¢
6 kolom 60/60 m3 32 30.96 28.08 92.0+ 1.777.57500 163_608:003:00
7 xotom 9OVS0 m3 ] 6 43 6 22 1.777.57500 11,518,686.00
8 kolom 40/40 m3 g5 1.6 "z 1.777,575.00 19,908,840.00
9 kolomn 35735 m3 M 3.08 1.59 9 ez 177757500 17,206:926.00
10 kolom 30:30 m3 32 32 1.777.57500 5.688.240.00
11 balok basemert 2550 m3 23.35 233 1,410,415 00 32,989,700.41
12 bal~k basement 35/60 m3 53 93 53 ¢z 1.410.415 00 76.063,896.67
13 balok basement 30/40 m3 e I 143341600 2'834'942'19
14 balok 20030 m3 2.54 01g 28y L3 V775,290 00 9.947.784‘00
15 balok 20/40 m3 n 6.72 1772 177635600 31.477.630.80
16 balok 30v40 m3 4.6 45 1.776.290 00 8.171.394‘00
17 balok 30vSD m3 9.45 116 47 3 6 45 1.776.250 00 121 .593'895‘50
18 balok 30/65 m3 22 r 1.778.390 00 3‘925'821 90
19 balek 30/70 m3 189 e 1.776.390 0 3:357,’377}0




Vi

Vi

vin

20 balok 3080

21 batok 30/SC

22 balok 3575

23 balok 34/40

24 balok 360

25 balok 380

25 balok 4060

27 balok 40/8Q

28 halok 4¥100

29 balok 50/8C

30 balok 507130

31 balok 1525

32 balok 1540

33 Plat lamas =12 cm

34 plat lantai aapt=10cm

35 kolom prakts 15/15

35 plat beton dengan tulangan susut
37 plat jembatan 20 cm

38 balok penakan tanah

39 konsoi 20:30

Sub Jumlah

Pek. Pintu+Jendela+Partisi
Kusen pintu+endela

Daun pirtu Lagas teakwood
[Jaun prty AMWC

Daun jondela

Sub Jumlah

Pek. Besi8& Kaca

Kaca jendeta Rayben (Smm)
Kaca Es

Tetalis bes:

Kaca jendets Dening

Instalosi perangkal petis

Sub Jumlah

Pek Penutup Lantai & Dinding
Kofark 30x 20

Ketank selasar 3Ox)
Ketamik lanty WC/KM
Paving block hexagon 8 cm
Sub Jumlah

Pek. Alap & Platond
senutup atag jentong Decrabor:
rangka otap usuk 7 & reng 23
gording baja C 150.10.2 2
Bubungan gerteng

Piafond akust:k

Rodiing mpu stainlessutel 27

QD N — (S R S

BN+ IRV - L ]

Penggantung Lampu baja L5050 5

2383

m3
m3
m3

a3

m3
m3
m3

mZ
m3
m3
m3
m3
m3

m3

m2
th
bh
bh

m?
mi
m2
m2

m2
m?2
m1?
mi
m2
ml

kg

o Qoo

3.68
1.78
459
2.52

24

11018

% 794
10

O A wWWLN

388

36
14.4
585

52.1

387

O wn

orL VWL

S04
40 65
2235

9.36
22.68
368
1.78
459
2.52

1
A

628

36

144

585

2.55 2.55
414 4.14
172.26

399 399

© 0o

9.474
15
10

17
10
18

N O OO O

989
59.65
22.35

o0 00

494 494
434 494
354 364

33 33
K\ 3%0

1.776,390.00
1.776,320.00
1.776,390.00
1,776,390.00
1.776,390.00
1,776,390.00
1.776,390.00
1.776,390.00
1,776,390.00
1.776.390.00
1.776,390.00
1,776,390.00
1.776,390.00
1,295,400.00
1,295,400.00
1.279,555.00

417,170.00
1.295,400.00
1,776,390.00
1,776,390.00

2,550,000.00
450,000.00
350,000.00

215,000.00, .

29,000.00
19.500.00
50.000.00
125,000.00
2,600,000.00

30,000.00
30,000.00
32,000.00
21,200.00

149,520.00
34,710.00
49,500.00
20,000.00
90,000.00

16.627.010.40
40,288,525.20
6.537.115.20
3,161,97420
81,536,301.00
4,476,502.80
8,881,950.00
111,557,292.00
6.395,004.00
25,580,016 .00
10.391,881.50
4,529,734 50
7.354.254 60
223.145604 00
51.686,450.00
4951,877.85

24,253,440.00
6.750,000.00
3.500.000.00
0.00

493,000.00
195,000.00
$00,000.00
1,000,000.00
5.200,000.00

29,670,000.00
1,789.500.00
715,200 .00
13,737,600 00

73.£62.880.00
17,146 .740.00
18,018,000.00

650,000 00
35,100.000.00

1,191.434,818.98

34.503.440.00

7,788,000.00

45.912,300.00

144,787,620.00




1X

Xt

xn

8 omarment kayu ukir keliling
9 water proofing talang coating
10 relief atap '
Sub Jumlah
Pek. Pengecatan
1 cat dinding decolith
2 cat papan listplank
3 ca menie kayu
4 ca& menie besi
Sub Jumlah
Pek. Penguat & Pengunci
1 Slot pintu ruang
2 Engsel pintu
3 Grendel pintu
4 Engsel jendela
5 Grendel jendela
6 Slot pintu KMIWC
7 Handel
Sub Jumlah
Pek. Mekanikal Elektrikal
1 Jampu TL 3x40 watt
2 lampu TL 2x40 watt
3 tampu TL 2x20 watt
4 tarrpu pijar 40 watt
5 stop kontak 1 phase
6 panel MPD
7 kabel NYY 4x50 mm
8 kabel NYY4x16 mm
9 Arde
10 pane! control Alarm 10 zone
11 announciator
12 Hydrant
Sub Jumlah
Pek. Sanitasi
1 Sumur resapan air kotor
2 Surmnur Resapan Air Hujan
3 Septick Tank
4 Bak Kontrol Terbuka
5.Bak Katrol Tertutup
6 Saturan Air Hujan
7 Saluran Air Kotor Pve 47
8 Saturan Air Tinja Pvc 47
9 Kloset Duduk Toto
10 Wastafel Toto
11 Pipa Galvanis Diameter 3/4°
12 Pipa Gatvanis Diameter 1/2°
13 Drop kron kitz
14 Klosct jongkok Toto

mi
m2
m2

m2
m2
m2
m2

bh
bh

bh
bh
oh

Unt
Untt
Untt
Unit
Untt
Untt
mi
mi
Untt
Unit
Unit
Untt

50 9735
0 12
3 12
3 8
0 18
Q 9
0 18
0 6
0 5
0 o}
0 2
5 8
S5 8
4 6
4 6
3 5
1 1
3 4
3 T4
1 1
1 1
1 2
2 2

|
1 0
1 0
1 0
2 o]
2 8]

15 n
3 3
3 3
0 6]
8] 0
o} 0
o] 0
9 o
4] 0

532.25
7.5
7.5

NN = = A b 0] ®e®

H N e L OO OO Oo0Q

NOJ WoW

83

o3
30.25
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21
21
16
16
13

1
1
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300,000.C0
20.000.00
350,000.00

15,600.00
16,500.00
9.500.00
5.600.00

45,500.00
28.000.00
9.500.00
25,750.00
9.800.00
55,000.00
175.000.00

331,000.00
322,000.00
275,000.00
35,700.00
50,250.00
6.250.000.00
35,000.20
36,000.00
352.000.00
12.850.000.00
4,000.250.00
3.750.000.00

2.121,322.00
2,121,322.00
8.705.605.00
98,685.00
450,685 00
355.750.00
51,000.00
51,000.00
450,000.00
375.000.00
35,000.00
20,000.00
252,000 00
175 000.09Q

18.500.000.00
1.260.000.00
10.587.500.00

34,440.900.00
2,400.750.00
1.410.750.00
571.200.00

1.638,000.00
504.000.00
342.000.00
309.000.00
98.000.00
325.000.00
70¢.000.00

8.001,000.00

6.762.000.00 -

4,400,000.00
571,200.00
653,250.00
18.750.000.00
385,000.00
396,000.00
1,056.000.00
38.550.000.00
20.001.250 00
22.500.000.00

2.121.322.00
2.121,322.00
8.705,605.00
197.370.00
901,370.00
5.486.250 00
510.000.00
510.000.00
$00.000.00
1.500.000.00
105.000.00
90.000.00
1.500.000.00
350,000 00

175.535,120.00

38.823.600.00

3.916.000.00

122,025,700.00

i
|
!
'1



15 Talang Torong Pvc 4°

16 Saringan Talang 4-

17 Resnoir compong may brok

18 Urinoir '
Sub Jumlah

Bh
m
Bh
Bh

(=l Ne

CQoNOo

LN N SN N1

[« o2 = ¥ ]

& b bN

45.000.00 90.000.00
65.000.00 260,000.00
300.000.00 1.200,000.00
278.000 00 111200000, -
i 27.660.239.00
 1.763.209.508.71




e —————

Daftar Anggaran Biaya Pekerjaan

SAYAP BARAT i
NO. MACAM PEKERJAAN SAT. VOLUME VOLUME !| VOLUME VOLUME VOLUME VOLUME i YOLUME HARGA JUMLAH TOTAL
BASEMENT LANTAIDASAR| LANTAl! LANTAI LANTAL Il | LANTAI ATAP' TOTAL SATUAN HARGA - B
1 Pek. Persuapan
1 Pembersihan bangunan ama m2 .
2 Pengukuran & urzet mi 12100 e 12100 12100 2100 121 00 726 00 450000 3.267.000.00
3 Pagar ketiling sementaca ™ 15.000 00
Sub Jumtan 3,267.000.00 .
|1} Pek. TanankPasir
1 Gakan baserment 8 perabuangan m3 3.700 00 3.700 00 300000 29.600.000.00
2 Gahan toot piat manual m3 <30 00 430 00 554300 2,660,643 00
3 Urugan kemaal m3 160 00 16000 1.843 00 295,680.00
4 Urugan pas~ dawah porcas: =10 cm, m3 1820 18 20 22,899 00 416:76150
5 Urugan pase hawah lanza =10 cm m3 54 20 - 54 40 2.8399 00 1,245,705 60
Sob Jumian 34,218,787.40
(] Pek. Pasangan k Plesteran
1 Pasangan bata mevah 1 Pc 3Ps m3 2400C 474 25 G425 204 25 2000 1.937 78 102.650 00 201,989,537 50
2 Pasangan bata meran 1 ¢ 6Ps m3 11500 13500 +4500 500 11500 680 o0 0 106,284.000.00
3 Pasangan pordas: batu rak (1pc 5ps) =3 7500 000 200 000 200 7500 13.182.000 00
2 Plesteran dovs ag 10 men {10¢ 2ps) 3 22006 548 50 50350 333 50 4000 3.695 53 12 500 00 46.193.750.00
5 Sporengan & ~ding s S -1 5500 65 00 700 5500 5800 32500 5,500 00 1.820,000.00
6 Lanta kerpa antarstoot piat m3 5200 o 000 000 000 5200 53 950 00 3,585,400.00
7 Presteran beton 1pe 303 3 - 1200 1800 1900 1500 600 8900 15,600 00 1.370.600.00
v ::: J;.v:: m3 374,425,287.50
1 Plat tangz2 m3 473 2T 317 317 14 24 1.267.91900 18,055,166.56
2 Fool plat m3 8593 8593 783 385 00 67.745.923.05
3 Meya beton ruang laboratonum m3 00G 1,265.400 00 o 0‘m
4 hstplank m3 10.80 1080 1,423,940 00 15378 552-00
S lantac ket 135 m3 944 a4 234 162 00 , 1‘735l489'25 )
. 6 kolom 8060 Pt 3288 2 2268 7268 2268 12060 177757500 230.373.720.00
7 baiok 360 m3 18 2358 2232 4264 107 45 1,776,390 00 190A8901869'40
8 balok 25/60 m3 5 590 550 80 3276 177629000 58,159,008 60
9 batok 4060 ~3 1630 1580 2260 NG 177539000 163.072.602.00
10 balok 26723 ~3 1860 1290 1450 20 9T 17753000 162,006,768 00
11 balon 4070 ~3 CoL 1.7763w00 T 000
12 balox 20440 =3 000 1775300 000
| 13 batok 20 ] m3 00n. 177830 000
. t4 balok 2550 m3 [shes] 7753w 00 000
35 koo S50 m3 ooc 1.777.575 00 0.00
16 koiom 3050 m3 432 e 252 252 252 140 177757500 25,567.080.00
17 Pt laea =14 em m3 57 3 64 40 £4 40 £4.40 2511 1,295,400 00 325287804 00
18 piat lantas atap 210 ¢ m3 2 3200 240 12954000 44,561,780 00
19 kplom prakts 1515 + baiok lates ~3 060 ‘i 504 516 516 1756 127955500 239221250
2C plat Deton oengan fulangan susul m3 880 380 41707000 3'570‘2‘5'(”
21 plat jemoatan 0 cm m3 o 12380 12954000 15-531'12000
T2 byloe :-.-rj.rw Snan -3 w192 6192 542 5% 00 55.353.095 pos
22 momeax 2050 ™3 “l 20 26 250 547 1.775 54500 14874967 70
Sud Jumian A R
: v S T endetssraros 1,418,839,447 .49
T Kuser pirus endela m 465 < g 1 140 e 0 0
2 Daun pmtu Loes teakwooo 2 2 ¢ 4 T4 L} 9; o 2':: ;ﬁ £ zggﬁ
3 Daun pentu KIVAC oo g : 5 5 3 21m 350.000 00 7.350,000.00
2 Doun enoet on 0 < 5 ; 2 1700 21500000 3,655,000 00
S Pinty bew " 3 : 5 p 0 w 5 POt
T 3 240 0N 00 7.500.000.00

92,025,800.00



v Pek. Besid Kaca
1 Kaca jendeia Rayben (Smm) m2 4] 3 3 3 120 19500 00 224,000 00
2 Xaca Es m2 2 4 4 2> 1800 35000 00 200,000 00
2 Teralis bess ts 4 S S T 2100 25.000 00 2525.000 00
4 Kaca jendeta cening m2 ] 4 4 2 1400 2300 000 00 35 200,000 Cn
5 Instalast penarg=al petir Is o] o] o N 2m P X00000 2500.000 00
Sud Jumiah . £2659.000 00
vu Pek. Penutup Lantaj & Dinding
1 Keramik 30x30 m2 o] 450 450 25) 0 1820 06 30000 00 54.000.000 09
2 Kerarmik selasar 30630 m2 0 S8 56 > 0 22an 32.000 0O T 153 000 0o
3 Keramik lantas VWCIKM m2 ¢} 43 48 43 2 192 12000 107.040 00
§ Paving block hexagon Becm m2 65 o] ¢} o] b] 100 20 24,200 00 2,120,000 0o
Sub Jumian 83,695.040 00
v Pek. AtapiPimfond
1 penutup atap genteng tylux m2 2150 1215 PR 448 5) 15 00C 0O 15697 500 00
2 penutup atap asbes gelombang kel m2 -, 2000 300 G 2000 00 3 200,000 09
3 rangka atap usuk 5/7 & reng 23 m) 12150 1210 Ea ] 448 53 3471000 15 537,435 (o
4 Wrstplank kayu 325 ml 8100 3100 1 29 CC 28,125 00 342937500
S bubungan genteng m2 84 00 83400 Eals] 50 00 354 0 2000000 7220000 09
8 platong eternst m1 12150 121 50 2w 20 328 50 0000 00 12570.000 0O
7 rangka platond LY} elole s} 20 0 200000 £00.000 00
& water proohing atp beton m1 “€3 25 V23 o ~ 3000
9 gording 612 m2 16200 162 00 s e o] TG0
10 penutup atap tiderglass m2 R s} 2520620
Subd Jurnlah 9241231000
x Peok. Pongecatan
1 cat dinding decohth m2 212 6915 6915 5315 %8 3035 5500 Co 23 555160 20
2 cat papan kstpiank m2 12 25 25 ey 3< 167 0 55000 2 250,500 00
3 cat menie kayu m2 12 P 25 5 102 21805 550000 2.933.000 09
4 cat menie bess m2 7 7 7 7 [ 23 (0 550000 246,400 0Q
Sub Jumiah 52.386,060.00
X Pk, Penguat & Pengunci
1 Skt pintu ruang bh 0 36 26 Es) 0 138 00 25550 00 ‘ 5279 000 00
2 Engsel pintu set 0 12 12 sl 5] a5 o0 30000 1 233,000 00
3 Grendel pintu bh 0 12 12 ) o BW -~ . 35000 ’ 437,000 00
4 Engsel jendeta set 0 8 6 5 C 28 2575000 518.000 00
5 Grandel jendeta bh 0 [ 6 5 I 2400 33000 235 200 00
8 Siot pinty KMAWC bh o 12 2 g z 4570 3520000 2 %0000 0
7 Handel oh 0 3 3 3 3 120G 75 U000 2190000 50
Sub Jumiah 13,647 200 00
Xt Pek. Mokanikal Elekirikal
1 lampu TL 3x40 watt Unn 6 10 16 B - l 2105 P60
2 1ampu TL 2x40 watt unnt S 10 10 ) s 23100 222000
3 lampu TL 220 wan Unit S 8 8 5 c 1500 275 700 0
4 1ampu prjar 40 watt unnt S 8 8 H 3 R0 257000
S stop kontak 1 phase Unn 4 8 6 - 3 o 28 (0 B Watees)
8 panei MPD Unat ! ! ! ! 0 500 5150900
7 kabel NYY 450 mm m1 3 12 12 12 0 h0p % rho0
8 kabet NYY4x16 mm m1 8 12 12 ) <5 o % 00 00
9 Arde unt 1 1 1 3 2 Lo %2 000 00
10 panel controt Alarmn 10 zone Una 1 1 1 . B) c g 1250 w00
11 announciatr Unit 1 1 1 2 LR UL TSI
12 Hydrant o 2 2 b - ©oy,
Sub Jumiad 197 349,750 50
Xxu Pek. Sanitasl
1 Sumur 18sapan s howt Bh 1 0 G ) 9 o 2T v 32 o
2 Sumur Resapan Ax Huan Bh ! 0 o o 5 T 2w 300
3 Septick Tank 8 ! 0 0 0 o B LAY 5 17,20 00
4 Bak Kontrol Tm Luka Bh 2 n a9 o] ) oo i b ene AT “37 470 0n
S Bak Kotrok Tectutup 8h 2 0 0 9 a 2 R < amaid “1370 ¢




8 Saluran Air Hujan
7 Saluran Air Kotor Pve 4
8 Saluran Air Tinja Pve 4
9 Kloset Duduk Toto

10 Wastatel Toto

11 Pipa Galvamis Drameter 3/4"
12 Pipa Gatvanis Drameter 1/2°

13 Drop kran mtz
14 Kloset jongkok Toto
15 Talang Torong Pvc 4*
16 Sanngan Talang 4~
17 Resroir compong may brok
18 Unnow
Sub Jumiah

OO0 00000~ 00 & o

NNMNOWOWAREEBOLWLL

NNNUVOOAaBBULULG

NNRNOVLOOABELLOLDWLWK

NNRN OO OB LLEWMWLWWL

CoONWOOOOQOOOOQO

2400

355750 00
51,000.00
51.000 00

250,000 00

375000 00
35,000 00
30,000 00

250,000 00

175,000 00
45,000 00
35000 00

320,000 00
73 000 00

8,778,000 00
1,224,000 00
1,224,000 00
7,200,000 00
6,000,000 00
595,000,00
480,000.00
6,000,000 00
000
1,035,000 00 ;

2,400,000 -~
2.224,000/00 Lo

¢ 49,856,334 00

i 243557538838 4




Daftar Anggaran Biaya Pekerjaan

SAYAP SELATAN

|
NO. MACAM PEKERJAAN SAT. VOLUME VO%UME 4 VOLUME VOLUME VOLUME VOLUME VOLUME HARGA JUMLAH TOTAL
BASEMENT LANTAI DASA LANTALI LANTAIN LANTAL I ATAP TOTAL SATUAN HARGA
1 Pek. Persiapan
I Pembersihan bangunar lama ml
2 Pengukuran & uizet mi 135 00 126 00 13500 135 20 135 00 135 00 31500 4,500 00 3672000 00
3 Pagar kelling sementara m1 15.000 00 .
Sub Jumlah 3.672,000.00
1) Pek. Tanah&Pasir
1 Gahan basement & pembuangar m3 233600 202600 800000 16288 D00 00
2 Gahan foot plat manual m3 48000 7 43000 554300 2660540 00
3 Urugan kembal ms 163 00 160 00 184800 295 30 00
4 Lxugan pasit bawah poadas: 1210 ¢ m3 24 00 4400 22559 00 1.007.556 00
5 Urugan pasit bawah lama 1210 22 =3 <7 00 18 50 2000 202 2000 12550 2285500 287382450
Sub Jumiah - -
" Pek. Pasangan & Plesrnan 23,125,700.50
1 Pasangan bata merah 1 Pc 375 =3 21500 1850 344 £3 34483 33406 258D 53335 13255000 172.795.877 50
2 Pasangan bata mefah ! Pt 655 m3 12500 136 0C 130 e 0D 2300 £5 () 34300 15630093 100,506,500 00
3 Pasangan pondas Datu kab (1pc S¢s. m3 2 0oC oo aco 0363 cce 58 00 166 000 OO0 11.492.0C0 0O
4 Presteran cinaing 10 mm {ipc 25s) m3 3500 837 ¢ 589 25 589 23 38925 5120 15195 1250000  37.004.375 00
5 Sponengan dinding»sudut m3 250G £8 20 £3 00 58 CC 1930 16 30 %610 5800 00 1,450 160 00
6 Lantas ketja lantai+foot rdat m3 4503 3230 000 0o [eXv el 0 G0 4500 68 ¥50 00 3,102.750 00
7 Pesteran beton ipc 3ps m3 i3 1£ D0 19 20 19 20 19 40 15 20 105 40 15400 OO 1,638.260 00
Sub Jumtah
v Pek. Beton
1 Prat tangga ) 233 344 314 343 1407 1.267.91900 17.838.352 43
2 Fook plat m3 7T o8 7798 7883850 61,478.262 30
3 MWeyd beton ruang laboralonum m3 - o0 1 295,400 00 000
4 rstplank ™3 2% 20 250 1528 1778 142354000 2531765320 A
5 artarkena 135 m3 266 366 18418200 155431292
§ wiom E0/60 =3 3T 3520 7520 12080 17ITSTSOC 24957153000
7 taok 3050 53 15. 74 RN 0L 574 TTTRIWGI0 157635 A8 EQ
8 Datok 23,60 w 21 0 BN TSI 215559150 :
9 zack S0EG 3 | HARK} 2308 1605 -2 177757500 181401 578 75 :
10 balok JW4D m3 230 S a) 8225 1020 D a5 177757500 12523015875 '\
11 pakok 4070 m3 300 1,777,575 00 000 !
12 balok 20/40 m3 300 1,777,575 00 200
13 badok 2020 =3 000 1.777.575 & 000 ‘
14 badok 3560 m3 000 1.777 57500 000 5(
15 kodom SO0 m3 300 V77757500 000 !
16 woiom 3060 m3 900 177757500 000 3’
17 Pat lantar =14 cm ~3 39 30 S &) Sten [ p] 124 30 1295400 0 241.333.02000 '
18 prat W3nict atap 1=10 ¢cm -1 P 198] 2404 1310 1255400 42,877 780 00
19 kotom prakis 115 + Gack l2ter -3 Ci2 200 ] 290 290 320 V76 ERE s it g
20 plat beton cengan tulangan susist - R 1550 1717000 7 055 173 00
21 pek ermbatan 20 cin ~3 500 12%5 470 Ci} 900
22 baiok penaban tanah “1 NS AN HR73Y5 T 119033912485
3 :’3« w'-ﬁ -t 1 1 10 L 545 177635000 11.812.93 50
um
v Pek. PintusJendela+Parsi 1.286.289.60 48
1 Xusen pirtue endela -2 ¢ 3% [ LS o5 Dars 1730 256000 W 44 e 000 00




2 Daun pinty i2oxs 1eakwood
3 Daun pintu KMWC
4 Daun jendeta
Sub Jumiah™
Pek. BesitKaca
1 Kaca jenceta Rayben (Smm)
2 XacaEs
3 lerals best
4 Kuca jendeta sening
S instalasi penangkal petit
Sub Jumlah
Pek, Penutup Lantal & Dinding
1 Keramk 3030
2 Keramik setasar 30x30
3 Keramnk lantas YWC/KM
6 Paving block hexagon B cm
Sub Jumiah
Pek. Atap& Platond
1 penutup atap genteng tylux
2 penutup atap 2sbes gelombang kecd
3 rangka atap usuk 57 & teng 273
4 \istplank kayu ¥25
S pubungan genteng
6 plalong eterntt
7 rangka platora
8 penutup atap foerglass
9 water proofing ‘atap beton
10 penutup atap potycarbonate
11 rangka staness steel 47
12 rangka stainless steel 2°
Sub Jumlah
Pek. Pengecatan
1 cat dinding decoith
2 cat papan istplank
3 cat mene kayu
4 cat menwe bess
Sub Jumiah
Pek. Penguat & Pengunci
1 Slot pru ruang
2 Engsel pintu
3 Grencel pintu
4 Engsel jendela
5 Grenoel jenceta
6 Sict pirtu KMAYC
7 Hanael
Sub Jumlah
Pek. Mekanikal Elektrikal
1 lampy TL 3240 wartt
Saamnoy 1L 2adke walt
3tampu TL 220 it
4 fampu pyar 4C walt
5 stop kontak 1 phase
6 panet MPOD
7 wabed NYY xS0 mm
8 =abel NYY4x 16 mm
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112 50
$12 50
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296 00
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24,300.000 00
8,400,000 00
- 5,160,000 03

568,400 00
210,600 00
1.200.000 00
2,562,500 00
5,200.000 03

32.940.000 00
8.580.000 20
3.200.000 00
2.348.960 00

12.810 000 09
2.000 000 00
12.703 860 00
7 115,625 00
4,680,000 00

o0

050
1.440.000 00
2.000.000 00
12.960.000 00
5,400,000 00
7.500.000 00

131,451,840 00
00361250
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£.552 00 U0
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412 00 (D
£18,000 0O
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312000000
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xu

9 Ade
+0 panel control Alarm 10 zone
11 announcator
12 Hydrant
Sub Jumlah
Pek. Sanitas)
1 Symur resapan air kotor
2 Sumur Resapan Air Hujan
3 Septick Tank
4 Bak Korerol Terbuka
5 Bak Kotros Tertutup
6 Saluran A Hujan
7 Saluran A Xotor P 4”
8 Saluran A Tinga Pyve 4~
9 Kloset Ducuk Toto
10 Wastates Toto
11 Pipa Ganvaus Diameter 34”
12 Pipa Gavanis Diameter 172"
33 Drop kran itz
14 Kioset ;crgkok Toto
15 Talang Torong Pve 47
16 Saringan Tatang 4”
17 Resnor compong May brok
18 Unnor
Sub Jumilah

Ung
unit
Unit
Unit

OCOQOOULDAEA-ANN = = =

3 Cro

N R -

NN ELOUVLVUNMUVLOOODO

[N IR,

L AU R S I B RV T N Feol e Nolle R o]

DI AL DLV NT OO0 OO [P R

[NV AN

[

NN LD L DO UVDO0 OO

[N eoNeNel

OOOOOOOOOOOOOOOOOO

500
S 00
500
800

100
100
100
200
200
2400
2400
2400
18 00
16 00
16 00
16 00
2400
2400
2000
10 00
800
8 00

352,000 00
12.850,000.00
4.000,250.00
3.750.000 00

212132200
212132200
8.705,605 00
98,685 00
450,685 00
365,750 00
51,000 0O
51,000 Q0
450,000 00
375,000 00
35,000 00
30,000 0O
250,000 00
175.000 00
45,000 0
65,000 00
300,000 00
278,000 00

1760 000 00

115,650 000.00
20001 25000
30.000 200 00

233,457,050 00

212132200
2,127 32200
8 705 605 00

197 37000
301 370 00
8.778 000 00
1224 00000
1224 000 00
3100 000.00
6 000 CO0 00
260 000 00

2,303,933,207,48

56,786,989 00




Daftar Anggaran Biaya Pekerjaan

SAYAP TIMUR

|
|

NO. MACAM PEKERJAAN SAT. VOLUME VOLUME VOLUME VOLUME VOLUME HARGA JUMLAH TOTAL
BASEMENT LANTA! DASAH LANTAI'} ATAP TOTAL SATUAN HARGA
l
] Pek. Persiapan '
1 Pembersihan bangunan lama m2
2 Direksi keet gudang. barak kerja dii Is 1 00 1.00 30,000,000.00 30.000,000.00
3 pembongkaran bangunan lama m2 303.00 300.00 10,000.00 3,000,000.00
4 Pengukuran & uizet Is 1.00 1.00 2.500,000.00 2,500,000.00
S Pagor keliling sementara mi 65.00 55.00 15.000.00 975.000.00
Sub Jumlah 36,475,000.00
] Pek. Tanah&Pasir
1 Galian basement & pembuangan m3 3.323 3.323.50 8.000.00 26,588.000.00
2 Galian foot plat manual m3 22224 282 24 5.543.00 1.554 456 .32
3 Lrugan kembali m3 5408 $4.08 1.848.00 173.859.84
4 Urugan pasir bawah pondasi1=10 cm m3 350 18.50 22,899.00 423.631.50
S Urugan pasir bawah fantai t=10 cm m3 8200 82.00 22,899.00 1.877.718.00
Sub Jumiah 30,627 .665.66
] Pek. Pasangan & Plesteran )
1 Pasangan bsta merah 1 Pci3Ps m3 236 00 427.13 42713 5€.20 1.140.45 102,650.00  117.067,192.50
2 Pasangan bata merah 1 Pc:6Ps m3 16500 169.00 169.50 135.00 638.50 156,300.00 99,797,550.00
3 Pasangan pondasi batu kali (1pc:Sps) m3 145.00 0.00 0.00 0.00 145.00 169.000.00 24,505.000.00
4 Plesteran dinding 10 mm (1pc:2ps) m3 650 00 987.50 987 50 £68.50 2.693.50 12,500.00 « 33.668.750.00
5 Sponengan dinding*+sudut m3 1500 18.70 18 70 €90 59.30 5.600.00 332.080.00
6 Lartai kerja lantai+foot plat m3 46 50 0.00 000 000 456.50 68,950.00 3.206,175.00
7 Plesteran beton 1pc:3ps m3 1220 12.50 12 00 & 00 47 50 15,400.00 731.500.00
Sub Jumiah 279,308 247 50
v Pek. Beton
1 Plat tangga - m3 232 | 532 1014 1,267.919.00 12,855.698.66 R
2 Foot plat m3 67 30 57 30 788.385.00 53,058.310.50
3 piat lantai dengan tulangan susut m3 000 0.00
4 Meja beton ruang laboratorium m3 1143 11.43 1.295.400.00 14.806.422.00
5 listplank ) m3 44 54 4454 1,423.940.00 63.422.287.60
6 lantai kerja 1:3:5 m3 843 843 184,162.00 '1.552.485.66
7 kolormn 60/60 m3 6920 12.60 882 90.72 1,777.575.00  161,261.604.00
8 balok /60 m3 34 3750 37 %0 109 21 1,776.330.00 193,999,551 90
9 balok 25/60 m3 0.00 1,776.390 00 000
10 balok 40/60 m2 2400 15 L4 s )48 1.776.390.00 107,425 067 20
11 balok 25/40 m3 330 18.58 L “u2 8555 177639000 151.870.154.50
12 balok 40/70 m3 0 1,776,390 00 0 00
13 balok 2(0v40 m3 000 1.776,390.00 000
14 balok 20730 m3 oR¢ 9] 1,776,390 00 000
15 bakok 3560 m3 000 1,776,390 00 000




Vi

vii

Vih

15 xolom bulat d=€GC =m
17 kolom 30/60
18 Plat lantait=14 ¢
19 plat lantai atap t=10 cm
20 kolom praktis 1555 + balok latei
21 plat beton dengan tulangan susut
22 plat raam tangga
23 sinp beton
24 plat beton trap
25 balok penahan tarah
26 konsol 200130
Sub Jumiah
Pek. Pintu+Jendela+Pantisi
1 Kusen pintu+jenceta
2 Daun pintu lapis teakwood
3 Daun pintu KM/WT
4 Doun jendela
Sub Jumlah
Pek. Besi8Kaca
1 Kaca jendela Rayoen (Smm)
2 Kaca Es
3 Teralis besi
4 Kaca jendela bering
5 Instalasi penangical petir
Sub Jumtah i
Pek. Penutup Lartai & Dinding
1 Kerarnik 30x50
2 Keramik selasar 30x30
3 Keramik lantai WC/KM
6 Paving block hexagon 8 cm
Sub Jumtiah
Pek. Atap& Plaford
1 penutup atap gerteng tylux
2 penutup atap asbes gelombang kecit
3 rangka atap usuk 57 & reng 2/3
4 listplank kayu 325
5 bubungan genteng
6 plafong eterntt
7 rangka plafond
8 watet proofing atap beton
9 gording 6712
10 penutup atap fitevglass
Sub Jumlah
Pek. Pengecatan
) cat dinding decouth
2 cat papan listplank
3 cat menie kayu
4 cat menke bes:

m3
m3
m3
m3
m3
m3
m3
m3
m3
m3
m3

m2
bh
bh
bh

m2

m2
Is

m2

m2
m2
m2
m2

m2
m2
mi

m2
mi
kg
m1
m2
m2

m2
m2
m2
m2

5.93

D.00
0.00
D.00
D .00

000
D 00

0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
9.50

235
Z5
25
78

25.73
6.30
30.64

2.29

3.65
8.00
6.00
6.00

3.85
2.50
6.00
3.50
0.00

351.00
42.00
2.60
25.30

854.25
17.5
17.5

9.8

16.12
6.30
65.16
1.80
2.50

7.00

3.85
8.00

6.00°

6.00

3.85
2.50
6.00
3.50
0.00

351.00
42.00
2.60
0.00

854.25
17.5
17.5

98

9.70

0.00
0.00
0.00
0.00

000
0.00
0.00

0.00
200

0.00
0.00
0.00
0.00

485 00
486.00
355.00

32.00
289.00

65.00
6500
32.25

369
4538
458
19

41 85
19.53
145.80
57.69
479
0.00
0.00
7.00
9.70
0.00
0.00

730
16.00
12.00
12.00

7.70
5.00
12.00
7.00
2.00

702.00
84.00
5.20
94.80

485.00
485.00
365.00
32.00
289.00
0.00
0.00
65.00
65 00
3228

981 40
43.20
93.20
46 30

1.777.575.00
1,777,575.00
1,295,400.00
1,295,400.00
1,279.555.00

417.170.00

417,170.00
1,295,400.00
1.295.400.00

942,395.00
1,776,390.00

2.560,000.00
450,000.00
350,000.00
215,000.00

29.000.00
19.500.00
50,000.00
125,000.00

2.600,000.00

30.000.00
30,000.00
32,000.00
21,200.50

35.000.00
20.000.00
34,710.00
28,125.00
20,000.00
20.000.00

1.300.00
20.000.00
27.000
45,600 00

15,600 20
16,500 U0
9.500.00
560000

74,409,289.50
34,716,039.75
188,869,320.00
74,990,706.00

6.129.068.45

0.00

0.00 -

5,067.800.00
12,565,330.00
0.00

0.00

18.688,000.00
7.200,000.00
4.200,C00.00
2.580.000.00

223,300.00
97,500.00
600.000.00
875,000.00
5.200,000.00

,21.060,000.00

2,520,000.00
166,400.00
2.009,750.00

17.010,000.00
9,720,000.00
12.659,150.00
900,000.00
5.780,000.00
0.00

0.00
1.300,000.00
1.755.000 00
145125000

30,909,840 CO
1.539,450.00
226 350 0
259 280 Oy

1.161,111,195.72

32,558,000.00

6.995.800.00

25,756,160.00

50,525,400 09
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Xu

Sub Jurmiah
Pek, Pesxguat & Pengunci
1 Slat pintw 7uang
2 Engsel mirew
3 Grendet oirgu
4 Engsel jendela
5 Grended jerndela
6 Sict pintu KIWWC
7 Hande!
Sub Jurrian
Pek. Meianikal Elektrikal
1 lampu T 3x40 watt
2 lampu TL 2Zx40 watt
3 lampu TL 2x20 watt
4 lampu pijac 40 watt
5 stop kortax 1 phase
6 panel MPD
7 kabel NY™s 2x50 mm
8 kabel NY ¥ 4x16 mm
9 Arde
10 panel ¢certol Alarm 10 zone
11 announc.atox
12 Hydrart
Sub Jumiah
Pek. Sanicasi
1 Sumur resapan ait kotor
2 Sumur Resapan Air Hujan
3 Septick Tank -
4 Bak Kontr=d Terbuka
S5 Bak Kotrai Tertutup
6 Saluran Ar Hujan
7 Saluran A.r Xotor Pvc 4°
8 Saluran Ay Tinja Pvc 4°
S Kioset Cucuk Toto
10 Wastatel Txto
11 Pipa Gahares Diameter 3/4°
12 Pipa Gatvarws Diametet 1/7°
13 Drop kran @z
14 Kloset jorgnok Toto
15 Talang Torong Pve 47
16 Saringar Tawrg 4
17 Resnoir ceepang may biox
18 Unnoir
Sub Jumiah

5%

set
bh

2e33322R99°9

mi
Bh
mi
ml
8h

mi

&h
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48 00
15.00
32.00
12.00
2400
2400
400

21.00
15.00
16.00
15.00
14.00
300
1200
1200
300
300
30
3.00

1.00
1.00
1.00
2.00
2.00
1500
400
14 00
400
300
8.00
8.00
1200
4.00
18300
00
400
400

45,500.00
28,000.00
9,500.00
25,750.00
9,800.00

65.000.00.

175.000.00

381,000.00
322.000.00
275.000.00
35.700.00
50.250.00
6.250.000.00
35.000.00
36.000.00
352.000.00
12,850.000.00
4.000.250.00
3,750.000.00

2,121,322.00
2.121,322.00
8.705,605.00
98,685.00
450,685.00
365.750.00
51,000.00
51.000.00
450,000.00
375,000.00
35,000.00
30,000.00
250.000.00
175,000.00
45,000.00
635,000,00
300,000.00
278,000.00

2.184,000.00
448,000.00
304,000.00
309,000.00
235,200.00
1.550,000.00
700,000.00

83.001,000.00
5,152,000.00
4,400,000.00
571.200.00
703,500.00
18.750.000.00
420.000.00
432.000.00
1.056,000.00
38,550.000.00
12,000,750.00
11,250,000.00

2,121.322.00
2,121,322.00
8,705,605.00
197,370.00
901,370.00
5,120,500.00
714,000.0
714,000.00
1 800,000.00
3,000,000.00
280,000.00
240,000.00
3.000,000,00
700.000.00
810.000.00
650,000 00

1,200,000.00 .

1.112,000.00

33.594,920.00

5,740,200.00

101.286,450.00

33,387,489.00
1.797,536,527.88

|
]
1
i
|
|
|
i
|
!



TARGET PENYELESAIAN PROYEK

NO.

PEKERJAAN

DURASI DURASI
BASEMENT L DASAR

DURASI
Ll

DURASI
L

DURASI
L.l

® O W WN DD O LN o @D EWN

D NGO DL W

AUDITORIUM
Persiapan
Tanah+pasir
Pasangan+plesteran
Beton

Pintu jendela « partisi
Penutup lantai+dinding
Atap + plalond
Pengecatan

SAYAP BARAT
Persiapan
Tanah+pasir
Pasangan+plestaran
Beton

Pintu jendela + partisi’
Penutup lantai+dinding
Atlap + piafond
Pengecatan

SAYAP SELATAN
Persiapan
Tanah+pasir
Pasangan +plesteran
Beton

Pintu jendala + partisi
Penutup lantai+dinding
Atap + plafond
Pengecatan

SAYAP TIMUR
Persiapan
Tanah+pasi
Pa.angan+plesteran
Beton

Pintu.jendela + partisi
Penutup lantai+ dinding
Atap + plafond
Pengecatan
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DAFTAR TENAGA KERJA

NO. URAIAN SAT. UPAH AUD. BARAT SELATAN TIMUR [
(Rp) {orang) (orang) (orang) (orang)

1 Pekerja /hari 7.500.00 37 52 52 36

2 Mandor /hari 11,000.00 1 5 A 1

3 Tukang Batu /hari 9,000.00 7 14 14 7

4 Kepala Tukang Batu /hari 10,000.00 1 1 1 1

5 Tukang Kayu /hari 10,000.00 5 12 14 4

6 Kepala Tukang Kayu /hari 11,000.00 1 2 2 1

7 Tukang Besi /hari 9,000.00 7 13 13 7

8 Kepala Tukang Besi /hari 11,000.00 1 2 . 2 1

9 Tukang Cat /hari 9,000.00 5 11 10 5

10 Kepala Tukang Cat /hari 10,000.00 1 1 1 1

1 Tukang Keramik /hari 12,000.00 6 11 12 6 .

12 Kepala Tukang Keramik /hari 13,000.00 1 2 2 1

SIDOARJO. 30 Nopember 1899
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DAFTAR ANGGARAN BIAYA

AUDITORIVM
RO, | TAREX VoL VoL, Vor. TOTAL
SATUAN BSM. JUMLAH L.DASAR JUMLAH L 4ATAP JUMLAH
m2 [ 0.00 0.00
mi 4.500.00 138.00 621,000.00 138.00 621,000.00 276.00 7,242,000.00
i 0.00 0.00 0.00 0.00
€21,000.00 §21,000.00 7,242,000.00 7.484,000.00
‘_Gaian basemem&m ngan m3 ,000.00 2.100.00_ 32,800,000.00 .00 0.00 0.00
2[Gatan foot plat manual m3 543, 410.00 2,272,530.00 3.00 .00 0.00
3 n kembal m3 848.00 137.00 253,176.00 0.00 0.00 0.60
0 Umgaya__hn asit bawal asi1=10 cm_ m3 22,899.00 9.97 228,303.03 .00 0,00 0.00
n pasi bawah ntai t=10 cm m3 22,899.00 100.80 2,308,219 0.00 0.00 0.00
Si 37,862,52D.23 0.00 0.00
‘ek. Pasan
sangan bata merah 1 Pe: an m 102,550.00 155.00 16,013 400.0! 756.00 | D13 400.00 312.00 32,005,800.00
Pasangan bata merah 1 Pc:6Ps m: 156,300.00 76.00 12,191,400.00 T12.25 17.544,675.00 312.20 48,796,860,00
Pasangan pondasi batu kak (1pc.ops) _ ™3 —169,000.00 65.00 27.585.,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4{Plesteran dinding 10 mm (1pc:2ps) m: — 12,500.00 11,025.00 137,812,500.00 —_1.00550 12,568,750.00 577.85 7.223,125.00
HE dinding +sudk 2 —5500.00 112,00 627,200.00 121.50 650,400.00 312.00 1.747,200.00
6| Lantai kefja fantai+foot piat 1) 8,950.00 0.00 2,137,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Plesteran beton 1pc:3ps m3 15 400.00 101.00 1.555,400.00 135.20 2,082,080.00 216.00 —_ 3326400.00
L_ Sub Jumiah 700,221,800.00 48,889,305.00 93,120,385.00 342,231,590.00
v Pek. Beton
Plat tai ™3 .00 3.69 4.678,621.11 .00 0.00
oot plat m3 52.50 4966037115 0.00 0.00 0.00
efa beton niang laboratorium m: 08 0.00 0.00 0.00
4] Fstplank M3 00 0.00 14,60 20.788,524.00
Tartal ketja 1:3:5 m3 3.95 911,601.90 0.00 0.00 0.00
Bkolom 60/60 m3 33.00 659 375.00 30.96 55,033,722.00 28.08 45,514,306.00
7 [koton: 56756 [ 48 11,518,666.00 0.00 0.00 0.00
8|kolom 40/40 2 .50 17,064,720.00 1.60 "2.844,120.00 0.00 0.00
9kolom 35/35 [ .09 14,380,581.75 0.00 159 2,826,344.25
70 {kolom 30730 [ 0.00 0.00 320 5,588,240,00
11| balok 25150 ™ 23.39 32,869,700.41 0.00 0.00 0.00
72 balok 35160 m3 5393 76.063,896.67 —6.00 0.00 000
3 [balok basemer® 30/40 m3 410419 2.0 534,542.18 .00 0.00 0.00
20030 ™ 1,776,390.00 6.00 254 4.512,030.60 3.06 5,435,753.40
'm3 1,776,390.00 0.00 13.00 18,540,280.00 6.72 11,937,340.80
m3 1.776.350.00 0.00 0.00 4.60 8,171,384.00
™3 ,776,360,00 0.00 9.45 16,786,885.50 56.00 704,807,010.00
™ 776,350.00 00 0.00 2.2 3,925,821.80
™ 776,380 .00 0.00 1.89 3.357,377.10
™ ,776,350.00 00 0.00 8.36 16,527,010.40
™ ,776,380.00 00 0.00 22,68 49,288,525.20
m3 ,776,350.00 .00 3,66 6,537,115.20 0.00 .50
'm3 ,776,350.00 .00 1.78 3,161,074.20 3.00 I
m3 776,390,600 00 45.80 81,536,301.00 0.00 .00
m3 776,390.00 00 2.52 4,476,502.80 0.00 .00
™ 5,390.00 00 500 8,861,950.00 0,00 0
3 ,776,390,00 .00 24.00 42,633,360.00 38.80 68,923,932.00
™3 1,776,350.00 .00 0.00 3.60 6,395,004.00
m3 1,776,380.00 .00 0.00 14.4D 25,560,016.00
m3 1,776,390.00 .00 0.00 5.85 10,391,881.50
31 [balok 15725 m: 1,776,380.00 .00 .00 255 4,529,794.50
32[balok 15740 ma 1,776.330.00 .00 .00 434 735435460
33 [Plat atai =12 om m 1,205,400.00 .00 11016 142,701,264.00 62.10 80,444,340.00
34 [plat fanta atap t=10 cm ™ 1,285,400.00 .00 0.00 35.90 51,686,460.00
35 kotom prakdis 15715 m3 1.278.555.00 .00 0.00 387 4.951,877.85
36 plat beton dengan tiangan susut ™3 417,170.00 .00 00 3.00 0.00
37 [plat jembatan 20 cm m3 1.E.AO0.0U 0.00 .00 0.00 0.00
38|balok panahan tanah m3 1,776,390.00 0.00 .00 0.00 0.00
39]konsol 20730 ™3 7,776,390.00 0.00 00 0.00 5.0 ]
Sub Jumiah 764,084 475.07 393.324,136.41 534,026,207.50 7191,434,816.98
Vv Pek. PintuhJendela+Partisi
7| Kusen pimutjendela m2 7.560,000.00 0.00 0.00 5.68 14 540,800.00 568 14,540,800.00
2| Daun pintu fapis teakwodd bh 450,000.00 0.00 0.00 10.00 4.500,000.00 10,00 4,500,000,00
3]Daun pintu KME7WC bh 350,000.00 0.00 0.00 7.00 2,450,000.00 7.00 2,450,000.00
4|Daun jendela b 715,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 D.00 0.00
—_|Sub Jumlah 0.00
Vi Pek. Besi&Kaca
Kaca jendela Rayben (5mm) m2 29,000.60 0.00 5.00 8.50 246,500.00 8.50 246,500.00
ca Es ™2 79,500.00 0,00 0.00 5.00 57,500.00 5.00 97,500.00
[Terais best s 0,000.00 0.00 0.00 3.00 450,000.00 9.00 450,000.00




mZ 125.000.00 0.00 0.00 4.00 4.00 500,000.00
s 2,600,000.00 0.00 0.00 0.00 2.00 5,200,000.00
0.00 27,984,800.00 0.769,600,00
m2 —_30,000.00 0.00 0.00 T53.00 15,120.000.00 504.00 15.120,000.00
™ —35.000.00 0.00 5.00 20.60 518.000.00 3.0 1.690.000.00
3 m: ,000. 0.00 0.00 0.00 0.00 5.60 178,200.00
3 block hexagon € am [ Z1,200.00 50.50 7,070,600.00 0.00 0.00 0.00 0.00
I—‘.?’——‘s Jumiah 1,070,600.00 13.738,000.00 17,189,200.00 33,997,800.00
= Pek_Atap & Plafond
1[perutup ataj ang Decrabond 'm2 749,520, 0.00 0.00 454.00 73 ,862,680.00
Z|rangka atap usuk%& 'm: 34,710.00 0.00 0.00 434.00 17,146,740.00
baj C 150.10.2.2 m 39,500.00 0.00 0.00 364.00 18,018,000,
3 n gent ™ 20,000.00 0.00 .00 33.00 §60,000.00
5 [Platond alarstik m. 90,000.00 .00 0.00 350,00 35,100,000.00
6| Raifing lampu stai 1 m - 0.00 0.00 .00 0.00
7 Tampu baja L.50.50.5 3 0.00 0.00 0.00 .00
8jormament fayu uidr kekting m1 300,000.00 0.00 .00 §3.00 18,900,000.00
Slwaterprooﬁ\gtalang coating 'm2 0,000.00 0.00 0.00 53.00 1,260,000.0¢
1o|reiehtap m2 350,000.00 0.00 0.00 30.25 10,587,500.00
Sib Jurmiah 0.00 0.00 175,535,120.00 175,535,120.00 |
m2 13,600.00 1,250.60 19,509,360.00 1,005.50 75.685.500.00 1.657.50 5,857,000,
m2 16.500.00 0.00 | 0.00 126.00 2.079,000,00 251.00 4.141,500,00
mZ 9,500.00 50.00 . 475,000.00 126.00 1.197,000.00 251.00 2,364,500.00
mZ 2,600.00 50.00 280,000.00 58.00 380,800.00 765.00 924,000.00
- 20,264,360.00 19,342,600.00 33,307,000.00 72,813,860.00
|
Bh 75,500.00 00 3.00 15.00 §19,000.00 18.00 819,000,00
set 78,000.00 00 0.00 9,00 252,000.00 9.00 252,000.00
[ 9,500.00 00 .00 18.00 171,000.00 18.00 171,000.00
sel 25,750.00 00 0.00 6.00 154,500.00 .00 154,500.00
bh 8,800.00 0.00 0.00 5.00 39,000.00 5.00 49,000.00
bh 65,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 5.00 325,000.00
bh 175,000.01 0.00 0.00 2.00 350,000.00 2.00 350,000.00
0.00 1,795,500.00 2,120,500.00 3,916,000.00
Unit 381,000.00 5.00 1,505,000.00 8.00 3,048,000.00 8.00 3,048,000.00
2 Unit 322,000.00_ 5.00 1,610,000.00 8.00 2,576,000.00 8.00 2,576,000.00
3 (] 275,000.00 3.00 1,700,000,00 6.00 7,650,000.00 6.00 7,650,000.00
3 3 ,700.00 4.00 ~42,800.00 6.00 214,200.00 6.00 214,200.00
5[stop kontak 1 phase Ut 50,250.00 3.00 *50,750.00 5.00 251,250.00 5.00 251,250.00
| _Iﬁs panel MPD Unt 6.250,000.00 1.00 5,250,000.00 1.00 5,250,000.0 .00 5,250,000.00
Zl_kzbel NYY 4x50 rom ™ 35,000.00 300 705,000.00 400 140,000.00 400 140,000.00
8 |kabel NYY4x16 mm m 36,000.0 3.00 108,000.00 %30 144,000.00 4.00 144,000.00
9lArde Unt 352,000.00 .00 52,000.00 100 |  352,000.00 1.00 352,000.00
10{panel control Alarm 10 zone Unit 12.850,000.00 1.00 —__2#50,00000 | 1.00 12.850,000.00 1.00 12,850,000.00
11 ] Unit 4,000,250.00 1.00 4,000,250.00 2.00 6,000,500.00 2.00 8,000,500.00
12|Hydrant Unt 3,750,000.00 2.00 | £00,000.00 2.00 560,600.00 2.00 7.500,000.
Sub Jumlah %6.,073,800.00 42,975,550.00 42,975,950.00 122,025,700.00 |
X |Pek- Sanftasi_
1{Sumur resapan air kotor 2,121,322.00 1.00 2,121,322.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Air Hujan Bh 2,121,322.00 7.00 2.121,322.00 0.00 .00 0.00 0.00
Bh 8,705,605.00 00 3,705,605.00 0.00 .00 0.00 0.00
4| Bak Kontrot Terbuka —Bh_ $8,695.00 00 137,370.00 0.00 .00 0.00 0.00
5[Bak Kotrol Tertfup Bh 450,685.00 50 901,370.00 0.00 .00 0.00 0.00
B [Sauran Air Fijan mi 365,750.00 16.00 3,852,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00
7 [Saluran Arr Kotor Pve 4° m1 51,000.00 .00 53,000.00 3.00 153,000.00 4.00 204,000.00
8[Saluran Alr Tinja Pve 4° 'm 21,000.00 00 153,000.00 3.00 153,000.00 2.0 204,000.00
9| Kloset Duduk Toto Bh 450,000.00 00 .00 0.00 0.00 2.00 510,000.00
10|Wastafel Joto Bh 375,000.00 00 00 0.00 .00 .00 7,500,600.00
11|Pipa Galvaris Diameter 3/ mi 35,000.00 .00 .00 0.00 0.00 3.00 105,000.00
12|Pipa Galvanis Diameter 172° —_Bh ,000.00 .00 .00 0.00 0.00 3.00 90,000.00
13|Drop kran kitz mi 250,000.00 .00 .00 .00 0.00 5.00 1.500,000.00
14lKAoset Jongkak Tote ) 175,000.00 .00 .00 .00 0.00 2.00 ___350,000.00
15{Talang Torang Pvc 4" Bh 45,000.00 .00 .00 .00 0.C0 2.00 90,000.00
6| Saringan Taang 4" - mi 5,000,00 .00 0.00 00 730,000.G0 2.00 130,000.00
7 |Resnoir compong may brok Br 300,000.00 .00 0.00 .00 0.C0 4.00 1,200,000.00
8 (Urinolr Bh 278,000,00 .00 0.00 0.00 0.00 4.00 1,192.000.00
Sub Jumiah 2,294,989.00 436,000.C0 7,385,000.00 —28,025,969.00 |
I 6T, 156,505.21




DAFTAR ANGGARAN BIAYA

SAYAP BARAT
X N AT, HARGA V5T VoL, 3UB —VOL. Vor. SUB Vor. TOTAC
SATUAN BSM. JUMLRH L.DSR JUMLAH Lt JUMLAH L1 JUMLAH L.ill JUMLAK
i ek. Persiapan
[P * Tama m2
2[Peng & uzet mi 4 500.00 726.00 3,267,000.00 0.00 0.00 D.00 3.00, 0.00 0.00 0.00 0.00
3{Pagar ketling mi 15,060.00 0.00 0.00] 0.0 0.00 0.00
[Sub Jumiah 0.00 0.00] 0.20 0.00 3,267,000.00
0 Pek. Tanah&Pasi
7|Garan basement & pembuangan 'm3 ,000.00] 370000 .00 0,004 0.30 0.00 0.00
2| Gakan foot piat mantal m3 543.00 280.0C 00 0.00 0.30 0.00 0.00
3|Drugan kembai m: 848.00 160.0C .00 0.00 0.30 0.00 0.00
4|Urugan pasw bawah pondasi t310 cm m: 72,859.00 8.2 .00 0.00 0.00 0.00 0.00
5|Urugan paswr bawah lantai 1=10 cm ™3 22,899.00 54.40 .00 0.00 0.00 0.00 0.00
Sub Jumiah 0.00 0.00 .00 0.00 34,218,787.40
I Pek_Pa & Plesteran
7|Pasangan bata merah 1 Pc:3Ps ™ 102.656.00 240.00 | 43,626,250.00 474.25 "48.681,762.5D 40435 41,496,262.50 12425 43,549.262.50
2|Pasa_ng_an bala merah 1 Pc:6Ps m3 156,300.0 115.00 18,537,500.00 135.00 21,100,500.00 145.00 22,663,500.00 160.00 25,008,000.00
3|Pasa 51 batu kah (1pc:5ps) ™3 169,000.03 78.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1pc:2) ™ 12,500.03 240.00 10,625,000.00 348.50 11.856,250,001 §08.50 10,106,250.00 848.50 70,606,250.00
il 3,600.00 §5.00 354,500.00 5.00 364.000.001 7.00 38,200.00 123.00 566,800.00
B[Lantai kerja antai+foot plat ™ 68,950.03 52.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
7 [Plesteran beton 1pc:3ps. ™ 15,200.00 12.00 231,000.00 18.00 277.200,00 19.00 392.,600.00 25.00 385.000.00
b Jumlah ™ 74,383,750.00 62,279.712.50 74,507,812.50 80,237,312.50 374,425,287 .50]
v Pek. Beton
1 [Plat tangga ™ 1,267,919.00 472 5.997,256.67 347 4.018,303.23 317 4,019,303.23 337 4,019,303.23 0.00 0.00
2[Foot phat ™3 788,365.00 85.92 67.745,923.0. 0.00 0.00, 0.00 .00 .00
3[Meja beton ruang laboratorum m3 7,285,400.00 — | 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
46 m: 1,423,940.00 0.00 0.00 3.00 0.00 70.80 15,378,552.00
m: 184,162.00 944 1,738.489.28 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3 777,575.00 38.82 69,112,116.00 22.68 30,315 401.00 2268 4D .315.461.00] 3768 40,315,401.00 22.68 40,315,401.00
m: ,776,390.00 0.00 16.92 30,056,518.60 2358 41,887,276.29) 3232 39,649,024.80 44,64 79,298,049.60
m3 ] 0.00 514 9,130,544.60 590]  12.257,081.00| 5.50 12,257.081.00( 73.80] 24,514,182.00
[ ] 0.00 24,60 43,699,184.00 76.80 28,843,352.00 16.80 29,843 ,352.00 33.60] 59,686.,704.00
m; 33,040,854.00 13.90 24,601,821.00 14.90 26,468,211.00 74.60 25,9—}_35.294.00 29.20] 51,870,588.00
e .00 .00 .00 0.00 .00 0.00
m? 0.06 00 .00 0.00 .00 0.00
m 0.00 .00 .00 0.00 0.00 0.00
e o.g .00 0.00 0.00 0.00 5.00
m 0.00 0.0 0.00 0.00 0.00 0.00
m3 7.5679,124.00 252 2,479,489.00 2.52 4.479,489.00 252 4,475 259.00 2.52 4,479,489.00
m: 0.00 57.91 75.016.614.00 64.40 83.423,760.00 £4.40 83,623,760.00 64.40 83.423,760.00
m 0.00 0.00 2.40 3,108,950.00 0.00 3200 41,452,800.00
m prakdis 15/15 + balok later m 767.733.00 154 7,970.514.70 504 6,448,957.20 516 5.602,503.80 516 6,602,503.80
beton dengan Ifangan susut ™ 3,670,216.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
21 |plat jembatan 20 cm 3 0.00 12.60 16,581,120.00 0.00 0.00 0.00 0.00
22|balok penahan tanah m; 58,343,098.40 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
23 [konsol 20730 m 7,776,390.00 0.00 D.00 187 3,321,849.30 2.03 3,606.071.70 453 §,047,046.70
Sub Jumiah 248,104,810.60 249,860,620.33 255,573,649.93 250,131,290.53 315,069,076.10 1,418,839,447.49]
v Pek. Pintu+Jendela+Partisi
T[Kusen pittu+endefa m2 2,560,000. 4.69] 11,304,000.00 5.46 13,877.600.00 546 13,977,600.00 546 13,977,600.00 355 9,088,000.00
Z[Daun pitu lapis teakwood Bh —__ 450,000.00 0 0.00 4 5,300,000.00 14 5,300,000.00 4 5,500,000.00 [l 3,600,000.00
3| Daun pimu KMAWG Bh 350,600.0 0.00] 3 2,100,000.00 5 7.100.000.00 6 2,100,000.00 3 1,050,000.00
[ Daun jendela bh 21560000 0] 0.00 5 1,075,000.00 5 7,075,000.00 5 7,075.000.00 2 430,000.00
5[ Pirtu besi Is 2,500,500.00 3 7,500,000.00 [ 0.00 0 0.00 i 0.00 0 0.00
Sub Jumiah
Vi Pek. Besi&Kaca
T{Kaca jendefa Rayben (5mm) 2 1950000 ol 0.00 3 58,500.00 3 58,500.00 3 58,500,600 3 58,500.00
2|Kaca Es m2 50,000.00 Pl | 100,000.00] 4 200,000.00 Z 200,000.00 3 200,600.00 7 700,000.00
3[Terals besi s 125,000.00 7 50D,000.00 5 625,000.00 5 625,000.00 5 £25,000.00 2 250,000.00
4[Kaca Jendela bening [ii7] 2,600,000.08 4 0.00 4 70,400,000.60 4 70,400,000.00 4 10,400,000.00 2 —__5.200,000.00
5|Instalasi penrangkal petir is 7,300,000,00 0 .00 1 0,00 0 .00 0 0.00 2 2,600,000.00
[Sub Jumiah | | 20,004,000.00 34,736,100.00 34,736,100.00 34,736,100.00} 22,376.500,00 146,588,800.00)
VIl Pek. Penutup Lantai & Dinding
7 Keranmik 30x30 m: 30,m§.[|o §| 0.00 450 13,500,000.00 450 13,500,300.00 0 13,500,000 00 250 13,500,000.00
2| Keramik selasar 30x30 m: 32,000.00 [ 0.00 56 7,792,000.00 56 1,792,000.00 6 7,792,000.00 56 1,792,000.00
3{Keramik lartai WC/KM [ —_21,200,00 0 0.00 28 701,760.00 [X] 101,760.00 18 701,760.00 4.8 161,760.00]
6|_Paving block hexagon 8 cm m 21 ,mo.ﬁﬁl [3 1,378,000.00 35 74, .ooug@l 0 0.00 0 0.0 0 0.00
Sub Jumlah | 7,37,000.00 16,135,760.00 15,393,760.00 15,393,760.00 15,383,760.01 63,665,040.00)
VIl Pek. Atap&Plafond
T|pemaup atap genten m2 35.%0.66{ 0.00 B4.00 2,540, 060.01 121.50 4,252,500.00 121.50 4,252,500.0 21,50 4,252,500,00
2{penutup atap asbes gelombang Kecil 2 20,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 00.00 ,000,000.00
3|rangka atap usuk 577 & reng [l 34,710.00 0.00 4.00] §15,640.0 121.50 4,217,265.00 121.50 4,297,265.00 21.50 4,217,265.00
4 [Wstplank kayu 3725 m1 25.125.00' 0.00 56,00] 575,000.00 81.00 2,278,125.00 §1.00 2,278,125.00 81,00 2.278,125.00
5|bubungan gerteng m2 20,000.00] 0.00 58.00] ,180,000.00 84.00 1,680,000.00 84.00 1,680,000.00 134,00 2,680,000,00




§[plafong eternt mi 20,003.00] 0.00 84.00 1,680,000.00 721.50 2,430,000.00 121.50 2.430,000.00 321.50 6,430,000,00
7 |rangka plafond kg 2,005.00] —__ 0.00 (X 0.00 0.00 200.00 400,000.00
| water proofing atap beton mi 76,000.00]__ 600 0.00 0.00 0.00 150.00 3,000,000.00
S [gording 6/12 m2 27,000.00 0.00 1-8.00 3,186,000.00 162.00 4,374,000,00 162.00 4,374,000.00 362.00 9,774,000,00
10 atap foerglass m2 45,000,00 0.00 0.00 0.00 0.00 32.00 7,440,000.00
Sub Jumiah 0.00 13,476,640.00 19,231,890.00 ~8,231,890.00 40,471,890.00 92,412,310.00
X Pek. Pengecatan
T|cat dnding decoith m2 15,600.00 212 3.307,200.00 €915 10.787,400.00 5915 10,787.400.00 6915 ~0,787.400.00 7171 71,186,760.00
2[cat papan kstplank m2 16,500.00 1 58,000.0 25] 412,500.00 25 412,500.00 25 412,500.00 110 1,875,000.00 .
3 [cat menie kayu m2 850800 12 114,000.00 25 237,500.00 25 237,500.00 25 237,500.00 127 7,206,500.00 |
4 cat menie besi m2 5,608, 7 39,200.00 7 39,200.00 7 38,200.00 7 39,200.00 3 83,600.00 '
Sub Jumiah 3,658,400.00 11,476,600.00 71,476,600.00 71,476,600.00 14,287,860.00 57,386.060.00] .
X Pek. Penguat & Pengunci . _ l
Sk pinku ruang bh 45,500.00] 0] 0.00 36] 1,638,000.00 36 7,638,000.00 36 7,638,000.00 30 7.365,000.00 ;
el pintu set 28,000.00 0.00 12| 336,000.01 12 336,000,00 12 336,000.00 10 280,000,00 '
Grendel pintu bh 9,500.00 .00 12 114,000.00 12 114,000.00 12 114,000.00 10 55,000.00
r Jendela et 75,750.00 .00 §| 154,500.00 5] 154,500.00 3 154,500.00 § 154,500.00
5{Grendel jendeia bh ,800.00 .00 5 £6,800.00 3 58,800.00 3 58,800.00 5 58,800.00
6 [ SIot prtu KMAWC Bh 65,000. .00 12 780,000.,00 12 780,000.00 12 780,000.00 10 550,000.00
7[Handel bh 175,000.00 0. 3 525,800,00 3 525,000.00 3 525,000.00 3 525,000.00
Sub Jumiah 00 3.606,300.00 3.606,300,00 3.606.,300.00 3,128,300.00 13,947,200.00}
Xi ek Mekanikal Elektrikal .
1 [lampu TL 3x40 watt Unt 381,000.00 3] 2.286,000. 10 3.810,000.00 10 3.610,000.00 10 3,810,000.00 8 3,048,000.00 :
2[lampu TL 2x40 watt Onit 322,000.00 5 1,610,00000] 10 3,220,000.00 10 3.220,000.00 10 3,220,000.00 8 2,576,000.00
3[lampu TL 220 watt Uk 275,000.00 5 1,375,000.00 8 2,200,000.00 8] 2,200,000.00 8 2,200,000.00 5 1,650,000.00
4 |rmpu pijar 40 watt Unk 35,700.00 5 178,500.00 8 285,600.00 8] 265,600.00 [ 285,600.00 5 176,500.00
5] stop kontak 1 phase Unit 50.250.00 3 201,000.00 5 301,500.00] 6 301,500.00 [ 301,500.00 3 301,500.00
6 |panel MPD Unt 5.250,000.00 6,250,000.00 1 6.250,000.00 1 6.250,000.00 T 6.250,000.00 [ 5.250,000,00
7 |kabel NYY 4x50 mm ™ 35.000.00 80,000.. 2 430,000.00 2 420,000.00 12 320.000.00 12 320,000.00
8 |kabel NYY4x16 mm ™ 36,000 286,000.00 12 432,000,00 12 432,000.00 12 432,000.00 1 432,000.00 :
S{Arde Unit 352,000.00 352,000.00 1 352,000.00 1 352,000.00 T 352,000.50 352,000.00 !
10{panel control Alarm 10 zone Unit 12,850,000.00 12,850,000.00 7 12,850,000.00 7 12,850,000.00 1 12,850,000.00 12,850,000.00 :
11 7 Unit 4,000,250.00 1 4,000,250.00 7 4,000,250.00 7 ,000,250.00 T 4,000,250.00 1 4,000,250.00 !
12 ® Unit 3,750,000.00 2 7.500,000.00 2 7.500,000.00 2 7.500,000.00 2 7.500,000.00 T 3,750,000.00 i
b Jumiah 37.170,750.00 41,621,350.00 41,621,350.00 21,621,350.00 35,808,250.00 197,643,050.00) :
Xl ek. Sanitasi i
7 [Sumr resapan air kotor Bh 121,322 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.0 0 0.00 !
2| Sumur Resapan Arr Huan Bh 121,322.00 1 2,121,322.00 [ 0.00 0 0.0 0 0.30 0 0.00 '
3| Septick Tank Bh .705,000.00 0] 0.00 0 6.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00
4}Bak Kontrol Terbuka Bh 98,685.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00
S]Bak Kotrol Tertutup Bh 450,685.00 0 0.60 0 0.00 0 0.00 0 0.90 [i] §.00
6{Saluran Air Horan 'm1 365,750.00 6 5852,000.00 5 1.828,750.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 :
7 [Saluran Air Kotor Pve 4° mi [ —0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 .
8[Salran Ar Tija Pve 4 m1 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00
8| Kloset Duduk Toto [} 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 [ 0.00
10|Wastafel Toto Bh 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00
11 [Pipa Gaivanis Diameter 3/4° mi .00 [ 0.00 i 0.08 0 0.00 0 0.00
12|Ppa Galvanis Diameter 1/2° Bh gl .00 0 0.00 0 T.00 0 0.00 nﬁ 0.00 -
1 kran kKiz mi 0 .00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 b
T4{Kioset jongkok Tolo mi 00 [ 0.00 0 0.00 0 0.00 [ 0.00
15 Talang Torong Pve 4~ Bh —__45,000.00 p 90,000.00] 5 225,000,00 5 225,000.00 5 225,000.00 360,000.00
16Saringan Talang 4° il 65,50¢.-00 4 2so.ooo.o_o| 2 130,000.00 2 130,000.C0 7 730,000.00 4 260,000.00 ;
00,60C.00 [] .00 0 0.00 [} 0.00 0 0.00 0.00 {
Bh 278,00C.00 0 0.00 [ 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 -
| 8323,322.00 2,183,750.00 355,000.00 355,000.00 520,000.00 71,837,072,00 i
1 1 3347,479,355.00 | 1
I




DAFTAR ANGGARAN BIAYA
SAYAP SELATAN
[/ ] -7y TARER VoL VGLORE TOE Vor. VoL Vor. U8 TOTAL
SATUAN BSM. JUMLAH LANTAI DASA JUMLAH LI JUMLAH L. JUMLAH LI JUMLAH
I 'ek. Persiapan
11F v, lama m;
2[Pen n & uilzet m 4,500.00 816,00 3672.000.00 0.00 0.00} 0.00 000 0.00 T.00 .00 0.00
3}Pagar kelmg m 15,000.00 0.00 0.00 000 C.00 0.00 0.00
Jumiah 3.672.000.00 0.00 000 €.00 0.00 3,672.000.00}
|ll [Pek_ Tanah&Pasir
1[Gakan X &p n m3 8,000.00 2.036.00‘ 76,268,000.00 0.00 600 .00 0.00] 0.00
2| Gafan foot prat manual [ 5.343.00 480.00 2.560,640.00 0.00 000 .00 0.00 0.00
3[Urugan kembal m 1.848.00 150.00] 295.660.00 0.00 000 T.00 0.00 0.00
4|Urugan pas¥ bawah pondasi t=10 cm [ 22,895.00 44.00] 1,007.556.00 0.00 000 T.00 0.00 0.00
{Urugan pasx bawah famtai t=10 cm m; 22,899.00 12550 2873.824.50 0.00 0.00 000 .00 0.00
Jumiah 23,125,700.50 0.00 000 .00 0.00 23,125,700.50]
Im Pek. Pasangan & Plesteran i
n bata merah 1 PciaPs m3 102,650.00 216.00) 22.172,400.00 318.50 42,959,025.00 344.63 35,375,756 25 344.63 35.375,156.25 359.60 36.912,940.00
2{Pasangan bata merah § Pc:6Ps m 156,300.00 125.00 118.537.500.00 136.00 21,256.800.00 138,00 21,568,400 00 138.00 21,569,20C.00 106.00 16,567.800.00
3|Pasangan pondasi batu kak (1pc:5ps) [ 169,000.00 §6.00 11,452.000.00 0.00 0.00 0.00 000 0.00 .00 0.00 0.00
steran dindng 10 mm (1pc:2ps) ™ 12,500.00 306.00 B.525,000.00 §37.00 70,462,500.00 589.25 8,615,625 00 §89.25 8.615,625.00 440,45 5 505,625.00
5{Sponengan dindnigrsudut ™3 5,600.00 25.00 140,000.00 58.00 380,800.00 58.00 380,800 00 59.00 386,400-00 36.10 202.160.00
| Lantai ketja tantar+foot piat m 68,950.00 35.00 B.102.750.00 0.00 0.00 0.00 000 0.00 .00 0.00 0.00
7|Plesteran beton 1pc:3ps 'm3 15,400.00 15.00 231,000.00 18.00 277.200.00 19.40 98,760 00 19.40 298,,60.00 34.60 532,840.00
Sub Jumiah 60,500,650.00 75.336,325.00 66,240,341 25 66.245.941.25 59,721,365.00 328,044,622.50|
| (] Pek. Beton
Plaltangga m3 1,267,919.00 3.3 597.256.87 311 3.847,031.85 311 3,847,031 85 31 3.847,031.85 0.00 0.00
oot piat m3 768,385.00 77.98 478,262.30 0.00 000 0.00 0.00 0.00
Meja beton ruang m3 1,295,400.0€ 0.00 0.00 000 .00 0.00 0.00
A(Fstplank m3 1,423 840,00 0.00 0.00 250 3,559,850 00 2.50 3,558,850.00 12.78 18,197,953.20
5lantai kefja 1:35 m3 184,162.00 8.66] 1.584,642.92 0.00 000 0.00 0.00 0.00
| kolom 60/60 [ 1,777,575.00 39.60 70,381,870.00 25.20 44,794.,890.00 25.20 44,794,890 00 25.20 44,794,89C.00 25.20 44,794,890.00
7 [batok 30/60 m; 1.776,390.00 0.00 16.74 29,736.768.60 17.28] 30,696,089 20 17.28 30,96,016.20 37.44 56,508,041.60
&balok 25/60 m: 1,777,575.00 0.00 315 5,508,361.25 4.05 7,199.178 75 3.05 7.199,176.75 4.05 7,199,178.75
9 |balok 40760 m: 1.777,575.00 .00 16.13 28,672,284.75 23.28 41,381,846 00 23.28 41,381,84E.00 39.36 59,965,352.00
10 |balok 25/40 m; 1.777.575.00 13.30 28,541,747.50 9.40 16.709,205.00 13.05 23,187,353 75 12.25 21.775,293.75 22.45 39,906,558.75
11 |balok 40/70 m3 1.777,575.00 00 0.00 000 C.00 0.00 0.00
12|balok 20/40 m3 1,777,575.00 0.00 000 .00 0.00 0.00
73 |batok 20/30 m3 1.777,575.00 0.00 000 €.00 0.00 0.00
14 [balok 35/60 m3 1,777.575.00 0.00 000 ©.00 .00 0.00
15 [kolom 50/50 m3 1,777,575.00 0.00 0.00 .00 0.00 0.00
16|kolom 30/60 m3 1,777,575.00 0.00 0.00 €.00 0.00 .00
17|Piat antai t=14 cm m3 ,285,400.00 50,809,220.00 51.80 67,101,720.00 51.89 67,101,720.00 43.40 56,220,360.00
18|plat fantai atap t=10 cm m3 ,285,400.00 0.00 2550 3,238,590.00 ©.00 30.60 39,639,240.00
15| kolom prakis 15/15 + balok fatei m3 ,279,555.00 252 2,559,110.00 2.90 3,710,799.50 2.9 3,710,700.50 2.90 3,710,709.50
20 [plat beton dengan tulangan susit m! 417,170.01 16.90 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
21 [plat jembatan 20 cm [ 1,295,400.0 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
22 balok penahan tanah m 542,385.0 12631 0.00 0.00 10.00 0.00 0.00
23 [konsol 20730 . 1,776,390.00 TE 0.00 0.00 1.50 2,664,585.00 1.50 2,664,585.00 3.65 6,483,823.50
Sub Jumlah 02.312.643.64 182,927,871.45 731.491,784.05 226,831,224.05 352,626,107.30 1,286,289,630.48]
v ek. Pintunendela+Partisi
1|Kusen pintu+endela m2 2.560,000,60 0.00 0.00 356 9,113,600.00 358 11,724,800.00 2458 11,724,800.00 3.58 11.724.800.00
2 [Daun pirtu fapis teakwood bh 450,000.00 0.00 0.00 12,00 5,400,000.00 14.00 6.300,000.00 14.00 5,300,000.00 14.00 5,300,000,00
3[Daun pintu KMAVC bh 350,000.60 0.00] 0.00 5.00 2,100.000.00 6.00 2,100,000.00 6.00 2,100,000.00 6.00 2,100,000.00
4|Daun jendela bh 215,000.00 0.00 0.00] 6.00 1,290,000.00 6.00 7,290,000.00 .00 7,290,000.00 6.00 1,290,000.00
5|Pintu Besi s 2,500, 3.00 500,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
[Sub Jumiah
Vi [Pek. Besi&Kaca
1 F(zca jendea Rayben (5mm) m2 29,000.00 0.00 0.00 350 130,500.00 530 753.700.00 530 7153,700.00 250 730,500.00
2[Kaca Es m2 19,500.00 0.00 0.00 2.70 52.550.00 2.70 52,650.00 2.70 52,E50.00 2.70 52,650.00
3{Teraks besi Is 50,000.00 0.00 0.00 5.00 300,000.00 6.00 300,603.00 5.00 300,C00.00 6.00 300,000.00
4|Kaca jendela bening m2 125,000.00 0.00 0.00 4.00 500,000.00 5.50 687,500.00 5350 687,£00.00 5.50 §87.500.00
5|instalasi penangkal petir Is 2.600,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 300 0,00 0.00 2.00 5,200,000.00
Sub Jumiah 500,000.00 18,686.750.00 22,608,653.00 22,608,€50.00 27,785.450.00 99,389,500.00
VI Pek. Penutup Lantai & Dinding
T [Keramik 3030 m2 30,000.00 0.00 0.00 298.00 8,880,000.00 296.00 8,880,003.00 296.00 8.680,C00.00 210.00 5,300,000.00
2| Kerarmik seiasar 3030 m2 30,000.00 0.00 o.ool 74.00 2,220,000.00 74.00 2,220,060.00 74.00 2,220,00.00 54,00 7,920,000.00
3| Keramik lantai WC/KM m2 32,000.00 0.0 0.00 25.00 800,000.00] 25.00 800,000.00 25.00 §00,C00.00 25.00 §00,000,00
6]Paving block hexagon 8 cm m2 21,200.00 55.80 1384,860.00 45.00 954,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Sub Jumiah 304,960.00 12,854,000.00 71,800,0C0.00 11,900,C00.00 3,020,000.00 47,068,960.01
VIl Pek. Atap&Plafond
1|penutup atap genten m; 35,000.00 0.00 0.00 114.00 3,990,000.00 114.00 3.950,C00.00 138,00 4,830,000.00
2|penutup atap asbes gi g kecil m, 20,000.00 0.00 0.00 000 0.00 100.00 2,000,000.00
3{rangka atap usuk 577 & reng 2/3 m; 34,710.00 6.00] 0.00 114.00 3,956,8¢0.00 114.00 3,956,540.00 138,00 4,785,980.00
4]iistpiank kayu 3/25 m 28,125.00 0.00] 0.00 57.00 1,603,125.00 57.00 1,603,125.00 139.00 3,908,375.00
5 genteng m 20,000.00 0.00] 0.00 57.00 1,140.000.90 57.00 1,140,000.00 120.00 2,400,000.00




Pt
Glmlom etermit ™2 6.00 0.0 T74.00 .00 114.00 0.00 238.00 D.00
7lrangka platond mZ .00 0.00 3.00 0.00 700,50 0.00
8[pemaup atap fibergiass mZ —45.000.00 3.00 0.00 0.00 0.00 32.00 1.440,000.00
3] water proofing atap beton mi 30,000.00] .00 0.00 0.00 0.00 100.00 2,000,000.00
0 atap polycarbonate m2 720,000.00 o.u“#‘__o 108,00 12,960,000,00] .00 0.00 0.00 0.00
T|rangka stainless steei 4° m2 225,000.00 5.00 24,00 5,400.ooo.oo| 0.00 .00 0.00 0.00
Zlrangka staiiess steel 2+ __ m2 100,000.60 0,00 75.00 7,500,000.00 0.00 0.00 0.00 0.0
Jimmiah .00 25,860,000.00 10,690.065.00 70,630,065.60 71,369,355.00 58,609,485 00
X Pek. Pengecatan
T]cat dnding decoith m2 15 600.00] _ 1.200.00 18,720 0000 __ 1,837.00 78,657,200.00] _ 1,837.00 28.657,200.00] __ 1,837.00 78.651,200.00 77154 26,760,240.00
Cal papan Estplank m 16.500.00 112.50 836 25200 117.50 7.938,750.00 717.50 1,938,750.00 117.50 1,538,756 00 432 2,363,625.00
3[cat mene kayu ma 9.500.00 112,50 068 75200 117.50 1,116,250.00 117.50 1.116.250.00 717.50 7,116,250.00 42.75 7,356,125.00
4[cat merve best m2 5,600.00 80.00 448 OCL.00 90, 504,000.00 98.00 548,600.00 98,00 48,800.00 00.30 561,680,00
Sub Jumlah 22,093 0C100 32.216,200.00 32,261.000.00 32.261,000.00 31,041,670.00 149,872,870.00
X Pek. Penguat & Pengunci
7 i n?:a - bh ~45,500.00 0. 160]  36.00] 1,638,000.00 36.00 1,638,000.00 36.00 1,638,000.00 36.00 1,638,000.00
2 el pintu set 285,000, 0.00 — 100 12.00 336,000.00 12.00 336.000.01 12.00 336,000.00 72.00 36,000.0
3| Grendel pintu bh 9.500.60 0.00 200 24.00 228,000.00 24.00 226,000.00 24.00 225,000.00 24.00 28,000.00
4[Engseljendeia set 75000 .00 0,00 .00 154,500.00 5.00 754.500.00 6.00 154,500.00 5.00 54,500.00
5[Geendel endela bh 3,800.00 .00 0.00 12.00 117,600.00 12.00 117,600.00} 12.00 117,600.00 12.00 17,600.00
3 KMAVC Bh 65,000.00 .00 0.00 12.00 '80,000.00 12.00 760,000.00 12.00 780,000.00 12.00 —_780,000.00
7]Fandel Bh 175,000.00 .ﬁ 6.00 3.00 525,000.00 3.00 525,000.00 3.00 525,000.00 300 525,000.00
Jumiah 0.00) 3,779,100.00 3,779,100.00 3,779,100.00 3,779,100.00 15.116,400.,00)
Xi Pek_ Elektrikal
T{lampu TL 3%40 watt Unit 381,000 %.00 524 100 00 8.00 3,048,000.00 B.00 3,048,000.00 8.00 3,048,000.00 8.60 3,048,000.00
Z|fampu TL 2x40 watt Unit 322,000.00 5.00 670,008 60 5.00 1,932,000,00 .00 1,832,000,00 6.00 1.932,000.00 5.00 1,832,000.00
i L 220 walt Ut 275,000 5.00 375,008 00 5.00 7,650,000.00 6.00 1,650,000.00 5.00 7.650,000.00 5.00 7,650,000.00
4[lampu prar 40 watt Unt 35,700.00 Z.00 142,508 00 5.00 178,500.00 5.00 178,500.00 5.00 778,500.00 5.00 778,500.00
5|stop Kontak 1 phase Unit 50,250.00 .00 207,00 00 500 251,250.00 5.00 251.250.00 5.00 251,250.00 5.00 251,250.00
|panel MFD Unit 6.250,000.00{ 1.00 5,250,000 CD 1.00} 5,250.000.00 1.00 6.250,000.00 1.00 5.250,000.00 1.00 6,250,000,00
7[abel RYY 4350 mm mi 35,000.00] a 740,300 00 5 175,000,00 5 175.000.00 5 775,000.00 500 775,000.00
§[iabel NYY4x16 mm mi 36,000.00 7 144,007 00 5 180,000.00 5 780,000.00 5 760,000.00 5.00 780,000.00
B|Arde Unt 352,000.00 352,30-.00 1 352.000.00 1 352,000.00 T 3£2,600.00 1,00 35300000
70 panel control Alarm 10 zone Und 12,850,000.00 17 2 25,700,000.00 2 25.700,008.00 2 25,700,000.00 2.00 25,700,000.00
1 i Unit ,000,250.00 4 7 ,000,250.00] 1 4.000.250.00 [ .000,250.00 700 4,000,250.00
12 nt Unit 3,750,000.00 T 3 2 7.500,000.00 2 7.500,000.00 2 7,500,000.00 1.00 3.750,000.00
__lgm Jumiah 32 51,217,000.00 51,217,000.00 £1,217,000.00 47,467,000.00 233,457,050.00
i) Pek. Sanftasi
T{Sumur resapan ak kotor Bh 2,121 322, 1 2|121,32.00 [ 0.00 [] 0.00 [ 0.00 0.00 0.00
2| Sumer Resapan Ar Huan Bh 2,121,322.00 1 2|121,32200 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0.00 0.00
3 [Septick Tank Bh 8,705,605 1 7 8-}75_5_35,60J 0 .00 0 0.00 0 0.00 0.00 0.00
4] Bak Konirol Terbuka Bh 98,685.00 2 197 37€.00 0 .00 0 0.00 [ 0.60 0.00 0.00
5 [Bak Kotrol Terutup Bh 450,665.00 3 fs 137033 [ 6.0 3 0.00 q 0.00 —0.00 0.0
6[Sawran Ar Huan [l 365,750.00 ] T1463,800.09 5 1,828,750.00 H 1.828,750.00 5 1.828,750.00 5.00 1,828,750.00
l__’37 aiuran Ax Kofor Pve 4- [l 51,000.00 4 204,060 30 5 265,000.00 B 255,000.00 5 255,000.00 500 255,000.60
8| Sakiran Arr Tina Pvc 4- 1 ~51,000.00 4 204,060,350 5 255.000.00 5 255.000.00 5 353,000,00 5.00 255,000.00
G{Kloset Duduk Tolo Bh 453,000.@ [] 0.30 0.00 6 —2.700,000.00 6 2,700,000.00 6.00 L X .00
10[Wastafel Toto Bh 375,000.00 0 0.00 4 1.500.,000.00 4 T.500.,000.00 ] mﬁ'ﬁ 7.300,000.0
11[Pipa Galvaris Diameter 374" mi 000, 0 430 4 740.000.00 4 140.,000.0 4 140,000.00 4.08 140.000.00
12[Pipa Galvamis Diameter 172 h 30,000.00 0 T 00 4 120,000.00 4 720,000.00 1 720,000.00 4.00 120,000.00
13]Drop kran Kz mi 250,000.00 [ C 00 6 1,500,000.00 € 1,500,000.00 4 1,500,000.C0 .00 7,500.060.00
4| Kloset jongkok Toto mi 175,000,00 0 T 3 1,050,000,00 3 7,050,000.G0 5 1,050,000.C0 5.00 1,050,000,00
5{Talang Torong Pvc 4 Bh 45,000, 2 0,00 00 q 180,000.00 4 180.,000.00 1 780,000.60 4.00 "180,000.00
6| Saringan Talang &- mi 5,000.00 7 30.C0C 00 2 130,000.00 2 130,000.00 2 130,600.00 2.00 130,000.00
7|Resnolr compong may brok —Bn 300,000.00 [ Cw0 2 500.000.01 2 500,000.00 2 600,006.00 2.00 500,000.080
18{Urinoir Bh 278,000.00 [ €00 2 556,000.00 2 556,000.00 2 556,000.00 2.00 556,000.00
ub Jumiah —__ 16.927,50900 §,114,750,00 70,814,750.00 10,614,750.00 10,814,750.00 25,786,969.00,
1 TS5 20743




DAFTAR ANGGARAN BIAYA

SAYAP TIMUR
[ RS, 1 WACAM PERERJAAN SAT. HARGA Vo SUB VOL. TOTAL
SATUAN BASEMENT JUMLAH L.DASAR JUMLAH L.l JUMLAH
{ Pek. Persiapan
7|Pembersihan bangunan fama m2
2| Direksi keet.gudang barak kera di s 30,000.003.00' 1.00 30,000,000.00 0.00 0.00 9.00
3[p g bangunan lama m2 70,009.00 300.00 3,000,000.00 0.00 0.00 0.00
4| Penguiuran & ufzet Is 2,500,000.00 1.00 2,500.000.00 0.00 0.00 0.00
5 [Pagar kelk m1 15.%.00' 65.00 975,000.00 0.00 0.00 0.00
Sub Jumiah | 36,475,000.00 0.00 0.00 36,475,000.00]
I Pek. Tanah&Pasir |
1|Gaban basement & m3 §,000.00 3,323.50 26,568,000.00 0.00 0.00 0.00
2|Gakan foot piat manual m3 5,543.00 282.24 1,564.456.32 0.00 .00 0.00
3[Urugan kembak m3 848.00 94.08] 173,859.84 0.00 0.00 0.00
4[Urugan pasi bawah pondasi =10 cm m3 22,898.00 18.50 323,631,50 7,00 .00 0.00
5 [Urugan pask bawah lantai t=10 cm m3 22,895.00 82.00 1,877.718.00 0.00 T.00 0.00
Sib Jurmiah 0,627,665.66 0.00 0.00 — 30,627.665.66]
ut Pek. Pasangan 8 Plesteran
T[Pasangan bata merah 1 Pc:3Ps m3 T02,650.00| 36.00 24,225.400.00 42713 23.824.381.25 47733 48,997 411.25
2| Pasangan bata merah 1 Pc:6Ps m3 156,300.00 §5.00 25,789,500.00 169.00 26,414,730.00 304,50 47,593,350.00
3[Pasangan pondasi batu kak (1pc-5ps) m: 169,000.00 45.00 24,505,000.00 0.00 0.00 T.00 0.00
4[Plesteran dnding 10 mm (1pc2ps) [ 12,500.00 §50.00 8,125,000.00 987.50 12,343,750.00 7,056.00 13,200,000.00
5] +sudut 'm3 5.500.00 75.00 64,000.00 18.70 104,720.00 25.60 143,360.00
6|Lamtai kerja Rantai+foot plat [ 58,550.00 46.50] 3,206,175.00 0.00 0.00 C.00 0.00
steran beton 1pc:3ps m: 15,400.00 75.00 231,000.00 12.50 192.530.00 2C.00 308,000.00
Sub Jumiah 86,166,075.00 82,900,051.25 110,242,121.25 279,308,247.50
v Pek_Beton
T|Pattangga m: 1,267,818.00 3.82 4.843.450.58 6.32 8,013 238.08 5.00 0.00
2|Foot piat ™3 788,385.00 67.30 53,056,310.50 0.00! 0.00 —0.00
3|plat lantai dengan lulangan susut M3 0.00 0.0 0.00 0.00
4| Mieja beton ruang rium ™; 1,295,400.00 0.00! 0.0 1143 14,806,422.00
51hstplank m; 1,423,840.00 0.00 0.30 44.54 63,422,281.60
6llantai kerja 1:3:5 m3 184,162,00 §.43 1,552,485.66 0.00 0.00 0.00
7 [kalom 60/60 m3 1,777 575.00 69.30 123,185,947.50 12.60 22,367,4<5.00 8.8Z 15,678,211.50
balok 30/60 ma 1,776,38C.00 0.00 3421 €0,770,301.80 75.00 133,229,250,00
balok 25/60 m3 1.776.39C.00 0.00 0.00 0.00 0.00
10 |balok 40760 m3 1,776,380 .00 0.00 24.00 42,633,360.00 36,48 64,802,707.20
11 [bakok 25/40 m3 1,776.39C.00 30.30 53,824.617.00 18.59 33,023,080.10 36,66 65,122,457.40
12|balok 40770 ™3 1,776.38C.00 0.00 0.00 0.00 0.00
73 |balok 20140 m3 1,776.38C.00 0.00 0.00 0.00 0.00
74 |balok 20130 m3 1.776.38C.00 0.00 0.00 0.00 5.00
:15|balok 35/60 m3 1,776,38C.00 0.00 0.00 0.00 0.00
16 [kolom bufat 4=60 cm m3 1.777.575.00 0.00 7574 45,754 .780.5 16.12 28,654,509.00
17 [kojom 30/60 ma 1 6.93 12.318,584.75 6.30 11,198.,722.50 6.30 11.198,722.50
18| Piat lantai 1=14 cm m3 "~ 1.295490.00] 0.00 80.64 104.461,056.00 65.16 B84,408,264.00
— 1SIpla! Tartai atap t=10 cm m3 1,295,430.00 .00 0.00 57.68 74,890,706.00
20 kolom praklis 15715 + balok latel m3 1,279 555.00 0.00 2.28 2.930,180.95 250 3,198,887.50
| 21 |plat beton dengan tulangan susit m3 417,170.00 0.00 0.00 000 0.00
| zz,r@ raam tangga m3 417,170000 0.00 .00 000 0.00
23]sirip beton m3 1,285.400.00 0.00 0.00 7.00 9.067,800.00
24 piat beton Irap ™3 1,295,400.00 0.00 0.00 9.70 12,565,380.00
25| balok penahan tanah ™3 842,395.00 0.00 0.00 0.00 0.00
26 konsol 20730 m3 1.776.380.00 ] . 0.00 0.00
Sub Jumlah 248,783,405.99 331,182,1€5.03 581.145,604.70 1.761,111,185.72]
v Pek. Pintunendelat+Partisi
1]Kusen pintu+jendela m2 2,560,000.00 0.00 0.00 3.65 9,344,000.00 365 9,344,000.00
2| Daun pintu fapis teakwood [ —_450,000.00 0.00 0.00 8.00 3,600,0C0.00 8.00 3,600,000.0
3[Daun pintu KM/WC Bh 350,000 00 0.00 0.00 6.00 2,100,0C0.00 6.00 2,100,000,00
4|Daun jendela bh 215,000 00 0.00 0.00 5.00 7,290,0C5.00 5.00 1,290,000.00
Sub Jumlah
Vi Pek. Besi8Kaca
1Kaca jendela Rayben (5mm) m2 26.900 CO .00 0.00 3.85 111,650.C0 3.85 111,650.00
2|Kaca Es m2 18,500 CO 0.00 0.00 2.50 48,750.60 2.50 48,750.00
3[Teraks besi s 50,000 €0 0.00 0.00 6.00 300,000.00 .00 300,000.00
4|Kaca [endela bening m2 ~125,000.60 0.00 0.00 350 437,500.00 350 437,500.00
5 |Instalasi penangkal petir Is 2,600,000:00 0.00 0.00 0.00 0.00 2.08 5,200,000.00
umiah 0.00 17,237 ,800.00 22,431,900.00 39,663,800.00
Vil Pek. Penutup Lantai & Dindin:
T|Keramik 30x30 m2 30,00C.00 0.0 0.00 351.00 10,530,0C9.00 351,00 10,530,000.00
2| Keramik seiasar 30X30 m2 30,000.,00 0.00 0.00 42.00 1,260,0C2.00 42.30 1,260,000.00
3[Keramik lantal WC/KM m2 32,006.00 0.00 0.00 2.60 83,2C0.00 2.50 83,200,00
6| Paving block hexagon 8 cm m2 21,206.00 69.50 1,473,400.00 2530 536,363.00 0.00 0.00
Sub Jumiah 1,473,400.00 12,409,569.00 71,673,300.00{ 25,756,160,00]
Vil Pek. AtapaPlafond |
1 [pemtup atap genteng tylux m2 —35,00000 0.00 .00 486.00 17,010,000.00]



Z|penAup atap asbes gelombang Kecil m2 20,000, 0.00 0.00 486.00 9,720,000,00
3 fa upalappusuk 577 &reng 213 1 34,710.0 0.00 0.00: 365.00 12,669,150,00 :
4 |stplank kayu %25 [l 28,1250 0.00 0.00 32.00 800,000.00 L
5 eng ™2 20,000.01 0.00 0.00 289.00 5.780,000.00 ‘
6| plafong etemit m1 20,000 0.00 0.00 3.00 0.00 : :
7|rangka plafond k 1,300.01 0.00 0.00 0.00 0.00
8]water proofing atap beton m 20,000.0 0.00 0.00 65.00 1,300,000.90 :
S[gording 6712 m; 27,000.01 0.00 0.00 65.00 7,755,000.00 i
70| perup atap fiberglass m 45,0000 0.00 0.00 32.25 7,451,250.00 I
'Sub Jumlah 0.00 0.00 50,585,400,00 50,585,400.00)] :
iX Pek. P ]
I T{cat dinding decoith mZ 75,600.0 238 3,681,600.00 B54.25 73,326,300.00 891.15 13,901,940.00
2]cat papan Fstplank mZ 16,500.0 125 206,250.00 175 288,750.00 633 7,044,450.00
3{cat mene kayu_ m2 9,500.01 125 118,750,060 175 166,250.00 533 501,350.00
Z|cat mere besi m2 78 43.680.00] 5.8 54,380.00 28. 160,720.00
Sub Jumiah 4,050,260.C0 13,835,180.00 15,708,460.00 33,594,820.00,
X ek, Penguat § Penguncl i 0.C0 24 1,092,300.00 74 7,692,000.00 "
1 pinty naf bh . .082,100. ,082,000. T, AN
Z ?O‘ [ e set 1] €0 g 224,000.00 [] 224,000.00 —
3 [Grendel pintu bh 0 .C0 6 752,000.00 16 752,000.00
a|Engsel jendela set [ I 5 754,500.00 5 754,500.00
5[Grendei jendela ot [ 50 12 117,500.00 12 117,600.00 E
5| Siot pintu KMANC bh 0 0.00 12 780.000.00 12 780,000.00 8
7 [Handel bl 0 0.00 2 350,000.00 2 350,000.00
Sub Juniah 0.00 2.870,100.00 ~2,870,100,00 §.740,200.00} - :
XI Pek. Mekanikal Elektrikal P
! T [fampu TL 3x40 watt Unit B 1,905.000.00 ] 3,048,000.00 [] 3,048,000.00 i
2{lampu TL 2x40 watt Unit [] 1,288.000.00 § 1,932,000.00 5 7,932,000,00 1
3[lampu TL 220 watt Unit 3 1,100.000.00 § 1,650,000.00 [ ~1,650,000.00 !
4[lampu prar 40 walt Unit 4 142,800.00 6 6 214,200.00 !
stop kontak 1 phase Unit 4 201,000.00 5 5 251,250.00 i
B]panei MPD Unit T 5,250,000.00 T 7 6,250,000.00 | i
7| kabel NYY 4x50 mm mi ,000. Z 140.000.00 4 g 140,000.00 ! !
8|kabel NYY4x16 mm (] 36,000.90 Z 124,000.00 q [ 744,000.00
S(Arde Unit 352,000.90 1 352,000.00 [ T 357,000.00
10| panel control Alarm 10 zone Unit 12,850,000.00 1 12,850.000.00 1 , 1 12,850,000.00
11 i Unit ,000,250.00 1 4,000,250.00 1 4,000,250.00 1 4,000,250.00 .
12[Hydrant Unit 3,750,000.00 1 3,750,000.00 T 3,750,600.00 1 3.,750,000.00 N
Sub Jumlah T 32,123,050.00 34,581.:00.00 34,581,700.00 T07,286.450.00
XIt Pek. Sanitasi
1]Sumur resapan air kotor Bh ,121,322.00 1 2,121,322.09 0 0.00 0 0.00 AN
2| Sumur Resapan AT Hujan Bh ,121,322.00] 1 2,121,322.03 1] 0.00 ) 0.00 L
3|Septick Tank “Bh ,705,605.00 1 8.705.605.00 0 0.00 0 0.00
4| Bak Kortrol Terbuka Bh 98,685.00 2 197,370.00 0 0.00 0 0.00
5| Bak Kotrol Tertutup Bh 450,685.00 2 901,370.00 [1 0.00 0 0.00
& {Saluran Ar Hujan m1 365,750.00 185 6.766.375.00 q 0.00 0 0.00
7 |Saluran Air Kotor Pvc 4° m1 51,000.00 4 204,000.00 5 255,600.00 5 255,000.00
8[Saluran Arr Tinja Pvc 4- mi 51m| 3 204.000.80 5 255,000.00 5 255,000,00
9| Kioset Duduk Toto Bh 450,000.00 0 0.00 2 900,C00.00 F 900,000.00 N
10| Wastafel Toto Bh 375,000.00 0 0.00 Z 1,500,000.00 4 1,500,000.00 L
T1{Pipa Gaanis Diameter /4 m1 35,000.00 0 0.00 4 140,€00.00 4 140,000,00
12|Pipa Gavanis Dlameter 172" Bh 30,000.60 0 0.00 3 126,C0.00 4 120,000.00
13| Drop kran Kitz i 250,000.00 _n, 0.00 3 7,500,6J0.00 3 7,500,000.00 !
14[Kioset jongkok Toto m1 175,000.00 [ 9.00 2 350,000.00 2 350,000,00 i
) 15[Talang Torong Pvc 4" Bh 45,000.00 3 180,000.00 5 225,000.00 9 405,000.00 ]
i 16| Saringan Talang 4~ mi §5,000.00 2 130,000.00 2 130,000.00 5 390,000,00
. 17{Resnoir compong may brok Bh 300,000.00 1 0.00 2 500,000.00 2 500,000.00
18| Uriroir Bh 278,000.00 [1] 0.00 2 566.000.00 2 556.000.00
Sub Jumlah 21,531,364.00 6,531,000.00 6,971,000,00 "~ 35,033,364.00)
] 77815
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- 'DXTA-DATA PROYEK PEMBANGUNAN KAMPUS I UJB YOGYAKARTA

LF ungs1 & tujuan Bangunan :
- Sebagai sarana perkuliahan di lingkungan Universitas Janabadra Yogyakarta

2. Data Proyek :
- Nama : Proyek Pembangunan Kampus III Universitas Janabadra Yogyakarta
- Lokasi : JI. Tentara Rakyat Mataram No. 57 Yogyakarta
- Pemilik : Yayasan Perguruan Tinggi Janabadra Yogyakarta
- Konsultan Perencana : JANA TEKNIKA Universitas Janabadra Yogyakarta
- Pengawas : PT. ASANA CITRA YASA Yogyakarta
- Kontraktor : PT. CITRA GADING ASRITAMA
- Schedule perkerjaan : 13 bulan

3. Data Gedung :

a. Luas lahan : + 2800 M?

b.Luas bangunan : + 8484 M?

c¢. Luas masing - masing lantai = Bs : 2558 M?; Dsr : 2397 M2; Satu : 1929 M?; Dua : 830
M?2; Tiga: 770 M?

d.Fungsi masing - masing lantai = sebagian besar sebagai sarana untuk perkuliahan.

e. Tinggi lantai : basement = 4 m & lantai dasar - satu = 3.5 m

f. Tebal plat lantai = 12 cm .

g.Mutu beton fc” = 25 Mpa

h.Mutu baja=-D <13 =BJTP 24 & -D > 13 = BJTD 36

i. Diameter baja tulangan yang dipakai = ¢ 10, D16, D19 & D25

j. Ukuran pondasi (cm ) = (100 x 100) ; (155 x 155) ; (195 x 195) ; (220 x 220) ; (240 x 240)
; (250 x 250); (270 x 270) ; (280 x 280) ; (340 x 340) ; (350 x 350) ; (190 x 160) ;
(200 x 235); (300 x 200) ; (200 x 310) ; (310 x 345) ; (300 x 365) ; (340 x 640) ; (400 x 270)

4. Sumber Dana : - dari Yayasan Perguruan Tinggi Janabadra Tahap 1 sebesar 5,452 M

5. Job Discrition

o .P{{. ] s P i ] 1. i 1-. f 1 A

b. SM : manajer lapangan yang membawahi fungsi pelaksana system
c¢. Staf Ahli: semacam intern konsultan jika diperlukan.
d. Fungsi Kontrol svetem :
- Quality Eng. = kontrol untuk quality pekerjaan terutama didalam pelaksanaan
dilapangan
- Quantity Eng. = pemenuhan kebutuhan bahan material pada pelaksanaan, baik
dari kebutuhan besi, beton dll.
e. Fungsi Pelaksanaan System = yang bertanggung pada pelaksanaan dilapangan
dan membawahi mandor-mandor

f. Fungsi Administrasi = yang mengurusi masalah administrasi proyek







Perhitungan Bobot Pekerjaan Level-4

KODE PEKERJAAN DURASI ANGGARAN TOTAL BIAYA | BOBOT
(Minggu) BIAYA (Rp) (Rp) (%)
AUDITORIUM
3.1.1.0 |BASEMENT
4.1.1.1 |Persiapan 2 2,484,000.00 0.42
4.1.1.2 [Tanah+pasir 4 37,862,328.23 6.47
4.1.1.3 [Pasangan-+plesteran 7 200,221,900.00 34.22
4.1.1.4 |Beton 7 264,084,475.07 45.13
4.1.1.5 |Penutup lantai+dinding 8 1,070,600.00 0.18
4.1.1.6 [Pengecatan 11 20,264,360.00 346
4.1.1.7 |Mekanikal + elektrikal 6 36,073,800.00 6.16
4.1.1.8 |Sanitasi 6 20,204,989.00 3.45
4,1.1.9 |Tambahan 4 2,911,332.26 585,177,784.56 0.50
TOTAL 100.00
KODE PEKERJAAN DURASI ANGGARAN TOTAL BIAYA | BOBOT
(Minggu) BIAYA (Rp) (Rp) (%)
AUDITORIUM
3.1.2.0 [LANTAI DASAR
4.1.2.1 |Pasangan+plesteran 9 48.889,305.00 8.92
4.12.2 |Beton 9 393.324,136.41 71.77
4.1.2.3 |Pintu,jendela + partisi 9 22,784,800.00 4.16
4.1.2.4 |Penutup lantai+dinding 8 15,738,000.00 2.87
4.1.2.5 [Pengecatan 11 19,342 ,600.00 3.53
4.1.2.6_|Penguat + pengunci 9 1,795,500.00 0.33
4.1.2.7 [Mekanikal + elektrikal 6 42.975,950.00 7.84
4.1.2.8 |Sanitasi 6 436,000.00 0.08
4.1.2.9 |Tambahan 3 2,726,431.46 548,012,722.87 0.30
TOTAL 100.00
KODE. PEKERJAAN DURASI ANGGARAN TOTAL BIAYA | BOBOT
(Minggu) BIAYA (Rp) (Rp) (%)
AUDITORIUM
3.1.3.0 [LANTAII
4.1.3.1 |Pasangan+plesteran 13 93,120,385.00 9.92
4.13.2 |Beton 13 534,026,207.50 56.91
4.1.3.3 |Pintu,jendela + partisi 8 27,984,800.00 2.98 {
4.1.3.4 |Penutup lantai+dinding 7 17,189,200.00 1.83 {
4.1.3.5 [Atap + plafond 15 175,535,120.00 18.71 ’
4.1.3.6 |Pengecatan 11 33,307,000.00 3.55 3
4.1.3.8 |Penguat + pengunci 8 2,120,500.00 0.23
4.1.3.9 |Mekanikal + elektrikal 6 42,975,950.00 4.58
4.1.3.10 | Sanitasi 6 7,385,000.00 0.79
4.1.3.11 |Tambahan 3 4,668,220.81 938,312,383.31 0.50
TOTAL 100.00 :
KODE PEKERJAAN DURASI ANGGARAN TOTAL BIAYA | BOBOT
(Minggu) BIAYA (Rp) (Rp) (%)
SAYAP BARAT -
3.2.1.0 |BASEMENT
4.2.1.1 |Persiapan 2 3,267,000.00 0.75
4.2.1.2 |Tanah+pasir 4 34,218,787.40 7.89
4.2.1.3 [Pasangan+plcsteran 4 62,926,700.00 14.51




4.2.14 |Beton 7 248,104,810.60 57.20
4.2.1.5 |Pintu,jendela + partisi 3 20,004,000.00 4.61
4.2.1.6 |Penutup lantai+dinding 7 3,658,400.00 0.84
4.2.1.7 |Pengecatan 6 37,170,750.00 8.57
4.2,1.8 |Meckanikal + elektrikal 6 13,952,384.00 3.22
4.2.1.9 |Sanitasi 6 8,323,322.00 1.92
4.2.1.10 [Tambahan 3 2,158,130.77 433,784,284.77 0.50
TOTAL 100.00
KODE PEKERJAAN DURASI ANGGARAN TOTAL BIAYA | BOBOT
(Minggu) BIAYA (Rp) Rp) (%)
SAYAP BARAT
3.2.2.0 |LANTAI DASAR
4.2.2.1 |Pasangan-+plesteran 7 74,383,750.00 17.10
4.2.2.2 |Beton 5 249,960,620.33 57.46
4.2.2.3 |Pintujendela + partisi 6 34,736,100.00 7.99
4.2.2.4 |Penutup lantai+dinding 6 1,378,000.00 0.32
4.2.2.5 |Atap + plafond 3 13.476,640.00 3.10
4.2.2.6 |Pengecatan 7 11,476,600.00 2.64
4.2.2,7 |Penguat + pengunci 6 3,606,300.00 0.83
4.2.2.8 |Mekanikal + elektrikal 3 41,621,350.00 9.57
4.2.2.9 |Sanitasi 3 2,183,750.00 0.50
4.2.2.10 [Tambahan 2 2,164,115.55 434,987,225.88 0.50
TOTAL 100.00
KODE PEKERJAAN DURASI ANGGARAN TOTAL BIAYA | BOBOT
(Minggu) BIAYA (Rp) (Rp) (%)
SAYAP BARAT
3.23.0 |LANTAII
4.2.3.1 |Pasangantplesteran 8 82,279,712.50 17.61
4.23.2 |Beton 5 255,573,649.93 54.69
4.2.3.3 |Pintu,jendela + partisi 7 34,736,100.00 7.43
4.2.3.4 |Penutup lantai+dinding 6 16,135,760.00 3.45
4.23.5 |Atap + plafond 3 19,231,890.00 4.12
4.23.6 |Pengecatan 8 11,476,600.00 2.46
4.2.3.7 [Penguat + pengunci 7 3,606,300.00 0.77
47238 |Mckanikal + ¢lekirikal 6 41,621,350.00 8.91
4.2.3.9 |Sanitasi 6 355,000.00 0.08
4.2.3.10 | Tambahan 2 2,325,081.81 467,341,444 .24 0.50
TOTAL 100.00
KODE PEKERJAAN DURASI ANGGARAN TOTAL BIAYA | BOBOT
(Minggu) BIAYA (Rp) Rp) (%)
SAYAP BARAT
3.24.0 |LANTAIII
4.2.4.1 [Pasangantplesteran 7 74,597,812.50 16.45
4.24.2 [Beton 5 250,131,290.53 55.17
4.2.4.3 |Pintu,jendela + partisi 7 34,736,100.00 7.66
4.2.4.4 |Penutup lantai+dinding 6 15,393,760.00 3.40
4.2.4.5 |Atap + plafond 3 19,231,890.00 4.24
4.2.4.6 |Pengecatan 8 11,476,600.00 2.53
4.2.4.7 |Penguat + pengunci 7 3,606,300.00 0.80
4.2.4.8 [Mekanikal + e¢lektrikal 6 41,621,350.00 9.18
4.2.4,9 [Sanitasi 0 355,000.00 0.08
4.2 4.10 [Tambahan 2 2,255,750.52 453,405,853.55 0.50




[ [TOTAL | [ 100.00 |
KODE PEKERJAAN DURASI ANGGARAN TOTAL BIAYA | BOBOT
(Minggu) BIAYA (Rp) Rp) (%)
SAYAP BARAT
3.2.5.0 |LANTAI ITI
4.2.5.1 |Pasangan+plesteran 7 80,237,312.50 12.73
4.2.5.2 |Beton 6 415,069,076.10 65.83
4.2.5.3 |Pintu jendela + partisi 8 22,376,500.00 3.55
4.2.5.4 |Penutup lantai+dinding 5 15,393,760.00 2.44
4.2.5.5 |Atap + plafond 15 40,471,890.00 6.42
4.2.5.6 |Pengecatan 11 14,297,860.00 2.27
4.2.5.7 |Penguat + pengunci 8 3,128,300.00 0.50
4.2.5.8 |Mckanikal + clektrikal 6 35,808,250.00 5.68
4.2.59 |Sanitasi 6 620,000.00 0.10
4.2.5.10 | Tambahan 2 3.137,014.74 630,539,963.34 0.50
TOTAL 100.00
KODE PEKERJAAN DURASI ANGGARAN TOTAL BIAYA| BOBOT
(Minggu) BIAYA (Rp) ®p)| (%)
SAYAP SELATAN "
3.3.1.0 |BASEMENT
4.3.1.1 |Persiapan 2 3,672,000.00 0.79 f
4.3.1.2 |Tanah+pasir 4 23,125,700.50 4.95 |
4.3.1.3 [Pasangan+plesteran 4 60,500,650.00 12.96 j
4.3.1.4 [Beton 7 292,412,643.64 62.63 ,
4.3.1.5 |Pintu, jendela + partisi 3 7.500,000.00 1.61 ;
4.3.1.6 |Penutup lantai+dinding 5 1,394,960.00 0.30 !
4.3.1.7 |Pengecatan 5 22,093,000.00 4.73 i
4.3.1.8 [Mekanikal + elektrikal 6 32,339,050.00 6.93 '
4.3.1.9 [Sanitasi 6 21,531,364.00 4.61
4.3.1.10 [Tambahan 2 2,322,846.84 466,892,214.98 0.50
TOTAL 100.00
KODE PEKERJAAN DURASI ANGGARAN TOTAL BIAYA BOBOT
(Minggu) BIAYA (Rp) Rp) (%)
SAYAP SELATAN —
' 3.32.0 |[LANTAI DASAR
} 4.3.2.1 |Pasangantplesteran 5 75,336,325.00 18.31 j
! 4.3.2.2 |Beton 5 182,927 871.45 44 .46 |
\ 4.3.2.3 [Pintu,jendela + partisi 6 18,886,750.00 4.59 ﬂ
| 4.3.2.4 |Penutup lantai+dinding 7 12,854 ,000.00 3.12 |
| 4.32.5 |Atap + plafond 3 25,860,000.00 6.29
; 4.3.2.6 |Pengecatan 8 32,216,200.00 7.83
| 4.3.2.7 |Penguat + pengunci 6 3,779,100.00 0.92
4.3.2.8 |[Meckanikal + elektrikal 6 51,217,000.00 12.45
‘ 4.3.2.9 |Sanitasi 6 6,286,000.00 1.53
4.3.2.10 | Tambahan 2 2,048,934.39 411,412,180.84 0.50
TOTAL 100.00
| KODE PEKERJAAN DURASI ANGGARAN TOTAL BIAYA BOBOT
| (Minggu) BIAYA (Rp) (Rp) (%) |
| SAYAP SELATAN
‘, 3.3.3.0 |[LANTAII f



4.3.3.1 [Pasangan+plesteran 7 66,240.341.25 15.01
4.3.3.2 |Beton 5 231,491,784.05 52.45
4.3.3.3 |Pintu,jendela + partisi 7 22.608,650.00 5.12
4.3.3.4 |Penutup lantai+dinding 7 11,900,000.00 2.70
4335 |Atap -+ plafond 3 10,690,065.00 2.42
4.3.3.6 |Pengecatan 8 32,261,000.00 7.31
4.33.7 |Penguat + pengunci 7 3,779,100.00 0.86
4.3.3.8 |Mekanikal + elektrikal 6 51,217,000.00 11.60
4.3.3.9 [Sanitasi 6 8,986,000.00 2.04
4.3.3.10 [Tambahan 2 2,198,159.60 441,372,099.90 0.50
TOTAL 100.00
KODE PEKERJAAN DURASI ANGGARAN TOTAL BIAYA BOBOT
(Minggu) BIAYA (Rp) (Rp) (%)
SAYAP SELATAN :
3.34.0 |LANTAIII
4.3.4.1 [Pasangan-+plesteran 6 66,245,941.25 15.17
4342 |Beton 3 226,831,224.05 51.94
4.3.4.3 |Pintu,jendcla + partisi 7 22,608,650.00 5.18
4.3.4.4 |Penutup lantai+dinding 6 11,900,000.00 2.73
4.3.4.5 |Atap + plafond 3 10,690,065.00 2.45
4346 |Pengecatan 7 32,261,000.00 7.39
4.3.4.7 {Penguat + pengunci 7 3,779,100.00 0.87
4.3.4.8 |Meckanikal + elektrikal 6 51,217,000.00 11.73
4.3.4.9 |Sanitasi 6 8,986.000.00 2.06
4.3.4.10 | Tambahan 2 2,174,884.80 436,693,865.10 0.50
TOTAL 100.00
KODE PEKERJAAN DURASI ANGGARAN TOTAL BIAYA | BOBOT
(Minggu) BIAYA (Rp) (Rp) (%)
SAYAP SELATAN '
3.3.5.0 [LANTAIII
4.3.5.1 |Pusangan+plesteran 6 59,721,365.00 10.58
4.3.5.2 |Beton 6 352,626,107.30 62.46
4.3.5.3 |Pintujendela + partisi 7 27,785,450.00 492
4.3.5.4 |Penutup lantai+dinding, 5 9,020,000.00 1.60
4355 JAtap + plafond 15 21,369,355.00 3.78
4.3.5.6 [Pengecatan 9 31,041,670.00 5.50
. 4.3.5.7 |Penguat + pengunci 7 3,779,100.00 0.67
11 4.3.5.8 [Mekanikal + elektrikal 6 47,467,000,00 8.41
t 4.3.5.9 |Sanitasi 6 8,986,000.00 1.59
% 4.3.5.10 | Tambahan 2 2,811,270.14 564,607,317.44 0.50
TOTAL 100.00
KODE PEKERJAAN DURASI ANGGARAN TOTAL BIAYA BOBOT
(Minggu) BIAYA (Rp) (Rp) (%)
SAYAP TIMUR
3.4.1.0 |BASEMENT
4.4.1.1 |Persiapan 2 36,475,000.00 7.87
4.4.1.2 |Tanah+pasir 4 30,627,665.66 6.61
4.4.1.3 |Pasangan-+plesteran 7 86,166,075.00 18.59
4.4.14 |Beton 7 248,783,405.99 53.67
4.4.1.5 |Penutup lantai+dinding 8 1,473,400.00 0.32
u 4.4.1.6 |Pengecatan 8 4,050,280.00 0.87
4.4.1.7 |Meckanikal + clekirikal 6 32,123,050.00 6.93




4.4.1.8 [Sanitasi 6 21,531,364.00 4.65
4.4.1,9 |Tambahan 3 2,306,151.20 463,536,391.85 0.50
TOTAL 100.00
KODE PEKERJAAN DURASI ANGGARAN TOTAL BIAYA | BOBOT
(Minggu) BIAYA (Rp) (Rp) (%)
SAYAP TIMUR
3.4.2.0 |LANTAI DASAR
4.4.2.1 [Pasangan+tplesteran 9 82,900,051.25 16.45
4.4.2.2 |Beton 8 331,182,185.03 65.70
4.4.2.3 [Pintu,jendela + partisi 6 17,231,900.00 3.42
4.4.2.4 |Penutup lantai+dinding 7 12,409,560.00 2.46
4.4.2.5 |Pengecatan 9 13,836,180.00 2.74
4.4.2.6 |Penguat + pengunci 6 2,870,100.00 0.57
4427 |Mekanikal + elektrikal 6 34,581,700.00 6.86
4.4.2.8 |[Sanitasi 6 6,531,000.00 1.30
4,429 |Tambahan 3 2,507.713.38 504,050,389.66 0.50
TOTAL 100.00
KODE PEKERJAAN DURASI ANGGARAN TOTAL BIAYA BOBOT
(Minggu) BLAYA (Rp) (Rp) (%)
SAYAP TIMUR
3430 |LANTAII
4.4.3.1 |Pasangan+plesteran 12 110,242,121.25 13.11
4.43.2 |Beton 13 581,145,604.70 69.14
4.4.3.3 |Pintu,jendela + partisi 9 22,431,900.00 2.67
4.4.3.4 |Penutup lantai+dinding 6 11,873,200.00 1.41
4.4.3.5 |Atap + plafond 15 50,585,400.00 6.02
4.4.3.6 |Pengecatan 11 15,708,460.00 1.87
4.4.3.7 |Penguat + pengunci 9 2,870,100.00 0.34
4.43.8 [Mekanikal + clektrikal 6 34,581,700.00 4.11
4.43.9 [Sanitasi 6 6,971,000.00 0.83
4.4.3.10 [Tambahan 4 4,182,047.43 840,591,533 .38 0.50
TOTAL 100.00




Perhitungan Bobot Pekerjaan Level-3

KODE LOKASI DURASI ANGGARAN BIAYA BOBOT
(mg) (Rp) (%)
2.1.0.0 AUDITORIUM
3.1.1.0 Basement 32 585,177,784.56 28.2489
3.1.2.0 Lantai Dasar 34 548,012,722 87 26.4548
3.1.3.0 Lantai [ 35 938,312,383.31 452962
TOTAL 2,071,502,890.74 100.0000
KODE LOKASI DURASI ANGGARAN BIAYA BOBOT
(mg) (Rp) (%)
2200 SAYAP BARAT
32.1.0 Basement 27 433,784,284.77 17.9245
3211 Lantai Dasar 23 434 98722588 179742
3212 Lantai [ 21 467,341,444 24 193112
3213 T.antai Il 23 453, 405,853.55 18.7353
3214 Lantai III 28 630,539,963.34 26.0547
TOTAL 2,420,058,771.78 100.0000
KODE LOKASI DURAST ANGGARAN BIAYA BOBOT
(mg) (Rp) (%)
2.3.0.0 SAYAP SELATAN
33.1.0 Basement 26 466,892,214 .98 20.1162
3320 Lantai Dasar 24 411,412,180.84 17.7258
3330 Lantai [ 24 441,372.099.90 19.0166
3340 Lantai 1I 23 436,693,865.10 18.8151
3350 Lantai III 26 564.607.317.44 243263
TOTAL 2,320,977.678.25 100.0000
KODE LOKAST DURASI ANGGARAN BIAYA BOBOT
(mg) (Rp) (%)
2.4.0.0 SAYAP TIMUR
' 34.1.0 Basement 30 463,536.391.85 25,6355
3.4:2:0 FantarDasar 26 504,050,389.66 278761
‘l 34.3.0 Lantai 1 35 840,591,533.38 46.4883
'; TOTAL 1,808,178,314.89 100.0000
"L
Perhitungan Bobot Pekerjaan Level-2
KODE LOKASI DURASI ANGGARAN BIAYA BOBOT
(mg) (Rp) (%)
23.0.0 Auditorium 52 2,071,502,890.74 24.0294
33.1.0 Savap Barat 52 2,420,058,771.78 28.0726
33.2.0 Savap Selatan 52 2,320,977,678.25 26.9233
3330 Sayap Timur 52 1,808,178,314.89 20.9748

TOTAL

8,620,717,655.67

100.0000
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