BAB I

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Tidak stabilnya nilai tukar mata uang Rupiah terhadap Dollar AS,
menvebabkan terjadinva krisis ekonomi yang berkepanjangan di Indonesia
beberapa tahun ini. Salah satunya diakibatkan oleh situasi politik dalam negen
vang tidak menentu dan tidak adanya jaminan keamanan dari pihak pemerintah
sehingga menyebabkan para pelaku bisnis baik dalam maupun luar negeri enggan
untuk menanamkan modalnya di Indonesia.

Sebagaimana uraian di atas hal itu menyebabkan pula perkembangan
dunia jasa kontruksi mengalami kemunduran. Sedangkan permintaan masyarakat
pada sektor fisik, berupa penyediaan sarana perumahan terus meningkat. Menurut
Komarudin dalam bukunya “Menelusuri Pembangunan dan Pemukiman”,
diperkirakan kebutuhan rumah di Indonesia dari tahun 1989 sampai tahun 2000
adalah sebanvak 31,9 juta unit atau 2.9 juta unit pertahun. Sedangkan perhitungan
yang dilakukan oleh Kantor Meiteri Negara Perumahan Rakyat menunjukkan
angka kebutuhan rumah 2,4 juta unit pertahun. Sementara itu kemampuan

pemerintah sendiri sangat terbatas sehingga usaha pembangunannya lebih

diarahkan oleh sektor swasta (pengembang), sedangkan pemerintah lebih banyak
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sebagai motivator saja. Hal im merupakan tantangan bagi para pengembang
(developer) agar dapat memenuhi kebutuhan masyarakat akan perumahan
tersebut.

Pelaksanaan provek perumahan Pulo Mas di Cirebon membutuhkan dana
yang cukup besar sedangkan dana yang tersedia sangat terbatas, Dalam mengelola
dana vang terbatas tersebut diperfukan suatu usaha untuk meningkatkan efisiensi
dan penghematan. Salah satu alternatifnya adalah dengan menggunakan metode
Value Fngineering, yang diharapkan dapat memberikan penghematan biaya dalam
pelaksanaan proyek perumahan Pulo Mas di Cirebon tanpa mengurangi mutu dan

kualitas dart bangunan tersebut.

1.2 Rumusan Masalah

Dalam proyek perumahan Pulo Mas di Cirebon masalah vang terjadi
adalah keterbatasan dana vang tersedia untuk pelaksanaan pembangunannya
sehingga diperlukan suatu metode efisiensi dan penghematan. Pada tugas akhir 1ni
permasalahan yang dibahas adalah bagaimana peranan Value ngineering dalam
mengurangi biaya proyek serta aplikasi metode Value fngineering pada proyek
perumahan Pulo Mas di Cirebon sehingga dapat memberikan penghematan biaya

total proyek tersebut.

1.3 Tujuan Penelitian
Tujuan dari penulisan tugas akhir ini adalah untuk mendapatkan alternatif
material atau bahan, yang dimungkinkan dapat memberikan penghematan

terhadap biaya pembangunan perumahan Pulo Mas di Cirebon serta menunjang
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fungsi yang diperlukan tanpa mengurangi mutu dan kualitas bangunan dengan
cara mengaplikasikan metode Value [gincering.
1.4 Batasan Masalah Penelitian

Dalam tugas akhir ini, batasan masalah penelitian meliputi pembahasan-
pembahasan pada hal sebagai berikut :
1. Analisis hanya dilakukan pada lima komponen rumah yaitu pada pekerjaan

atap, rangka atap/kuda-kuda, plafond, lantai. dan pondast.

2. Penelitian ini hanya dibatasi pada provek perumahan Pulo Mas di Cirebon
dengan type 36.
3 Pemilihan bentuk desain dan bahan alternatif tidak ditentukan oleh pemilik

proyek (pengembang).
4 Studi ini tidak melakukan revisi atau pengkajian ulang. melainkan
implementasi studi analisa Value lngineering terhadap desain yang sudah ada.
1.5 Manfaat Penelitian
Manfaat yang diharapkan dari penulisan int adalah untuk memahami
kegunaan penerapan Value lngineering pada suatu provek dalam mengurangi
biaya yang tidak diperlukan tanpa mengurangi kualias dan mutu bangunan
tersebut sehingga nantinya dapat dihasilkan harga rumah yang murah serta
berkualitas dan terjangkau oleh masyarakat khususnya di daerah Cirebon.
1.6 Metode Penelitian
Rencana kerja yang akan dipakai dalam studi ini adalah dengan
menggunakan metode Standari-five phase job plan, dengan alasan bahwa rencana

kerja ini cukup sederhana dan umum dipakai secara luas, vaitu :



a. Tahap Informasi (Information Phuase)

Yada tahap it akan dikumpulkan data atau informasi tentang provek perumahan
tersebut sehanvak mumekm vane akan dipertukan untuk aphikasi Palue
Fugmeerme. Informast tentune proveh vang dikumpulkan tersebut diantaranya

adalah

latar belakang provek
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7 batasan-batasan vane dientuion uniok provek,

1 Menoumpulkan semia fakia dan inforimasi secara lengkap
Dyatany bhal o ki horeos metalokan <oy e bn»cw_mg p;\d;« Tokasi pm;x}k da
mengadakan wawancwn bak denoan pemibib maupun pelaksana proyek.
sathan informasy ontany pree okl weesebud,
Y Membuat diagram FAST (Function Analvsis Svstem Techmque)
Setetah semoa kg don imtformaa h}rkmnpul crsanbab <ecara teratur Jdan
sistematis. Kemudian tentukan funca-funest dan tentukan fungst dasarnya
denoen menvognakan dooram FASTD vane euate diagram vang

mengoambarkan  secarn reraroanisic funesi-funest suatu provek  dan

Bubhuneannyva antarg vane sato denoan vane oy
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b.
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Membuat buku kerja lembar kerja.

senai informasi provek maupun diagram FAST dibuat dalam

{
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Semua men
fembar kerga
Tahap Kreatif (Creative Phuse)
Rertujuan untuk memotnast orang untub, berfikir dan membangkithan seuala

Alternatif untuk memenuhi fungsi utama Kreatifitas seseorang atau tim sangat

herperan dalam mendapatkan AHernatifoalernatif vane dibutuhkan,

Tahap Penilaian/Analisis (Judgement Phuse)
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Fupuannyi untuk menge Auast comua abiernatit dart tahap sehelumnya {1ahap

Lreatils Uvaluasi ditaksanakan untuk menentukan pilihan terbaik vang
Mo A poterns Rewrr datant penehematian Metode  pentlatan vang

. , ¥ . .
Jionnakan dadam tugas ahh ol ada trog varty

P . Lo .
P Anapsis untung rigt

Analisis tingkat kelavakan
T Anpabisis mairiks
Tahup Pengembangan (Deveiopment Phuse)
Pacda tabap im diambi du Alternait vang terbaik hasit dan fahan pentiaan

Kemudian akan dikembanckan mengenai perhitungan biayanva, vaitu biava

awal Piava sikbos hidm\\ e B )l\c_‘-m,)l'n_wn;n;m vane terjad

Tahan Rekomendasi/Presentasi (Recommendation Pliase)

Pada tahap innouselen vang telah dibuat melalul tahap pengembangan
coternsnva dipresentasikar pada pihak-pihak  vang herkepentingan,  seperti

awoner konsultao dan Lomirakio:
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Pada kasus int, karena titk berat pada tugas akhir untuk menempuh jenjang
arjana maka presentasi ini dilakukan pada sidang tugas akhir dihadapan para
dosen pgmhimhinq dan dosen pcnguji herupa suatn Gudt secnra keselyrahan

lenghkap dengan dasar teorinyva,



