
FASILITAS PENJUALAN MATERIAL BANGUNAN Dl PALEMBANG
Karakter High-Tech Sebagai PembentukCitra Bangunan

BAB II

ANALISA

2.1 FUNGSI BANGUNAN

Bangunan merupakan fasilitas penjualan material dengan berbagai fasilitas
pendukung berupa gudang penyimpanan material bangunan, konsultan teknik dan ruang
pameran perumahan dan bahan bangunan. Disamping itu juga terdapat fasilitas pelengkap
berupa mushola dan kafetaria yang dapat digunakan oleh pihak pengelola dan
pengunjung. Namun berdasarkan fungsi kegiatan yang ada didalamnya dan terintegritas
dalam satu kawasan, maka fungsi dari bangunan ini adalah :

a. Fungsi Penjualan Material Bangunan

Sebagai tempat atau wadah bagi konsumen untuk mendapatkan berbagai

macam jenis material bangunan (untuk kontruksi) yang sesuai dengan kebutuhan

dan juga berbagai macam elemen-elemen penunjang bagi bangunan yang tidak
terkait langsung dengan kontruksi bangunan (elemen aksesoris yang ada pada

bangunan).

b. Fungsi Informasi

Sebagai tempat atau wadah bagi konsumen dalam mendapatkan

pelayanan informasi tentang proses pembuatan sebuah bangunan (konsultan

teknik), informasi mengenai perumahan (pameran perumahan), informasi jenis

bahan bangunan (pameran bahan bangunan). Jadi fasilitas penjualan material

bangunan ini tidak hanya sebatas menyediakan berbagai macam jenis material
bangunan tetapi juga dapat memberikan pelayanan berupa informasi-informasi

yang masih terkait dengan bangunan, sehingga konsumen tidak hanya mudah
dalam mendapatkan material bangunan tetapi juga mengerti dan paham mengenai

jenis-jenis material bangunan yang ada.
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2.2 KEGIATAN YANG DIWADAHI PADA BANGUNAN

Jenis kegiatan yang akan diwadahi pada "Fasilitas Penjualan Material Bangunan"

ini dapatdibedakan, antara lain :

1. Kelompok Kegiatan Utama

Pada kelompok kegiatan utama ini terbagi lagi menjadi beberapa fungsi, yaitu:

a. Fungsi menjual material bangunan

• Menyediakan berbagai macam jenis material bangunan.

• Menyediakan berbagai macam jenis aksesoris atau elemen

pelengkap dan pendukung pada bangunan.

b. Fungsi informasi

• Pameran perumahan.

• Pameran bahan bangunan.

• Konsultan teknik

2. Kelompok Kegiatan Pelengkap

Pada kelompok kegiatan pelengkap ini terbagi menjadi beberapa fungsi, yaitu:

a. Fungsi kantor pengelola bagian penjualan

• Kegiatan perkantoran

• Kegiatan administrasi penjualan dan pembelian

• Konsultan teknik

b. Fungsi bagian gudang penyimpanan dan rumah tangga

• Penyimpanan material bangunan

• Kegiatan administrasi kedatangan dan pengiriman material bangunan

• Perawatan bangunan/cleaning service

• Ruang ganti karyawan

• Ruang P 3 K

3. Kelompok Kegiatan Pendukung

Pada kelompok kegiatan ini terdapat fungsi kegiatan yang antara lain:

• Mushola

• Kafetaria

• Pos keamanan
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2.3 PENGGUNA OBJEK

1. Pengunjung dan Pembeli

Pola kegiatan:

PENGGUNA KARAKTERISTIK \ BAGAN KEGIATAN KEBUTUHAN RUANG

MASYARAKAT UMUM

PEMBEU

" " j

•MENGINGINKAN FASILITAS PERBELANJAAN YANG NYAMAN I Mm,a KMSULTAS ^
DENGAN BERBAGAI MACAM FASILITAS PENDUKUNG i , BBMiAUKmtL

•MENOAMBAKAN FASIUTAS PERBALANJAAN YANG { I J^MMM nuiM
MENYEDIAKAN BERBAGAI MACAM PIUHAN MATERIAL i f>ARKIR XMMtegM

•RUANG PENJUALAN MATERIAL

-RUANG KASIR
•RUANG TUNGGU

•RUANG KONSULTAN TEKNIK
•LAVATORY

•AREA PARKIR

PENGUNJUNG PAMERAN
PERUMAHAN

DAN

BAHAN BANGUNAN

•MENGINGINKAN FASIUTAS PAMERAN PROPERTI DAN BAHAN
BANGUNAN YANG NYAMAN

•MENDAMBAKAN BERBAGAI MACAMINFORMASITENTANG
RUMAH OAN BAHAN BANGUNAN YANG SELALU BARU
DENGAN BERBAGAI MACAM MODEL, TIPEDAN JENIS

DATANG ^

IUJC1MMWM PULANG
'.. . BUH1D WWW^WTOW

^ pA*(RIW IffMHHt.-nw ^ t

71

•RUANG PAMERAN PERUMAHAN

DAN BAHAN BANGUNAN

•KAFETARIA
•KWWC

•AREA PARKIR

KONTRAKTOR

•MENGINGINKAN FASIUTAS PERBELANJAAN YANG NYAMAN
DENGAN BERBAGAI MACAM FASILITAS PENDUKUNG

•MENOAMBAKAN FASIUTAS PERBALANJAAN YANG
MENYEDIAKAN BERBAGAI MACAM PIUHAN MATERIAL

"""*> KONSULTAS 'it
eaAMJAKAJEWAL

WWTWAB PULANG
Si PARXIP. •j&3g£j&^m

71

-RUANG INFORMASI

-RUANG ADMINISTRASI

PENJUALAN

•RUANG KONSULTAN TEKNIK

• RUANG PENJUALAN

•KASIR

•RUANG TUNGGU

•KMfWC

-AREA PARKIR

Pengelola Bangunan

a. Bagian Kantor

Pola kegiatan:
PENGGUNA KARAKTERISTIK

• MENOAMBAKANTEMPATKERJA YANG NYAMANSEHNGGA
DAPATMENNGKATKANKINERJAMEfiEKA

KERALA • MENGINGINKAN RUANGAN YANG DAPAT MENAMPUNG
SEGALA MACAMKEGIATANYANG OLAKUKAN

• MBBUTTJHKANTTNGKArPRrvATISASIYANG TINGGI

BAGAN KEGIATAN

MENJALANKAN TUGAS
MENERMATAMU
•• «• minim

SHOtAT

. MENDAMBAKAN TEMPAT KERJAYANGNYAMAN SEHINGGA
DAPATMEMNGKATKANNNERJA MEREKA

• MEMBUTUHKAN SUASANA KERJAYANGNYAMAN DAN
REKANKERJAYANGDAPAT OAJAKBEKERJASAMA

. MENGINGINKAN TEMmTKERJAYANGLUASNYASESUAl

DENGAN KEBUTUHAN

DATANG PARKIR

DATANG PARKIR

. MENDAMBAKAN TEMPAT KERJAYANGNYAMAN SEHINGGA
DAPATMEMNGKATKANNNERJA MEREKA

STAF -MENGWGINKANSUASANAKERJAYANGNYAMANDAN
ADMMSTRASI REKAN KERJA YANG DAPAT OAJAKBEKERJASAMA DATANG PARKIR

. MEMBUTUHKAN TEMPAT KERJAYANGLUASNYASESUAIKEBUTUHAN,
TS3AKTERLALU BESAR DANJUGATOAKTERLALUKEOL
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MENJALANKAN TUGAS
RAPAT

MONTROLPESAMJAI
SHOtAT

MENJALANKAN TUGAS
RAPAT
SHOtAT

KEBUTUHAN RUANG

• RUANG KEPALA
• RUANG TAMU

• RUANG RAPAT

• MUSHOLA
• KAFETARIA

• KWWC

• PARKRAN

. RUANG WANL
•RUANG KONSULTAN
• RUANG TAMU

•RUANG RAPAT
• KMfWC

• MUSHOLA
.KAFETAHA

• PARWRAN

• RUANG STAF

•RUANG RAPAT
.KMWC

•MUSHOLA
. KAFETARIA

• PARNRAN
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c. Bagian Gudang Penyimpanan dan Rumah Tangga

Pola kegiatan:

PENGGUNA

STAF BAGIAN

PENJUALAN

dan

GUDANG

STAF KEBERSIHAN
dan

PERAWATAN

BANGUNAN

STAF KEAMANAN

KARAKTERISTIK

•MENDAMBAKAN TEMPAT KERJA YANG NYAMAN SEHINGGA
DAPAT MENINGKATKAN KINERJA MEREKA

•MEMBUTUHKAN AREA KERJA YANG JELAS SEHINGGA DAPAT
BEKERJA DENGAN MAKSIMAL

•MENGINGINKAN AREA KERJA YANG PROPORSI SEHINGGA
DAPAT MENJALANKAN KERJA DENGAN NYAMAN

•MENDAMBAKAN TEMPAT KERJA YANG NYAMAN SEHINGGA
DAPAT MENINGKATKAN KINERJAMEREKA

•MEMENGINGINKAN PERALATAN KEBERSIHAN DENGAN
LENGKAP SEHINGGA DAPAT MELAKSANAKAN KERJA
DENGAN MAKSIMAL

•MENGHARAPKAN TEMPAT PENYIMPANAN YANG CUKUP
UNTUK MELETAKKAN SEMUA PERALATAN KEBERSIHAN

•MENDAMBAKAN TEMPAT KERJA YANG NYAMAN SEHINGGA
DAPAT MENINGKATKAN KINERJA MEREKA

•MENGINGINKAN PERALATAN KEAMANAN YANG LENGKAP
SEHINGGA DAPAT MENJANGKAU SEMUA FASILITAS YANG
ADAPADABANGUNAN

2.4 POLAHUBUNGAN ANTAR RUANG

1. Hubungan Ruang Fungsi Utama

PENITIPAN

dan

PENGAMBILAN BARANG

RUANG INFORMASI

RUANG TUNGGU

BAGAN KEGIATAN KEBUTUHAN RUANG

A PARKIR

MENJALANKAN TOGAS
SHOUD

HBUALANKAN TUGAS
SHOtAT

•aUALANKAK TUGAS
SNOUT

•3

PULANG

-J,

PULANG

• RUANG PENJUALAN
•GUDANG PENYIMPANAN
-RUANG KASIR
•RUANG INFORMASI
•RUANG ADMINISTRASI

GUDANG

•LOCKERRUANG GANTI
•KM/WC

•MUSHOLA

•KAFETARIA

•AREA PARKIR

•RUANG PERAWATAN
BANGUNAN

•LOCKER/RUANG GANTI
•KM/WC

•MUSHOLA

•KAFETARIA

•AREA PARKIR

•RUANG SATPAM
•LOCKER/RUANGGANTI
•KMIWC

•MUSHOLA

•KAFETARIA

•AREA PARKIR

RUANG PAMERAN PERUMAHAN
DAN

BAHAN BANGUNAN

RUANG PENJUALAN

MATERIAL BANGUNAN

LAVATORY
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Keterangan: DEKAT

SEDANG
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2. Hubungan Ruang Bagian Kantor Pengelola

RUANG ADMINISTRASI PENJUALAN

RUANG KONSULTAN TEKNIK

Keterangan:

RUANG TAMU

RUANG RAPAT

LAVATORY

DEKAT

SEDANG

RUANG KEPALA
I

RUANG WAKIL

3. Hubungan Ruang Bagian Gudang Penyimpanan dan Rumah Tangga

RUANG GANTI PRIA

RUANG GANTI WANITA

; RUANGP3K

RUANG ADMINISTRASI GUDANG

RUANG PERAWATAN BANGUNAN

KM/WC
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Keterangan:

GUDANG PENYIMPANAN

MATERIAL BANGUNAN

DEKAT

SEDANG
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2.5 HUBUNGAN RUANG KESELURUHAN

a. Hubungan Ruang Horizontal

r
fRUANG TAMU| —

RUANG ADaWSTRAH PEWJUAIAHJ

ftUAMO KONSULTAN TBtWK i

RUANG KEPAU

RUANG HWKIL

< •

JRUANGRAPAT|

lili.liiL!i?i!'

-RUANG WTORMASt
•TEMPAT PEWT1PAN BARANG i
-AREATROLUEV

ESL522223 " •*>»>« penjualan material:
•RUANG PAMERAN

-KA»R

•RUANG TUNGGU

b. Hubungan Ruang Vertikal

: <
3

BAGIAN KANTOR PENGELOLA

•RUANG KEPALA

: a •RUANG WAKIL
_ •RUANG ADMINISTRASI

1 2
i Z

| 2

PENJUALAN

•RUANG KONSULTAN TEKNIK

•RUANG RAPAT

ffiRSfJHiTini

•RUANG GAMTtPfUA

•RUANG GANTI WMtfTA

•RUANG PJK

' -RUANGADHNKTRAStGUDANG
•RUANG PERMNATAH BANGUNAN

-KMMfC

SEMI PRIVAI

piJElliK

FUNGSI UTAMA GUDANG PENYIMPANAN dan RUMAH TANGGA

•RUANG GANTI PRIA

•RUANG GANTI WANTTA

•RUANG P 3 K

•RUANG ADMINISTRASI GUDANG
•RUANG PERAWATAN BANGUNAN

•KM/WC

•GUDANG PENYIMPANAN MATERIAL BANGUNAN

•LOADING DOCK

•PARKIR KENDARAAN ANGKUT MATERIAL

FUNGSI PENDUKUNG

z

•RUANG PENJUALAN

•RUANG PAMERAN

•PENITIPAN dan PENGAMBILAN BARANG

•RUANG INFORMASI

•RUANG TUNGGU

•AREA TROLLEY

•KASIR

<
BASEMENT

CO

1 2
•PARKIR MOBIL PENGUNJUNG

•PARKIR MOTOR PENGUNJUNG

•PARKIR MOBIL PENGELOLA

i i •LAVATORY
l- •GUDANG
z

\ 3
•RUANGMEEdanAHU
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•MUSHOLA
•KAFETARIA

•POS KEAMANAN

•PARKIR MOTOR

KARYAWANdan

PENGELOLA
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2.6 STANDAR BESARAN RUANG

A. Modul Ruang

1. Ruang Utama

a. Ruang Penjualan dan Kasir

-0.7

KASIR

-1.3-

2.2

RAK 1.3:

11.8

RAK

-1.3-

b. Ruang Pameran

- BATHTUB KECIL 140x140
•BATHTUB BESAR 200«160

- DISPLAY KRAN AIR
DISPLAY HANOLEJENGSEL -DISPLAY KACA

150 50 100 150

160 "" ""'75 ' ' 150 ' 100

-WSTAFEL 50X60

-CLOSET 50X75

- DISPLAY LAMPU

> DISPLAY PRORL KAYU

DISPLAY STAND UTILITAS dan AKSESORIS

2. Ruang Pengelola

a. Ruang Kepala dan Wakil

Ismail Firdaus Albani
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3.5

4.0
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b. Ruang Staf Administrasi

- 4.5

c. Ruang Rapat

3.5

3.5

6.0

d. Ruang Konsultan Teknik

4.0

3.5
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B. Kebutuhan dan Besaran Ruang

1. Ruang Utama

Mama Ruang Jumlah Ruang Kapasitas Standar (m2) Sirkulasi Luas (m2) Sumber

RUANG PENJUALAN MATERIAL 1 100 9,125 20% 1095 Studi Ruang

RUANG INFORMASI 1 2 2,5 20% 9 Neufert Architects' Data

RUANG PENITIPAN/PENGAMBILAN BARANG 1 2 1.5 20% 3,6 Studi Ruang

KASIR 6 1 5,34 32,04 Neufert Architects' Data

RUANG TUNGGU 1 5 2,75 20% 16.5 Studi Ruang

AREA TROLLEY 1 50 2
-

3 Studi Ruang

RUANG PAMERAN 1 100 8,5 20% 1020 Studi Ruang

UWMORY 1 8 20
-

20 Naufart Architects' Data

Luas Tota 2167,1

2. Ruang Pengelola

NamaRuang Jumlah Ruang Kapasitas Standar (m2) Sirkulasi Luas (m2) Sumber

RUANG KERALA 1 10 10 Studi Ruang

RUANG WAKIL 1 10 -
10 Studi Ruang

RUANG KONSULTAN TEKNIK 1 25 - 25 Studi Ruang

RUANG RAPAT 10 50 50 Neufert Architects'Data

RUANG STAF ADMINISTRASI 5 12,775 12,775 Studi Ruang

RUANG TAMU 5 2,75 20% 16,5 Studi Ruang

Luas Tata 124,275

3. Fasilitas Penunjang

NamaRuang Jumlah Ruang Kapasitas Standar (m.2) Sirkulasi Luas (m2) Sumber

RUANG KEAMANAN 10 20 30 Studi Ruang

RUANG LOCKER 20 1 20% 24 Neufert Architects' Data

RUANG P 3 K 3 20 10 Studi Ruang

RUANG PERAWATAN BANGUNAN 5 20 -
20 Studi Ruang

RUANGMEEdanAHU 2 16
-

16 Studi Ruang

RUANG ADMINISTRASI GUDANG 5 20
-

20 Studi Ruang

KM/WC 2 15 15 Naufart ArcNtacfs Data

Luas Tota 135

4. Bagian Karyawan

Nama Ruang Jumlah Ruang Kapasitas Standar (m2) Sirkulasi Luas (m2) Sumber

MUSHOLA 50 0,8 20% 48 Studi Ruang

TEMPAT WUDHU 10 1 20% 12 Studi Ruang

GUDANG PENYIMPANAN MATERIAL 15 32,4843 30% 634,920 StudiRuang

RUANG PAMERAN PERUMAHAN DAN
BAHAN BANGUNAN

100 8,5 20% 1020 Studi Ruang

AREA PARKIR MOBIL
- Mobil Pengunjung
- Mobil PengeJota

45

2

15

15

30%

30%

479,54
39,09

Neufert Architects' Data

Naufart Architects' Data

AREA PARKIR MOTOR
- MotorPengunjung
- MotorPengelola

35

40

2

2

30%

30%

91,21
104,24

Naufart Architects'Data

Naufart Architects'Data

KAFETARIA 50 0,83 20% 49,8 Neufert Architects'Data

Luas Tota 2478,8

Ismail Firdaus Albani
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Total keseluruhan kebutuhan ruang adalah : 4905,175 M2

Total Luasan Site adalah : 16348 M2

BCR bangunan pada site adalah 40%

Luasan area terbangun adalah :40% x 16348 M2 =6539,2 M2

Sehingga jumlah lantai bangunan adalah 6539,2 M2 / 4905,175 M2= 1- 2

Bangunan ini nantinya direncanakan maksimal 2 lantai (Basement)

2.7 ANALISA SITE

Site terietak di Jl. Soekarno-Hatta KM.9, jalan lintas yang dilalui oleh kendaraan

darat ke arah : Jambi, Padang, Pekan Baru, Medan dan Aceh.

Terminal bi s

AKAPdanA(DP

Soekarno-Hatta:

Ismail Firdaus Albani
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Jl. Tanjung Siapt-api

JI.Kol.H.Burtiai

— Site Bangunan

Hutanfkebun

mu
••atX
on

Jl. Soekamo-Hatta

Pengolahan Barang Bekas 0

Qspbu

Batas-batas Site:

TIMUR : Pemukiman penduduk dengan dibatasi oleh hutanfkebun
BARAT : PerumahanTalangKelapadengan dibatasi oleh hutan/kebun
UTARA : Hutan, kebun dan tanah kosong
SELATAN : Hutan,kebun dan tanah kosong

DDanB
anQ

•

• Hutanfkebun
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Kondisi Eksisting Site

1. View Dari Dalam keluar Site

Hutan/kebun

dan

per&gaanJalan

y

Bukaan tetap diietakkan pada
bagian miagar udara tetap
masuk meialui bukaan

Hutan/kebun

(♦)

Penegasan tampak bangunan
pada bagtan ini karena merupakan
bagian depan bangunan

Bukaan tetap diietakkan pada
bagtan iniagar udara tetap
masuk meialui bukaan

Hutan/kebun

(+)

2. View Dari Luar Kedalam Site

Bagian ini merupakan
view langsung danjalan raya —£>•

Ismail Firdaus Albani
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Bagiansamptngkananbangunan
merupakan hutan/kebun

Bagian beJakang
bangunan merupakan
hutan/kebun

Bagiansamping kiribangunan
merupakan hutan/kebun

Bukaan tetap diietakkanpada
bagian iniagar udara tetap
masuk melalui bukaan

View yang palingutamadan tuar
kedalam bangunan, karena
merupakan arah akses
masuk ke site dari jalan.
Olehsebab itu fasade depan
akan mengarah kearah ini
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3. Kebisingan

Bagianinimempunyai tingkat
kebisingan yang paling tinggi
karena merupakan jalan raya

4. Sirkulasi

Jl. Soekarno-Hatta merupakan
jalan besar yang juga sebagai
akses menuju site

Bagianmimempunyai tingkat
kebisinganyang rendah

Bagian Ini
mempunyai tingkat
kebisinganyang rendah

Bagianinimempunyai tingkat
kebisinganyang rendah

Memberi barier atau fitter untuk

mereduksi kebisingan dengan
menanamvegetasi yang besar
atau memberi pagar

1. Arah sirkulasi kendaraan

pengelola dan pengunjung 1

2.Arah sirkulasi ;•"'
kendaraanbarang

5. Cahaya Matahari

Matahan dan umur to barat
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-6-

Memberi vegetasiyangdapat
menahanpanas mataharisore
dan memberikanslrip-sirip
pada bangunan

Vegetasi padabagian kiri, kanan dan
belakang bangunan tetap
dipertahankan agardisekeiiling
bangunan tetap terasa nyaman dansejuk
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6. Drainase

* Ketinggian tanah yang tidak
„ *• tertalucuram (0,5-1m) menuju

r arahkearahbaratyang
tebih rendah

Hembuat sakiran drainase
pada bagian barat bangunan

7. Potongan Kontur dan Lingkungan Sekitar Site

1 "p
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Ketinggian tanahyangtidak
terialucuram(0,5-1 m)menuju
arah kearah barat yang
lebih rendah

SATU-SATUNYAJAUN

YANG MELEWATI SITE

KEWRINGAN TANAH YANG
TIDAK TERLALU TERJAL

PERUMAHAN

PERUMAHAN .^ V ,

* r;|$vi^
*

JALAN RATA

(13 BENS)
~ioe

1 *_ *- *-_ - •<m y_

yj ^

POTONGAN KONTUR SITE

KONDISI LINGKUNGAN SEKITAR SITE
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