JOGJAKARTA DESIGN CENTER

Dengan pendekatan arsitektur modern pada penampilan bangunannya

1. JUDUL PROYEK TUGAS AKHIR
JOGJAKARTA DESIGN CENTER
(Building Information home, & Architectural Center)
Dengan pendekatan arsitektur modern pada penampilan bangunannya.

LATAR BELAKANG PROYEK
21 Pengertian Judul
e Center ~ Pusat, memusatkan : mengumpulkan pada satu titik. !
o Design ~ Desain, Perancangan, ide-ide bangunan beserta slemen-
elemennya, yang menyangkut dengan bangunan.?

Jogjakarta design center adalah Bangunan yang berfungsi sebagai
tempat yang menampung aktifitas mendesain, promosi dan jual beli
bangunan baik rumah, ruko dan lain-lain. Juga perlengkapan rumah dan
desain interiornya. mengumpulkan semua kantor-kantor pemasaran atau
developer pada suatu bangunan untuk memudahkan para konsumen
dalam mencari rumah atau bangunan lainnya sesuai kebutuhan yang
dilengkapi dengan fasilitas pendukung lain, seperti ruang display atau
pameran prodak-prodak rumah dalam bentuk gambar, animasi, sampai

dengan maket, retail-retail property rumah dan pelengkapnya, pelayanan
jasa desain interior, café sebagai alternatif tempat dalam membicarakan
transaksi selain kantor, foodcourt, terutama calon pembeli pengguna
bangunan menjadi nyaman dan mudah berfikir.

! Poerwadarma, W.J.S, &amus Umum Bahasa Indonesia, Balai Pustaka. Jakarta 1976

? John Surjadi H, Kamus Lengkap Inggris-Indonesia, Indah. Surabaya 1986
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Perkembangan Desain

Yogyakarta sebagai kota yang mulai berkembang yang mempunyai
komunitas sangat beragam untuk memenuhi dan melengkapi kebutuhan
yaitu sebagai tempat tinggal baik dari mulai tipe yang perumahan yang
sederhana sampai dengan kelas real estate, sehingga permintaan akan
adanya tempat tinggal sangat besar.

Di lain pihak fasilitas penyediaan kebutuhan primer seperti rumah
sebagai tempat tinggal, Ruko-ruko untuk usaha dan investasi lainnya
dibidang property bangunan yang dapat memberikan penawaran dan
alternatif harga serta kenyamanan bagi pengguna bangunan yang masih
kurang memadai. Dengan membuat pusat Rumah atau Bangunan yang
menempatkan berbagai jenis. developer yang dapat memberikan
penawaran atau alternatif harga dan pilihan berbagai lokasi yang dapat
disesuaikan dengan kebutuhan dan pusat kegiatan yang berada dalam
satu bangunan untuk memudahkan konsumen dalam mencari tempat
tinggal yang nyaman dan sesuai kebutuhan. Baik ‘Rumah jadi dalam satu
area perumahan atau sistem rancang bangun dengan pembelian tanah
kapling di area perumahan yang akan dibangun bisa juga hanya
membutuhkan jasa arsitek dalam perancangan suatu bangunan baik
komersial maupun non komersial.

Untuk sebuah tempat seperti pusat Rumah ( home building center )

akan banyak dijjumpai kegiatan seperti, mencari brosur dan site rumah (

—— informasi tentang rumah ), melihat maket atau gambar-gambar dari

prodak rumah yang ditawarkan berbagai developer, mempertimbangkan
harga rumah sesuai kebutuhan, makan dan minum ( beristirahat ), melihat
desain-desain interior, dan penjualan-penjualan pernak-pernik rumah
sebagai fesilitas pendukung dalam property sebuah bangunan. Dengan
arsitektur modern yang mengacu pada pendekatan bangunan komersial
diharapkan perigguna bangunan terutama calon pembeli merasa nyaman

dalam memilih.




Selama ini ketika para konsumen yang mencan kebutuhan untuk
rurnah tinggal mencari rumah atau hanya sekedar info rumah harus dan
satu kantor pemasaran ke kantor pemasaran lainnya termasuk dalam
mencari desain interior dan property-property untuk melengkapi rumah
atau bangunan lain harus dari showroom ke showroom, terkecuali jika ada
pameran yang biasanya diadakan dipusat-pusat perbelanjaan pada
waktu-waktu tertentu.

Berdasarkan hal-hal tersebut maka tempat yang akan menampung
kegiatan bekerja, mendesain, promosi, dan jual beli rumah dikota
yogyakarta yang nyaman namun mempunyai altematif pilihan prodak
yang diinginkan sesuai kebutuhan.

RUMUSAN PERMASALAHAN

Bagaimana merancang sebuah bangunan yang dapat mengakomodasi
kegiatan perkantoran para developer yang berfungsi sebagai kantor
pemasaran untuk promosi dan jual beli transaksi rumah serta
perlengkapan-perlengkapan yang berhubungan dengan rumah dan
interior yang memberikan alternatif harga ( berbagai tipe produk ( rumah )
dan lokasi yang ditawarkan para developer ).

Bagaimana merancang sebuah pusat Desain di Jogjakarta dengan
pendekatan arsitekfur modem pada penampilan bangunannya.

3.

31 permasalan Umun

3.2 Permasalahan Khusus
TUJUAN DAN SASARAN

41 Tujuan

Merancang sebuah bangunan yang mengakomodasi kegiatan promosi
dan jual beli transaksi rumah serta perlengkapan-perlengkapan yang

berhubungan dengan rumah dan interior yang memberikan alternatif
3
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harga, sekaligus dengan pendekatan arsitektur modern pada penampilan
bangunannya.

Memudahkan para konsumen untuk mencari semua kebutuhan yang
berhubungan dengan desain dan semua perlengkapan yang dapat

menunjang kebutuhan tersebut.

Sasaran

Sasaran yang ingin dicapai adalah mendapatkan sebuah wadah yang
tidak saja mampu secara fungsional, tetapi dari sisi arsitektural pun
bangunan ini mampu mencerminkan karakter aktifitas yang ada

didalamnya.

LINGKUP PEMBAHASAN

Permasalahan dibatasi pada masalah Arsitektural yaitu, bangunan
dengan unsur modern dalam dan lay out jogjakarta design center yang
dapat mengakomodasi berbagai tipe developer dan jasa arsitek lainnya.
bukan saja hanya tempat bekerja ( kantor ) tetapi juga komersial karena
adanya fasilitas-fasilitas pendukung yang bersifat komersial dan sebagai
shoping center semua kebutuhan rumah dan perlengkapannya, serta
fasilitas café dan foodcourt.

Metode pembahasan menggunakan :

e Pengumpulan Informasi dari referensi, studi literature, survey

lapangan.
e Pengolahan informasi menjadi rekomendasi, dengan
menggunakan studi kasus bangunan yang mempunyai fungsi

serupa.
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Arsitektur Modern

Glaslow Illinois center seagram Bauhaus

Sejarah arsitektur modern meliputi arsitek yang mendesain bangunan,
perkembangan style, teknologi dan materials yang membuat aliran ini
terjadi. Bermula dari Eropa dan Amerika Serikat sekitar akhir abad 19
adan awal abad 20 aliran ini dengan cepat berkembang di seluruh dunia.

Charles Rennie Mackinfosh yang mendesain bangunan yang kaya
akan dekorasi di Glaslow, Skotlandia adalah salah satu arsitek pertama
dalam sejarah arsitektur modern. Sedangkan pioneer arsitektur modern
Amerika Serikat adalah Frank Lloyd Wright dengan karyanya yang sangat
terkenal Fallingwater House. Ludwig Mies van der Rohe boleh jadi arsitek
pertama yang mendesain gedung pencakar langit yang terbuat dari baja
dan kaca. Beberapa arsitek yang terkenal dari masa ini adalah arsitek
swiss yang lahir di Perancis Charles Jeanneret atau yang lebih dikenal
dengan sebutan Le Corbusier, arsitek dari jaman jerman Pefer Behrens
dan Walter Gropius, dan arsitek kelahiran Vienna, ltaly, Otto Wagner.

Bauhaus sekolah yang didirikan oleh Gropius di Weimar, jerman tahun
1919 kemungkinan adalah instituisi yang paling berpengaruh dalam
perkembangan sejarah arsitektur modern. Pada tahun 1924 sekolah ini
berpindah ke kota Dessau. Bangunan sekolah ini ( didirikan 1926 ) yang
didesain sendiri oleh Gropius sering dijadikan sebagai symbol dimulainya
masa arsitektur modern.




Arsitektur modern dalam perkembangannya banyak menghasilkan
banyak aliran arsitektur modern kontemporer.
Le Corbusier menyatakan ada 5 ciri pada arsitektur modern, yaitu :
e Bidang dalam ruang ditata secara bebas tanpa memperhatikan
kaidah tradisional akan struktur.

e Pilotis, atau penggunaan kolom yang kecil sebagai penyangga

bangunan.

Kt _
Kolom bangunan modern walaupun tidak Kolom pada masa sebelum terlalu
besar bisa untuk menyangga ruang modern besar dan hanya untuk
berbentang besar. menyangga ruangan yang

berbentang kecil.

¢ Atap datar ( yang bisa difungsikan, misal : sebagai taman diatas
atau balkon.

¢ Tembok luar yang tidak menyangga beban, dengan pengeturan
yang bebas jendela atau bukaan lain.

s Kecondongan adanya jendela pada sisi-sisi bangunan, atau

kumpulan-kaca-mendatar yang sempit melintang sepanjang fasade

bangunan.

Pada tahun 1932 Henry-Russell Hitchcock seorang ahli sejarah
6
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arsitektur Amerika dan Philip Johnson seorang arsitek Amerika
membuat

katalog yang nantinya sangat berpengaruh pada perkembangan dunia
arsitektur yang berjudul International Style. Architecture Since 1922,
menggaris bawahi tentang karakteristik arsitektur modern, yaitu :

¢ Menitikberatkan pada volume atau isi bukan massa.

¢ Menitikberatkan pada keteraturan bukan simetri.

¢ Menitikberatkan pada proporsi dan kecerdikan, kesempurnaan

teknik bukan ornamen.

¢ Kecondongan material yang elok ( elegant ).

SPESIFIKASI UMUM PROYEK
Pemilihan Site
Pemilihan lokasi yang sesuai untuk bangunan JOGJAKARTA
DESAIN CENTER didasarkan atas beberapa faktor, beberapa hal yang
menjadi bahan pertimbangan dalam menentukan lokasi site yang dipilih,
karena pada lokasi ini memenuhi syarat-syarat sebagai berikut :
a. Aspek Perwilayahan (Zoning), Peraturan tata kota yang
menetapkan lokasi site sebagai area lomersial. |
b. Utilitas (Utilities), tersedianya saluran-saluran pembuangan air,

huian—dan SaﬂiteF, serta adanya iaﬂ'ngan listrik_dn telp yang

cukup memadai sehingga tidak ada kendala dibidang
infrastruktur.

c. Faktor-faktor Teknis (Teknical Faktor), Kondisi Topografi dan
orientasi memungkinkan untuk desain secara memusat Pusat
Desain di Jogjakarta.

d. Lokasi (Location), adanya pasar yang baik, kemudahan dalam
memasuki lokasi, system transportasi yang cukup baik menuju
lokasi.
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e. Estetika (Aesthetics), adanya view yang cukup menarik, dan

kondisi tata ruang kota yang memungkinkan keterpaduan

bangunan dengan bangunan-bangunan lain disekitarnya.

f. Pelayanan Kota (City Services), kemudahan akses bagi pihak-

pihak yang terkait dengan pelayanan kota misainya polisi dan

dinas pemadam kebakaran.

Tinjauan Lokasi Terpilih

Tinjauan Lokasi Termpilin, adalah analisis dan pertimbangan diatas,

mana lokasi yang paling memenuhi persyaratan bagi berdirinya sebuah

Pusat Desain di Jogjakarta adalah lokasi bekas area bangunan bioskop

Regent di jl. Urip Sumoharjo. Beberapa tinjauan yang mendukung bagi

berdirinya bangunan Pusat Desain di Jogjakarta sebagaimana yang
tertuang dalam RUTRK' Jogjakarta adalah sebagai berikut :

Tinjauan Persyaratan Bangunan

Parameter Ketentuan
 Sepadan Sepadan seperti pembangunan aslﬁ
1. Samping-minimal 3,5 m
2. Depan minimal 6 m
Fungsi Fungsi komersial lebih diutamakan

A

peningkatan ruang publik

Intensitas Kegiatan

BCR 40% - 60%
FAR 1,6
Guna Lahan 60%

Ukuran Tapak Penggabungan dianjurkan
Perubahan mengikuti struktur awal
Parkir Untuk bangunan umum minimal

20% dari luasan lantai.

Penggunaan halaman Parkir untuk




| eksibisi, pedagang kakilima, dan
sejenisnya tidak menambah beban
jalan.

Taman dan Pedestrian

Pedestrian sebagai fasilitas pejalan
kaki yang dilengkapi fasilitas untuk
kaum difabel

Adanya kemenerusan antara
pedestrian dan halaman tercermin
secara visual maupun bentuk

Ketinggian Bangunan

Depan Setara dengan dua lantai
Belakang maksimal delapan lantai

Aksesibilitas

Penyediaan  fesilitas penyandang
cacat fisikk/ mental sehingga
bangunan @ dapat diakses oleh
semua orang

Sumber : RUTRK Kodya jogjakarta

Lokasi ini memiliki batas-batas sebagai berikut :

Sebelah utara dibatasi kelurahan Catur Tunggal

Sebelah timur dibatasi perempatan JI. Adisutjipto

Sebelah selatan dibatasi kelurahan Gondokusuman

Sebelah barat dibatasi perempatan JI. Jenderal Soedirman




Peta lokasi di JI. Urip Soemohardijo :

Sumber : BAPPEDA Di Jogjakarta 2000

8.3

Potensi kawasan
Beberapa potensi yang terdapat pada kawasan antara lain :

1.

Lokasi merupakan penyangga perdagangan, sekaligus sebagai jalur
masuk utama dari arah timur, saat ini menunjukan grafik yang terus
meningkat, hal ini karena dukungan fasiltas dan prasarana yang
lengkap dan memadai sehingga mendorong nilai ekonomis kawasan.

Tidak adanya fasilitas pusat desain pada kawasan, yang memudahkan
para konsumen dalam memenuhi kebutuhan dilam mendesain dan

kebutuhan semua periengkapannya.
10
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Beberapa kegiatan lain yang mendukung berdirinya Pusat Desain yang
akan dipenuhi oleh para penembang (developer) dilokasi ini, karena pada
kawasan ini terdapat bermacam kegiatan, yaitu :

Dari berbagai sumber.
Perdagangan retail dan grosir.
Permukiman.

Perkantoran:

Pendidikan.

Perhotelan.

-~ o a0 T W

Kegiatan pergudangan.

Karakter Fisik Kawasan
Struktur JI. Urip Sumohardjo sebagai distrik perdagangan terbentuk oleh
jalur pergerakan (pattern) linear berfungsi sebagai akses dari kedua sisi.
Kawasan terbentukdari massa solid (kedua sisi ruas jalan) dan void (pada
sisi badan jalan) dengan tekstur kasar dan grain halus (rapat). Pola urban
solid didominasi oleh bentuk persegi dan pola urban void terbentuk

—secara—organic.—ldentifikasi—potensi lokasi dalam hal visual estetis

mengacu pada perkembangan bentuk modern dan bebas.

11
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Keadaan jalan disekitar Site

Sumber : Survey Lapangan

Beberapa penampilan bangunan yang terdapat disekitar site

s
N

/4

Sumber : Survey apangan
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7 TINJAUAN UMUN PUSAT DESAIN DIJOGJAKARTA

7.1 Tinjauan karakter Pusat Desain di Jogjakarta

Pusat Desain di Jogjakarta sebagai ruang yang mewadahi semua
pengembang (developer) diJogjakarta sebagai pusat semua kegiatan
yang berkaitan dengan perancangan, prodak, sampai dengan pemasaran,
bangunan ini juga menyediakan semua Keperluan yang bersangkutan
dengan Rumah atau prodak bangunan yang dipasarkan.

Secara garis besar profil calon pengguna bangunan pusat desain
dijogjakarta ini 3, yaitu :

1. Pengunjung atau para calon konsumen, dating ke lokasl akan
diberikan suasana yang nyaman dengan pendekatan
arsitektur modem pada penampilan bangunannya.

2. Penyedia yang masih terdiri dari beberapa kelompok yaitu,

'pengembang (developer), jasa konsultan (perancang dan
kontraktor), desain interior, pedagang-pedagang kebutuhan
bangunan sebagai fasilitas pendukung dalam bangunan ini,
terdapat juga fasilitas pendukung lainnya seperti restaurant,
café, bank dan lain-lain.

3. Pengelola, terdiri dari pimpinan, staff dan karyawan.

Pengelolaan badan wusaha secara  swasta dafam
operasionainya keterkaitan dengan Departemen P dan K,
Ikapi, dan pedagang.

7.2 Lingkup Kegiatan' dan Pelaku Kegiatan
Beberapa macam kegiatan yang terdapat didalam sebuah Pusat Desain
dijogjakarta antara lain :
1. Jual beli Rumah yang disediakan oleh para pengembang
dijogjakarta.

14



2. Jual beli di showroom penunjang seperti . toko peralatan atau
perlengkapan bangunan yang berhubungan dengan desain
interior, seperti suasana mall hanya saja showroom-showroom
disini semua berhubungan dengan desain.

3. Makan, minum di restaurant atau café yang telah disediakan.

4. Kegiatan promosi Desain baru melalu ruang pamer yang ada
atau launching prodak baru dari pengembang atau pendesain.

5. Window shopping, melihat-lihat pameran desain, bersantai,
mencari informasi tentang desain dan sebagainya.

8. STUDY LITERATUR
8.1 JAKARTA DESIGN CENTER

SITE & MASTER PLAN

A~ JAKARTA DESIGN CENTER

B - OFFICE BUILOING

C - OFFICE BUILDING

D - OFFICE BUILDING
" *E.- CONDOMINIUM
F « TRANSIT HOTEL

Sumber : Katalog Jakarta Design Center

15




Pusat Desain Jakarta ini terletak di JI. Gatot Subroto no. 53, Slipi
Jakarta 10260 Indonesia. Bangunan ini mempunyai tujuh lantai, dari tujuh
lantai ini terdiri dari beberapa perusahaan interior dan asosiasi, terdiri dari
Interior accessories, Building material, Ceilings, Contractor, Consuiltant,
Curtains, floor material, Fumnitur, Gallery, dan lain-lain.

Showroom fumniture di JDC




8.2

Jakarta Design Center ini memiliki tujuan yang mengabungkan atau
memusatkan komunitas para desainer, bangunan ini juga memiliki
beberapa fasilitas pendukung seperti Bank, ruang seminar, ruang
pameran, ruang promosi (mini teather), restaurant, Café, Lapangan Tenis
dan yang sebentar lagi akan direalisasikan yaitu bisnis center sebagai
tempat promosi melalui media intemet.

Telah menjadi kenyataan bahwa Jakarta Desain Center merupakan
satu-satunya tempat yang memberikan pelayanan khusus dalam bidang
arsitektur dan interior, secara menyeluruh, juga membuka cakrawala
masyarakat di bidang desain khususnya.

Bangunan ini memiliki gaya arsitektur modem minimalis yang
bersifat tertutup, informasl yang didapat melalui promosi lewat berbagai
event seperti gerak jalan, seminar, radio on air, iklan, dan lain-lain.
Ditempat yang semua fasilitasnya dirancang secar khusus ini, konsumen
bukan saja akan lebih leluasa dalam menentukan pilihan produknya,
tetapi juga dengan mudah berkonsuiltasi dengan arsitek dan desainer
interior. Mulai dari perencanaan hingga pelaksanaan.

Segala kebutuhan produk, konsultasi maupun jasa-jasa lainnya
tentang arsitektur dan interior ada dan terjamin kualitasnya dibawah satu
atap Jakarta Desain Center
OFFICE

Referensi gambar-gan

arsitektur madem pada penampilan bangunannya.




8.3 About Richard Meler...

gaya-gaya modem yang menampakkan garis-garis bidang yang tegas
serta abstraktif terlinat pada karya-karya Richard Meier.

Garis-garis bidang yang tegas dan bentu j -

merupakan perpaduan yang sangat tidak monoton dan modern pada

penamfilan bangunannya.

18



Perhitungan Besaan Ruang dilihat dari Type-type Perusahaan.

Spesifikasi ruang dalam kantor sewa yang direncanakan bergerak dalam

bidang pedagangan dan jasa.

Persyaratan untuk suatu ruang kantor dihitung dengan menggunakan dua

variabel (Neufert, Architect Data), yaitu :

*

Luasan untuk manusia

Luasan untuk manusia dihitunig berdasarkan rumus :
(AxB)+C+D

Dimana :

A = Standart Ruang.

B = Jumlah karyawan.

C = Kelonggaran bagi ruang tambahan.

D = Sirkulasi Utama.

Luasan untuk barang

contoh : Ruang mesin, perpustakaan, barang-barang kantor.

Dalam menghitung luasan untuk barang sangat bergantung dari jumiah
staff atau karyawan. Untuk daerah ini dapat dihitung dengan berdasarkan
informasi keberadaan barang-barang atau contoh-contoh yang sebanding
dengan ditambah adanya sirkulasi utama (flow).

19
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SINGGASANA Ji.\Wates Km_ 2 Yogyakarta R
24 10.00063 FT. CAHYO GRIYA INTI SANTC SC) Ji. Wijaya Kusuma no.116 Yogyakaita Telp/Fax. 586820
25 10.00065 PT. PURI MELANTING MABLIH/ 4 JI. Wonpsarl Km 4.5 s ria Telp. 383769,44986%
26 10.00068 PT. SUSURI TUNGGAL CIP1A JI. Bantul Km.7,5 No.195 Bantut Yogyakarta Telp. 367233 |
27 40.00071 PT. SHUMI MERAP] ERATAI A Perumahan Pesona Merapi Telp. 381651, 88?54 Fax.881652
Ji. Kapten Haryadi no.t Yogyahatta
28 10.00072 . FIJLIAWAN BANGUN Ji. Mangkuyudan No.18 Yogyakaria Telp. 382621
NUSAL.TARA
29 10.00076 PT. Y .SABUANA ASR! Ji. Kenari ﬁrg. 63 Timoho Yogyakarta Tel:. §27241,520645F ax. 520241
30 10.00078 PT. SA™ & YASA PARAMARTH/ Pandega Rini No. 1 Tolp.” 380066, 882956, 832957
: JI. Kaliurang Kin. 6 Yogyakarta Fax. £3.848
3 10.00079 FPT. Liva INTERNUSA Ji. Magelang Km. 6 No. ‘A-3 Yogyakarta Tolp. 561181, 586448 Fux. 562327
32 10.00080 PT. CiFTA SATITH JI. Godean Patran Km 5 no.7 Yogyakaita Telp. 621744,62°745
33 10.00082 PT. 1222 I DOCAJAYA CITRA SEJATI JI. Bat No. 15 A Yogyakaita Telp. 542206, Fax.- 5204G4
34 10.00083 | PT. BRAHMAAN PUTRA SEMEACA | JI.Bantong Baru ¥28 Sinduharjo Ngaghk Sleman Telp. 550314
i : Yogyakatta
35 10.00084 PT. GRIYA T"MA ABDI NUEFA JI. Kometiran Kidul no. 70-72 Yogyaka: 1 Telp. 5153835, £817:3 Fax. 5150
36 10.00085 PT. ARTHA 3. 4 CIPTA SELARAS Ji. Jlagran no. 7 B Yogyakarta Telp. 5622-.2° _
37 10.00086 PT. NUSA FURNICON Gendeng Cante! J.. Plato no.1 Muja Muju Ur. bulharjo | Telp. 53793~ ,
..... — a e | YOgY3KAMD -
33 10.00087 PT. ANUGRAH TUNGGAL IE:\TI.MA Ji. Kalurang Km. 5.5 No. 51 Voo1ak:m.. ax. 564338 —-
39 10.00088 2T. MUARA MITRA MANDIE | JI. Kalurang Yogyakarta 1elp 62408 Fax. 621083 |
40 10.00089 PT. HAMARAN SOTYA ALDE LI Perum Griya Palem Hijau Kav. A1 Telp./Fax. 797270
. - __' JI. Raya Godean Sleman Yogyakarts
| 41 10.00090 PT. WINATA CITRA K.-!ARI&-:_M\ J.Gajah No.11 Kusuma Negara Yoqyakat: Telp. 373936, 415317 Fax, 415317
42 10.00091 PT. FORMAS|I BERSAMA Ji. Bausasran No. 15 A Yogyakarta Telp. 542226, Fax. 520454
INDONESIA .
43 10.00092 PT. DIMENSI INCAR KARY.. JI. Rusumanegara No. 193 Yogyahkarta Telp. £43660 Fax. 377218
COMESINIG J .
44 10.00097 | PT. ALAM PRATANA ~ JI. Abu Bakar Ali 23 <ctabaru, Yogyakaita “Telp/Fax 7380899, 556239 !
—_— |
45 10.00094 PT. SHENDITA ADI KARYA *andega Duta | No. 2B Telp/Fax, 564188 !
: Ji; Kallurang ¥m. 5,6 Yogyakarta
46 10.00095 PT. TATA GRAHA ASRI JI AM Sangall Ny . 58 Yogyakarta Telp. 882246, 554081 Fax. 82246
47 1000086 PT_ADICITRA BUANA— JCE Sy sasyim No:6 Telp-433000
. _ W- 0 Baru Condcnd Catur, Yogyakarta
48 10.00097 F T, MERAPI ASRITA GRAL'A J. AM. Sangajl 203 Yogvakans - Telp, 542623, £31287 Fax, 581687
40| 10.00008 | ['7. RAKA MANDWRI KARY/, I Tegal Gendi' No.22 Yogyokarta Telp. 374090, 371104
“BTTI0.00038 | PY TISACAUDARA GROLP JI. Monjali No. 153, Yogyakarla Telp. 557579, 523610
! TO00I0 | PT. ADWSHRA SE. wm:m JI. Kenari Ne 42, Yogyakarla Trip. 550514
DR |
52 10.00101 Koperasi Seita Usaha Bini &ialiera | JI. Bumjo Mo, 6 Yogyakaria | Tl 623435
53 10.00102 ] PT. AGATAMA PUTRA Ji_Perum Candi Gebang Permal Biok W2 Yogvaks ta” | Teip. 7407528 886 =15~ T
54 10.00103 PT, T.SANTAR\ JI. Abubakar Ali 2A, Kotabaru, Yogyakarta Telp/Fax  «2Cu89, 556229
55 10.00104 | PT. ROOA FEAUANGUN. T, AYA Perum Taman Falagan Asri Kav. 09 Telp. 7482888
o _|_Ji. Palagan Tentara Pelajar Km. 7.7, Yogyakarta Fax. 868175
55 10.00105 PT.KUSUMA KARYA - JI. Gowongan Vidul No. 30, Yogyakarta Teip. 566062,514589
56 PT. BLUTIMINDO —— | Ji_Pandeoa 7 No. 4A, Yogyaharta . Teip. 385379
DAFTAR ANGGOTA RTILUAR D.1.Y.
NPA-REI | PERUSAHAAN h ALAMAT ! TELP/IFAX
1 03.00137 | PT. WASKITA KARYA Taman Peri 'ata Kavling No.TP21 Top. (0274) 86645C 866314
Perum Griya Taman Asti, Sleman Yogvakarta 55512 Fax.864123
2 00.01525 PT. SADEAN INTRAMITRA, C ORPS. Perumahan T nan Morapi Telp. 831651, 881654 Fax.881552
| JI. Kapten Haryadl Km.1 no.1
. Ngebel Gede Yogyakarta
3 02.00129 PT. WARINGIN MITRA ‘(ENC ANA JI. Yudodipuran No. 26 Puivorejo Telp/Fax. (N275) 22070, 2161‘
4 00.00474 PT. TALENTA BUDI SARANA JI. Gowongan Kidul No. 30 Yogyakaria Telp/Fax._566062,617841
5 00.01900 PT. IMAHAKO PERSADA Jl. Dr. Sutomo No. 23 Yogyakarta Telp. TFax. 540328
6 08.00027, PT. KALTIM CIPTA YASA Ji. Monjali No.139 Tel YFax. 582004, 625003, 62504
7 00.01239 PT. DUTA BUMi ADIFRATANA Jin. Kaliurang Km 5,3 no. A-19 , Telp. 566,60,520043 Fax.589768
Catur Tunggal Depok Yogyakarta 1
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MEVGUMPULIAN  SEXUA KANTOR- KANTOR  DEVELOPER  PADA
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MEIVCART RUMAH ATAU - DAVGUNAN  LAINNYA ;. SESUAT  KEBUTUHAY
YANG ODUENGAFi bevpav  HaciLiTA( PENDUKUVE  LATY SEPERT]
RUANG Di(PLAY ATAU |PAMERAY PRODAK - PRODAK RUMAH baLAaM
PENTUK  GAMPAR . ANIMAC) . SAMPA]  DENgAV MAKET . RETAL -
RETAIL  PROPERTI uMAH , DAV PERLEVGIRAPANNYY , PRELAYANANM
Sasa DESAIN INTERIOR . FASIITAS CAFE SERPAGAT  ALTERNATIF
TEMPAT  DALAM  MEMBICARAKAN  TRANSAKS! <ELUAIN  WANTOR ,
TERUTAMA TALONV PENBELT  PENGGUNA PAVBUNAN  MENJAD) NwAMAY
DAV  MupaH BERFIR .
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AKARTA  SERAGAT RUANG  YAVG MEWADAH!
DEVELOPER) D JOGIMARTA _SEBAGAT  PUSAT
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O  KEGIATAN  PERWANTORAV

{. PAGAIMANA MERAVCANG  CEBUAH PANGUNVAN

YANG  DAPAT MENGAOMOTISY

MRA  DEVELOPER ~ANG < BERFUNGSI SEDAGA! WANTOR

pEMAGIZAY ONTUK PROMOSi DAV GUAL BEVT  TRAMfAs( RrRUMAY SERTA PER-
\CVeteApalN - PERLENVGIRAPAY  yANG CERHUBPUNGAN  DEMAV ROMAH OAv
INTERIOR valNe  MEMBERMAN ATERNATIF  HARGA PERBAGAT TIPE PRODUK

{RUMAK) DAV LOVRAS

YAWEe DiTAWARWAV PARA DEVELOPER .

2. DacAiMANA M:RAN\:M#G (EBUAH  PUSAT  DEGN | DT JOGSAKARTA  DENGAV

PENDERATAV  ARS(ITE

(JOFAKARTA  DE[(IGN
CtRA MODCRN DADA PLREORMA  BANGUNAVNYA  DEvVeAN
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ZAMAN,

9r  MODERN PAGA  PENAMPILAYV  BANGUNANNYA

N YAMG DAMAK(UD ADAAH BANGONAV

CENTER Y6 DAPAT MENIGIRAKTER AN

MATCIIAL BV MERE(PON PERIEMBAVGAV




i
P
3

s

(TR R

a}is 1SN0




PerpuNiovs

(WeliMaT, MeMbEL)

RlukEWa K. raMleRan

PE

LK) o2c§% oo mV

PeNvEwa
(oFFiCe , ShoWRoom)

ﬁ(; W Wdenl® BN
cofe, Roboonid ALl

RNgElola




1.

Focngme] 1 [Bndm ie] Wt S| =

i MR A I AT T L TR

¥




ANALISA RUANG PENGUNJUNG BERDASARKAN KEGIATANNYA

Kelompok Ruang Pengelola

PELAKU

KEGIATAN

KEBUTUHAN RUANG

1. Presiden Direktur

2. Direktur

3. Sekretaris

4. Marketing Manager

5. Operation Manager

6. Finansial Manager

7. Public Relation
Officer

8. Personal Division

9. Technical Division

Mengkoordinasi,
Mengambil Keputusan,
Memimpin

Membantu Presiden
Direktur

Mencatat, membantu
pimpinan

Pemasaran, Membuat
Promo

Menangani Operasional
Mengurus Keuangan
Pemasukan dan
Pengeluaran

Membina atau
Berhubungan dengan
custumer

Mengurus Masalah
Kepegawaian

Mengurusi Bagian

10. Sales Division

11. Custumer Service

12. Seminar Division

13. Cad Service Division

14. Information

R. Presiden Direktur

R. Direktur

R. Sekretaris

R. Marketing Manager

R. Op. Manager

R. Finansial Manager

R. Public Relation

R. Personal Division

R. Technical Division

Technisi—
Memasarkan Penjualan

Pelayanan terhadap
pelanggan

Mengurus bagian
Seminar

Bagian Service

Memberikan Informasi

R. Sales Division

R. Custumer Service

R. seminar Division

R. Cad Service

R. Informasi




nweJ 'y

Aiojeae]

BunfunBued ‘9|

v 'Si




Kelompok Ruang Penyewa

e Wakil Pimpinan

Mengambil Keputusan,
Memimpin

Membantu Pimpinan

PELAKU KEGIATAN KEBUTUHAN RUANG
1. Developer
¢ Pimpinan Mengkoordinasi, R. Pimpinan

R. wakil Direktur

e Sekertaris Mencatat, Mengatur R. Sekertaris
Acara

e Marketing Bagian Pemasaran dan | R. Marketing
Promo

e Architech Merancang, Konsuitasi | R. Desain
Desain

o Accounting Menghitung anggaran R. Accounting
Dana pada setiap
Proyek

e Al Diskusi R. Pertemuan

. Memamerkan Produk R. Display

e Custumer Mencari Informasi R. Informasi

. Al Lavatory

2. ShowRoom Interior

Design

e Pimpinan Memimpin, R. Pimpinan
Mengkoordinasi

* Desainer Merancang, Konsultan
Desaiin R. Desainer

e Marketing Mengatur bagian
pemasaran R. Marketing




o Costumer

o All

Memamerkan Produk

R. Display

Lavatory

Kelompok Ruang Penunjang

PELAKU KEGIATAN KEBUTUHAN RUANG
Melihat Produk-Produk | R. Pameran
terbaru dari para
penyewa
Mengambil uang, BANK
Transaksi, Urusan
Perkreditan
informasi dan R. seminar
Pendidikan

Pengunjung
Internet R. Warnet
Telepon R. Wartel
Makan, Minum dan e Restaurant
Lain-lain e Cafe
e CoffeShop
e FoodCourt
Informasi R. Informasi




Kelompok Ruang Service

PELAKU KEGIATAN KEBUTUHAN RUANG

Berkumpulnya R. Karyawan
karyawan saat jam kerja
Operasional Mesin R. MEE
Operasional fasilitas R. Utilitas
utilitas
Penjagaan dan R. Security
Keamanan

Service
Beribadah R. Ibadah
Cuci tangan, dii Lavatory
Parkir Kendaraan R. Parkir

Pengelola, Penyewa,
dan Pengunjung

Bongkar Muat Barang R. Bongkar muat

Menyimpan barang- Gudang Pengelola
barang Pengelola

Menyimpan barang- Gudang Penyewa
barang Penyewa




TABEL BESARAN RUANG

]
RUANG KAPASIT | sTANDAR | UNIT | LUAS | Sirkulasi | TOTAL | BESARA | SUMB
AS (M2) 20% LUAS N ER
RUANG
R. President 5 Orang 6 1 30 6 36 6x6 | Kootz,
direkfur Haroid
&0,
Donnel
R. Direktur 4 Orang 6 1 24 4.8 28.8 4x7 |,Cyril,
Principl
e of
Manag
R. Marketing 3 Orang 6 1 18 36 216 3x7 |ement
Manager
PENGE 9
LOLA
R. Operation 3 Orang 6 1 18 3.6 216 3x7
Manager
R. Finansial 3 Orang -} 1 18 3.6 216 3x7
Manager
Staff 7 Orang 9 1 63 126 84.6 9x9.4
R. Tamu 4 Qrang 1.8 1 7.2 1.44 8.64 3x3 )
R. Informasi 4 Orang 1.8 1 7.2 1.44 8.64 3x3
Gudang 1 30 5x6
Toilet Pria 1 0.35 2 1.4 2.8 1x1.4 ;
‘ Toilet 2% |
i Data ¥
Wanita 1 0.21 2 1.12 2.24 1x1.12 | Arsitek
Toilet (2%
Total Luas 266.5

Ruangan




o \
ELAKU RUANG KAPASIT | STANDAR ‘ UNIT | LUAS | Sirkula | TOTAL A BESARA | SUMB
AS Mm2) si20% LUAS N ER
RUANG
Developer / Konsultan
Type 1 7 10 240 240x10 10 x24 | Kootz,
=2400 | Haroid
&0,
Type 2 20 180 180>20 10 x18 | Donnel
=3600 , Cyril,
Principl
Type 3 30 120 12030 | 10x12 | e of
=3600 | Manag
ement.
Type 4 40 60 40x60= 10x 6
2400
Gudang 1 30 5x6 Asumsi
Total Luas 12030
Ruang |
ShowRoom Interior Design
Unit Retail Besar 30 6 5 180 36 216x5= 30x7.2
Koleksi 1080
Unit Retail 20 6 15 120 24 144x15 [ 10x14.4
Sedang Koleksi =2160
Unit Retail Kecil 10 6 20 60 12 72x20= 10x7.2 | Asumsi
Koleksi 1440
Unit Retail 10 6 10 60 12 72x10= 10x7.2
Penunjang Koleksi 720
Gudang 30 5x6
Total Luas 5430
Ruang




ZLAKU RUANG KAPASIT | STANDAR | UNIT | LUAS | Sirkulasi | TOTAL | BESARA | SUMB
AS M2) 20% LUAS N ER
RUANG
Hall /R. Pameran | 100 6 1 600 120 720 | 50x14.4 | Asumsi
Koleksi
Bank 50 Orang 2.2 2 110 22 264 10x13.2 | Data
2% Arsitek
R. Seminar 100 1.8 1 180 36 216 10x216
Orang
Warnet 40 Orang 1.8 1 72 14.4 86.4 10x886
R. Tunggu 8 Orang 038 1 6.4 1.28 7.68 3x25
Operator 2 Orang 22 1 4.4 0.88 5.28 3Ix2 Asumsi
Wartel 4 KBU 12 1 6 1.2 7.2 3x25
R. Tunggu 4 Orang 0.8 1 32 0.64 38 2x2
Operator 1 Orang 22 1 22 0.44 2.64 3x2
Restaurant 60.Orang 1.8 1 108 216 130 13 x10
Cafe 30 Orang 1.8 1 54 10.8 64.8 10 x6.5
CoffeShop 20 Orang 18 1 36 7.2 432 | 10x4.3 | Data
Arsitek
FoodCourt 200 18 1 360 72 432 20x21.6
Orang
Stand 3.Orang 3 10 90 18 108 10 x10.8
R. Infomasi 3 2.2 1 6.6 1.32 8 4x2
R. Karyawan 20 Orang 22 1 44 0.88 45 9x5
R. MEE 40
R. Utiltas 30
R. Security 2 Orang 2.2 4 44 0.88 22 3x2
R. Ibadah 25 Orang 1.8 1 45 9 54 8 x7

I

@




Toilet 7 Pria 2 0.35 28 1.2 1x14

Toilet
Wanita 2 0.21 224 9 1x1.12
Toilet
L

R. Bongkar Muat 2 mobil 12.5 25 50 5x5

Total Luas 2461

Ruangan




Bangunan umum disyaratkan untuk setiap 40 m2 luas bangunan disediakan 1

parkir mobil, dengan perhitungan sebagai berikut :

Luas keseluruhan retable area
Luas Area parkir 1 mobil

Luas area parkir

Luas area sirkulasi

Jadi Total Luas area parkir = sirkulasi

20187.5m2

8 m2

(20187.5: 40) x 8 = 4037.5
20% x 4037.5 = 807.5
4845

| |
RUANG | KAPASITAS | STANDAR | UNIT | LUAS | Sirkulasi | TOTAL | BESARAN
M2) 20% | LUAS | RUANG
Pengelola :
Mobil 10 8 1 80 16 96 4x2
(10%)
Motor 20 12 1 24 48 288 | 2x06
(20%)

Penyewa :

Mobil 125 8 1 | 1000 | 200 1200 4x2
(125%)
2x06

Motor 400 1.2 1 480 96 576 100%

Pengunjung :

Mobil 2000 2400 4x?

250 3 1 S0 (250%)
480 576 2x06
400 1.2 1 % (400%)
Total Luasan 48768
L




Luas total lantai keseluruhan 25064.3
BC dari Lokasi site JI. Urip Sumoharjo 70 %

Luas site : 10080

70% x 10080 : 7056

Jumlah lantai bangunan 25064.3 : 3.55
7056

Bangunan akan didirikan terdiri dari 3 — 4 lantai

19
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